SESION ORDINARIA DEL CONSEJO DE GOBIERNO INSULAR CELEBRADA EL DIA 18
DE MAYO DE 2015.

En la ciudad de Santa Cruz de Tenerife, a dieciocho de mayo de dos mil quince, siendo las ocho
horas diez minutos, se reunié el Consejo de Gobierno Insular del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, en
la Sala de Sesiones del Palacio Insular, bajo la Presidencia del Excmo. Sr. Don Carlos Alonso Rodriguez,
Presidente de dicha Excma Corporacion, para celebrar sesion ORDINARIA previa convocatoria
reglamentaria de la misma, actuando como Secretaria la Consejera Secretaria, D Pino de Ledn
Hernéndez, y con la asistencia del Vicesecretario General, Don José Antonio Duque Diaz y del
Interventor General, Don Antonio Messia de Yraola.

Concurren los Sres. Consejeros:
Don José Joaquin Bethencourt Padron
Doiia Pino De Leon Hernandez
Don José Luis Delgado Sanchez
Don Antonio Garcia Marichal
Don Efrain Medina Hernandez
Doiia Cristina Valido Garcia

Asisten como Consejeros Delegados:
Don Miguel Diaz-Llanos Canovas
Doiia Carmen Delia Herrera Priano
Doiia M? Cristo Pérez Zamora

Don Eduardo Pintado Mascarefio

Asisten los Coordinadores Generales:
Don Miguel Becerra Dominguez
Don Juan Carlos Pérez Frias

Asisten como Directores Insulares:
Doiia Ofelia Manjon-Cabeza Cruz
Don Manuel Ortega Santaella

A continuacién se procede a dar lectura al acta de la sesion celebrada el dia 27 de abril de 2015,
la cual, no presentandose objeciones ni enmiendas a la misma, es aprobada por unanimidad de los
asistentes.

Seguidamente se adoptaron los siguientes acuerdos:



AREA PRESIDENCIA, TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y COMUNICACIONES Y
MOVILIDAD

SERVICIO ADMTVO DE REGIMEN JURIDICO Y ASESORAMIENTO LEGAL

1.- Nombramiento de representantes en diversos organismos.

No se produjeron.

SERVICIO ADMTVO DE PRESIDENCIA, INFORMATICA Y COMUNICACIONES

2.- Prorroga del contrato del Servicio de Acceso a Internet del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife”
(A-380-2013).

En relacion al expediente de referencia, y

RESULTANDO que dicho contrato fue adjudicado por acuerdo del Consejo de Gobierno Insular con
fecha 23 diciembre 2013, a la empresa TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U., con CIF n° A-2018474, por
un importe ascendente a la cantidad de TREINTA Y UN MIL CIENTO NOVENTA EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS (31.190,50.- €) IGIC incluido y un plazo de ejecucién de UN (1) ANO a
contar desde la provision del servicio, provision que tuvo lugar el dia 19 de mayo de 2014, con la firma
del Acta de aceptacion del Servicio de Acceso a Internet del ECIT, entre el Instituto Insular de
Informatica y Comunicaciones (IIIC) y la empresa adjudicataria del servicio.

RESULTANDO que con fecha 31 de marzo del corriente, el Instituto Insular de Informatica y
Comunicaciones (IIIC) emite informe de necesidad respecto de la prorroga del presente contrato, en el
que pone de manifiesto que:
“... Dado que en breve va a finalizar el plazo de ejecucion inicial, y que es necesario ejecutar la nueva
licitacion, se solicita ... la siguiente prorroga:

e Periodo: por UN ANO (1), del 19/05/15 al 18/05/16.

o Importe: con un valor econémico de 29.150,00 € (sin IGIC) para el periodo indicado ...”

CONSIDERANDO que, de conformidad con lo dispuesto en el art. 303 del TRLCSP y en la Clausula 7%
de las del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas (PCAPPT) que
rigen la presente contratacion, procede la prorroga del contrato por el plazo de un afio.

CONSIDERANDO, asimismo, que se ha realizado el preceptivo tramite de audiencia a la empresa
contratista respecto de la propuesta de prorroga del referido contrato, por un importe que asciende al total
de 29.150,00.- € (sin IGIC) y por el plazo de UN (1) ANO, contados a partir del 19 de mayo de 2015,
constando en el expediente la conformidad de la empresa adjudicataria Telefonica de Espaiia, S.A.U.

CONSIDERANDO que, en lo que al crédito presupuestario necesario para hacer frente a la prérroga
propuesta se refiere, ascendente a la cantidad de 31.190,50.- € impuestos incluidos, el mismo se distribuira
conforme al siguiente detalle y con cargo a las partidas presupuestarias que a continuacion se relacionan:

PARTIDA IMPORTE
2015-126-9261-22203 19.320,78.- € (IGIC incluido)
2016-126-9261-22203 11.869,72.- € (IGIC incluido)
TOTAL 31.190,50.- € (IGIC incluido)

CONSIDERANDO que, en relacion con lo anterior, dado que se trata de un gasto de caracter plurianual
y segun dispone la Base 40% de las de Ejecucion del Presupuesto para el presente ejercicio, la aprobacion
de dicho gasto plurianual requerird, previamente a su autorizacion, la emision de informe por el Servicio
de Presupuestos y Gasto Publico respecto de la estimacion de la cobertura en los presupuestos de
ejercicios futuros, el cual ha sido solicitado y emitido en sentido favorable.



CONSIDERANDO las atribuciones que ostenta el Consejero Insular de Presidencia, Tecnologias de la
Informacion y Comunicaciones y Movilidad, en virtud de Decreto de designacion de fecha 30 de
septiembre y Acuerdo Plenario de distribucién de competencias de 27 de septiembre de 2013 y a la vista
de todo lo expuesto anteriormente y visto el informe favorable emitido por la Intervencion General, por
medio de la presente, EL CONSEJO DE GOBIERNO INSULAR ADOPTA EL SIGUIENTE
ACUERDO:

PRIMERQO.- Prorrogar el contrato del Servicio de Acceso a Internet del Excmo. Cabildo Insular de
Tenerife, con la empresa adjudicataria TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U., con CIF: A-82018474 por
el plazo de UN (1) ANO a contar desde el 19 de mayo de 2015, y por un importe total que asciende a la
cantidad de VEINTINUEVE MIL CIENTO CINCUENTA EUROS (29.150,00.- €), IGIC excluido.

SEGUNDO.- Autorizar y disponer un gasto a favor de la empresa TELEFONICA DE ESPANA,
S.A.U., por un importe ascendente a la cantidad de TREINTA Y UN MIL CIENTO NOVENTA EUROS
CON CINCUENTA CENTIMOS (31.190,50 €), IGIC incluido, con arreglo al siguiente detalle y con
cargo a las partidas presupuestarias que a continuacion se relacionan:

PARTIDA

N° propuesta de gasto/N° Item

IMPORTE

2015-126-9261-22203

15-006692 (15-010763)

19.320,78.- € (IGIC incluido)

2016-126-9261-22203

15-006693 (15-010764)

11.869,72.- € (IGIC incluido)

TOTAL

31.190,50.- € (IGIC incluido)

TERCERO.- Las obligaciones derivadas de la prorroga que se aprueba en el presente documento se
asumiran conforme a lo dispuesto en el contrato n® 93/2013, suscrito con la referida empresa, formalizado
con fecha 26 de diciembre de 2013 y modificado con fecha 24 de abril de 2014.

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo a la entidad adjudicataria TELEFONICA DE ESPANA,
S.A.U.,, a la Intervencion General y al Instituto Insular de Informatica y Comunicaciones.

AREA HACIENDA

SERVICIO ADMTVO DE HACIENDA Y PATRIMONIO

3.- Expediente relativo a la propuesta del Sr. Consejero del Area de Agricultura, Ganaderia y Pesca
relativa al arrendamiento a la empresa SADA P.A. CANARIAS, S.A. de parte del inmueble
anexo al Matadero Insular de Aves, a efectos de instalar una sala de despiece, trasladada a
esta Area de Hacienda para su tramitacién.

Vista la Propuesta del Consejero del Area de Agricultura, Ganaderia y Pesca de 25 de marzo de
2015, relativa al arrendamiento a la empresa SADA P.A. CANARIAS, S.A. de parte del inmueble anexo
al Matadero Insular de Aves a efectos de instalar una sala de despiece, trasladada a esta Area para su

tramitacion, conforme a la cual:

“En sesion del Consejo de Gobierno Insular de este Cabildo Insular, celebrada el dia 16 de febrero de 2009, se adjudico
definitivamente a la entidad mercantil unipersonal SADA P.A. CANARIAS S.A., en el procedimiento abierto tramitado al efecto por
la Corporacion Insular, la contratacion del arrendamiento de parte de un inmueble, propiedad de ésta, anexo al Matadero Insular,
calificado como bien patrimonial, inscrito en el Registro de la Propiedad n°2 de La Laguna, al tomo 1576, libro 47, folio 192, de la
finca registral 161, inscripcion 8¢ para la instalacion y explotacion de un matadero de aves y por una duracion de treinta y dos
anios, contados a partir del dia siguiente a la fecha de formalizacion del contrato.



El inmueble de referencia propiedad de la Corporacion Insular cuenta con una nave de 1.487 m2, sobre una parcela de
14.685 m2 SADA p.a. CANARIAS, S.A., para la instalacion y explotacion del citado matadero de aves, siendo el 1/3 restante, que
en la actualidad carece de uso, el que mediante escrito de fecha de 17 de diciembre de 2014, la citada empresa solicita arrendar
para la instalacion de una sala de despiece de pollos.

El Servicio Técnico de Ganaderia y Pesca, en informe de fecha de 19 de marzo de 2015, pone de manifiesto que el
subsector ganadero de avicultura de carne cuenta en Tenerife con un censo de 709.963 plazas (datos del aiio 2014, fuente: Registro
de Explotaciones Ganaderas). Se trata de un sector muy profesionalizado, en el que se trabaja con una genética de calidad y con un
manejo estandar y protocolizado, necesario para alcanzar producciones rentables y de calidad, que permiten competir en un
mercado tan agresivo como es el de Canarias (competencia con importaciones de pollo de peninsula y de paises terceros, fresco y
congelado).

En Canarias se producen 9.683.771 kgs de pollo (datos del afio 2013, fuente: Direccion General de Salud Publica), de
los que el 82,7 % se produce en Tenerife y el 23,4 % restante en la provincia de Las Palmas.

Asi mismo, se importan anualmente en el Archipiélago 40.930.000 kgs de pollo congelado, procedentes de UE
(10.350.000 Kgs) y de paises terceros (30.580.100 kgs), y se importa otros 5.000.000 kgs de pollo fresco procedente de peninsula.
Es decir que el porcentaje de autoabastecimiento de carne de pollo es en la actualidad del 17,4 %.

En un mercado tan competitivo en precios como es el del pollo, el pollo producido en Tenerife ha conseguido
“sobrevivir” gracias a la frescura y la calidad del producto, ya que la vida util de las canales de pollo es relativamente corta en
comparacion con las canales de otras especies, lo que hace que el pollo fresco que se importa desde peninsula tenga una vida util
muy corta en comparacion con el pollo de produccion local.

SADA p.a. CANARIAS, S.A. es una empresa de dmbito nacional que esta presente en Tenerife desde el afio 1974. En la
actualidad, la actividad de SADA en Canarias es la siguiente:

.- Produccion de pollos: SADA lleva a cabo en la Isla el ciclo completo de produccion de pollos, cuenta con una granja
propia y una incubadora para la produccion de pollitos ubicada en el T.M. de Arico, con capacidad para hacer 3,5 millones de
pollitos al afio.

Los pollitos producidos en su granja, o los que se traen de sus granjas de peninsula cuando la produccion local no es
suficiente, son cebados en las 20 granjas integradas ubicadas en la isla de Tenerife, que producen 2.798.995 pollos y 102.823
gallinas al afio, que supone 6.787.211 Kgs de pollo y 186.411 kgs de gallina. Con respecto a la produccion insular, SADA produce
el 76 % de la carne de gallina y pollo de Tenerife.

El modelo contractual que SADA establece con sus productores es un sistema de integracion, que bdsicamente consiste
en que SADA les proporciona a sus integrados el pollito de una determinada genética, el pienso para cebarlos, asesoramiento
técnico y una vez que ha finalizado el periodo de cebo, le compran el pollo al ganadero para su sacrificio y venta a cargo de SADA.

En los casi cuarenta arios que SADA lleva en Tenerife el numero de ganaderos integrados y de pollos que producen ha
ido en aumento, lo que ha dado lugar a un sector productor de carne de pollo solido y moderno. Segun datos de la Direccion
General de Salud Publica, en la provincia de S/C de Tenerife se produce el 82,7 %, en tanto que en la provincia de Las Palmas de
Gran Canaria se produce el 23,4 % restante. Esta importante diferencia se debe en gran medida a la presencia de la empresa
SADA en nuestra Isla.

.- Fase de industrializacion: SADA cuenta con un matadero de pollos y con una sala de despiece. El matadero, ubicado
Junto al Matadero Insular de Tenerife, dispone de unas excelentes instalaciones, dotadas de la mds moderna tecnologia para el
faenado de canales de pollo y gallina, de manera que se obtiene canales de mdxima calidad, tanto desde el punto de vista
tecnologico como higiénico sanitario. El matadero presta servicio a los ganaderos integrados de SADA, asi como a cualquier otro
ganadero de la Isla que lo demande. Si bien el nimero de pollos y gallinas sacrificados en 2013 rondo los tres millones de
unidades, la capacidad de sacrificio del mismo es de 5 millones de pollos.

SADA también cuenta en la actualidad con una sala de despiece ubicada en el Chorrillo, con capacidad para despiezar
5.000 pollos/hora. En esta planta se llevan a cabo el troceado y envasado de los cortes de mayor demanda del mercado, con una
tecnologia y una calidad higiénico sanitaria adecuadas.

Del total de pollos que SADA producen en Tenerife, el 40 % se vende como pollo entero y el otro 60 se despieza.

.- Fase de comercializacion: SADA comercializa, a través de la marca SADA Montemar, en todas las islas del
Archipiélago, tanto pollo entero como pollo despiezado y en bandejas, llegando a las carnicerias tradicionales, restaurantes y a las
grandes superficies.

El sector de avicultura de carne, como otros sectores ganaderos en Canarias, tiene una posicion muy fragil, debido
fundamentalmente a que han de competir con productos que vienen de la Union Europea o de paises terceros, con unas ayudas al
amparo del Régimen Especifico de Abastecimiento que provoca que los productos locales apenas puedan competir en precio. Por
ello consideramos esencial apoyar aquellas estructuras, bien sea empresas, cooperativas, etc, que apuestan por las producciones
locales, desde la fase de produccion hasta la comercializacion, pasando por la industrializacion.

En atencion a lo expuesto y de conformidad con el art. 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas, precepto basico segun su propia Disposicion Final 2y por tanto de aplicacion directa a las
corporaciones locales, se estima conveniente proceder al arrendamiento mediante adjudicacion directa a la empresa SADA p.a.
CANARIAS, S.A. de la parte del inmueble solicitado, toda vez que el citado articulo prevé que los contratos para la explotacion de
los bienes y derechos patrimoniales se adjudicardn por concurso, salvo que, por las peculiaridades del bien, la limitacion de la
demanda, la urgencia resultante de acontecimientos imprevisibles o la singularidad de la operacion, proceda la adjudicacion
directa. Las circunstancias determinantes de la adjudicacion directa deberdn justificarse suficientemente en el expediente.

En el caso que nos ocupa, concurren las circunstancias necesarias para justificar la adjudicacion directa atendiendo a
la especial singularidad de la operacion, toda vez que:

1.- La finca donde se emplaza la nave que SADA pretende alquilar a la Corporacion se encuentra englobada dentro del
Plan Parcial Guamasa 3, que estd aprobado, pero que se encuentra su aplicacion suspendida por la COTMAT, correspondiéndose
con un suelo urbanizable no ordenado conforme a lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2000. Ademads todo el ambito estd
recogido en el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera de Tenerife como Poligono Agropecuario-
Guamasa de ambito insular destinado a albergar actividades industriales relacionadas con la actividad agropecuaria. Las parcelas
del Cabildo Insular de Tenerife estan calificadas como Sistema General.

2.- Conforme a lo establecido en el Real Decreto 1084/2005, de 16 de septiembre, de ordenacion de la avicultura de
carne, la implantacion de la actividad de sala de despiece no afecta, desde el punto de vista zoosanitario, ni a la actividad de
matadero aves, ni a la actividad del Matadero Insular de Tenerife.

3.- Al anexar la sala de despiece al matadero de pollos se logran importantes mejoras en cuanto a sanidad e higiene
alimentaria se refiere, tal como se detallan a continuacion:

a) Con la Sala de Despiece anexa al matadero, el despiezado de las canales de pollo se podra realizar de forma lineal,
de manera que una vez que se van obteniendo las canales de pollo en matadero, podran ir despiezandose, reduciendo
significativamente la manipulacion de las canales, y por tanto los riesgos de contaminacion.

b) Actualmente es necesario el traslado en camiones refrigerados (a temperatura entre 0-4°C) del producto fresco
generado en el matadero (canales de pollo canales de gallina, higados y menudillos de pollo, mollejas de pollo, etc.) a las



instalaciones de la Sala de Despiece ubicadas en otro municipio para poder realizar su despiece y envasado. La construccion de
una nueva Sala de Despiece anexa a las instalaciones de matadero evitara el traslado de la mercancia (carga y descarga) desde
matadero a Sala de Despiece, optimizando su manipulado y evitando roturas de la cadena de frio, mejorando, por tanto, las
condiciones de higiene y seguridad alimentaria.

4.- Desde un punto de vista medioambiental, el que la actividad de sala de despiece de pollos se anexe al matadero de
pollos implica una serie de mejoras relacionadas con el medio ambiente, que a continuacion exponemos:

a) En la actualidad, el agua de aporte de la Sala de despiece de Sada p.a. Tenerife proviene al 100% de la red
municipal de Santa Cruz (Emmasa). En la futura ubicacion, el Canal del Norte complementado eventualmente con la red municipal
de La Laguna (Teidagua) serd la fuente de agua, por lo que se dejarda de usar un agua mds cara 'y con unos tratamientos necesarios
para el consumo humano pero no para el desarrollo de las labores de la sala de despiece.

b) La sala de despiece de Sada p.a. Tenerife en El Chorrillo produce un bajo volumen de agua de vertido aunque sin
ningun sistema de tratamiento / depuracion. No existe la posibilidad de regular los parametros a la salida, pero trasladando la
sala de despiece junto al matadero, toda el agua de vertido serd tratada en la depuradora que actualmente existe, cumpliendo y
controlando los parametros establecidos en la ordenanza municipal de vertido y los fijados por el Consejo Insular de Aguas.

¢) Actualmente existe un foco de emision de contaminacion atmosférica directo y otro difuso en la sala de despiece: una
caldera y un grupo electrogeno. Con el traslado de la sala dichos focos quedarian excluidos.

d) El traslado diario de mercancia entre matadero y despiece mediante camion constituye también un foco de
contaminacion atmosférica difuso que se dejarian de emitir a la atmosfera.

e) Existe un claro beneficio ambiental en el traslado de la sala de despiece y es el menor impacto acustico de la
industria, ya que actualmente existe poblacion muy cercana a las instalaciones de Sada p.a Tenerife, mientras que el matadero de
Sada p.a. Canarias se encuentra en un entorno agricola / industrial, con escasez de viviendas/poblacion en su entorno.

5.- Consolidacion del sector productor de pollos de Tenerife: tal como se ha expuesto anteriormente, el sector productor
de pollo es un sector fragil, amenazado por los productos importados con ayudas REA, con precios muy bajos, por lo que es
fundamental para garantizar su futuro apoyar a empresas como SADA p.a. CANARIAS, S.A., que pretenden invertir en nuestra Isla
para la instalacion de infraestructuras industriales, como es el matadero o la sala de despiece, cuyo objeto es obtener productos de
calidad que permitan competir en el mercado canario.

6.- Por el Servicio Técnico de Ganaderia y Pesca no se prevé, ni a corto ni a medio plazo, actuacion alguna en la parte
de la nave que SADA pretende arrendar. Asi mismo, pone de manifiesto que la instalacion de la sala de despiece no compromete la
actividad del Matadero Insular de Tenerife.

7.-  Asimismo, ya que en su momento se adjudicé mediante concurso conforme establece la ley, el contrato de
arrendamiento inicial de los 2/3 de la nave y de la parcela a la empresa SADA p.a. CANARIAS, S.A., parece logico arrendar
directamente al citado adjudicatario el resto del inmueble, dado que atendiendo a la actividad en el desarrollada hace muy poco
probable que se pueda arrendar independientemente.

En relacion al canon de arrendamiento que se debe satisfacer por el arrendador, toda vez que el 92 del Real Decreto
1372/1986 de 13 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, establece la obligacion de
imponer un canon no inferior al 6% del valor en venta de los bienes afectados, se debe determinar el valor del bien a arrendar para
fijar el mismo.

Del ya citado informe del Servicio Técnico de Ganaderia y Pesca de fecha de 19 de marzo del corriente, se desprende:

“Que siendo los inmuebles objetos del nuevo arrendamiento:

a)  Trozo de terreno de 6.213,15 m” restante de la finca.
b)  Un tercio del edificio social de dos altura, que se corresponde con un largo de 17,67 m y un ancho de 7,20 m, lo que

arroja una superficie en planta de 127,22 m”.

¢)  Un tercio de la nave industrial, ubicada detras del edificio social, con un largo de 35,15 m y un ancho de 17,67 m, lo

que arroja una superficie en planta de 621,10 m’.

Dadas las peculiaridades de dichas parcelas y la inexistencia de un mercado para fincas de similares caracteristicas
para determinar el valor de la misma se opta por la actualizacion del precio de compra.

El Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente publica anualmente la Encuesta de los precios de la
Tierra. En base a dicha encuesta, el incremento medio del precio del suelo desde el aiio 1998 se fija para Canarias en un 44,5 %.
Este dato es estimado haciendo una prediccion para el afio 2014, tal que el precio del suelo se hubiera depreciado en un porcentaje
igual al del afio anterior, habida cuenta que los datos solo contemplan hasta el afio 2013.

Por lo que el precio del suelo actualizado, en base al incremento del precio en los ultimos 16 afios seria de:

Vs = 18,03 €m’ x ((100+44,5)/100) = 26,05 €m’.

En relacion con la construccion existente, la misma tiene una edad préxima a los 40 afios. El plazo de amortizacion de
una construccion de estas caracteristicas, en base a lo dispuesto en los anexos del Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, es de 68 afios.

El valor residual de una construccion de estas caracteristicas al transcurrir la vida util de la misma se estima en un 20
% el valor de reposicion.

En base al Anexo II del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones
de la Ley de Suelo, donde se establecen los Coeficientes correctores por antigiiedad y estado de conservacion de las construcciones,
se observa que, para un estado de conservacion regular, el coeficiente corrector para una construccion que se encuentre en torno
al 58 % de su vida util, tal es el caso que nos ocupa, seria del 0,5395.

El valor actual de la construccion en base a los coeficientes de antigiiedad y conservacion se puede determinar de la
siguiente forma:

V= VR—(VR— VF) B



Siendo:

V = Valor de la edificacion, construccion o instalacion.

Vr = Valor de reposicion bruto.

Vr = Valor de la edificacion, construccion o instalacion al final de su vida util.

B = Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion.

Dadas las caracteristicas constructivas e instalaciones de la construccion existente se considera un Valor de Reposicion
Bruto de 780,0 €m’

Por lo que el valor actual de la construccion existente se determinaria de la siguiente manera:

Vy=Vi—(Va— Vi) x B=780,0 €m’ — ((780,0 €m’ — 156,0 €m’) x 0,5395

V, = 443,35 €m’

En base a lo anterior se estima el valor actualizado de la parte de la parcela que se prevé arrendar a las siguientes
cantidades:

a)  Valor actualizado del suelo:
Viwelo = 6.213,15 m’ x 26,05 €/m’ = 161.852,56 €
b)  Valor actualizado de la construccion:

Veonstruccion = (127,22 m* + 621,10 m*) x 443,35 €m’ = 331.769,17 €

Por lo que el valor total del bien a arrendar se determina en CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
VEINTIUN EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS (493.621,73 €), ascendiendo el Canon de Arrendamiento anual del bien a
VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS DIECISIETE EUROS CON TREINTA CENTIMOS (29.617,30 Euros)”,

Por ultimo, en relacion al inmueble de referencia la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de San Cristobal
de La Laguna, en su informe de compatibilidad urbanistica de fecha de 6 de marzo de 2015 pone de manifiesto que dado que el
local de referencia se ubica en una edificacion preexistente realizada sin licencia municipal- a priori- respecto de la cual no es
posible el ejercicio de la potestad de reestablecimiento de la legalidad urbanistica, y por ende, el pronunciamiento juridico
requerido, lo cual es en sentido favorable, con la condicion de que en el momento de la correspondiente comunicacion previa de
instalacion, debera aportarse Certificacion expedida por profesional competente relativa a la acreditacion de la seguridad
estructural emitido por técnico competente, la cual fue aportada por la empresa adjudicataria en su momento y se adjunta a la
presente propuesta.

A la vista de todo lo expuesto SE PROPONE el arrendamiento por adjudicacion directa a la empresa SADA p.a.
CANARIAS, S.A., de la parte del inmueble que se detalla a continuacion y se describe en los planos adjuntos a la presente
propuesta:

a) Trozo de terreno de 6.213,15 m? restante de la finca.
b) Un tercio del edificio social de dos altura, que se corresponde con un largo de 17,67 m'y un ancho de 7,20 m, lo que arroja

una superficie en planta de 127,22 m’.

¢) Un tercio de la nave industrial, ubicada detras del edificio social, con un largo de 35,15 m y un ancho de 17,67 m, lo que

arroja una superficie en planta de 621,10 m”.

Ascendiendo el Canon de Arrendamiento anual del bien a VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS DIECISIETE EUROS
CON TREINTA CENTIMOS (29.617,30 Euros) y finalizando el plazo del referido arrendamiento en la misma fecha en que finaliza
el contrato inicial de arrendamiento a la empresa SADA p.a. CANARIAS, S.A., de la parte de la nave en la que en la actualidad se
ubica el Matadero de Aves (32 aiios a partir de la firma del contrato, 29 de abril de 2009) .

Considerando lo dispuesto en el informe emitido por el Servicio Administrativo de Hacienda y
Patrimonio de fecha 23 de enero de 2015 asi como en el informe complementario de fecha 11 de mayo de
2015.

Considerando la competencia del Consejo de Gobierno Insular, en virtud de lo establecido en el
articulo 127.1. letra f) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, asi como lo dispuesto
en el articulo 29.5 letra c) del Reglamento Orgéanico del Cabildo Insular de Tenerife para la gestion,
adquisicion y enajenacion del patrimonio.

En consecuencia de lo expuesto, el Consejo de Gobierno como o6rgano de contratacion
competente, previo informe de la Intervencion General, adopta el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Adjudicar, conforme a las condiciones establecidas por el Area de Agricultura,
Ganaderia y Pesca de acuerdo con la propuesta y el informe técnico remitido, el arrendamiento a la
empresa SADA P.A. CANARIAS, S.A. de parte del inmueble anexo al Matadero Insular de Aves,
propiedad del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, que se detalla a continuacion, a efectos de instalar una
sala de despiece:

a) Trozo de terreno de 6.213,15 m” restante de la finca.

b) Un tercio del edificio social de dos altura, que se corresponde con un largo de 17,67 m y un ancho
de 7,20 m, lo que arroja una superficie en planta de 127,22 m®.

¢) Un tercio de la nave industrial, ubicada detras del edificio social, con un largo de 35,15 m y un
ancho de 17,67 m, lo que arroja una superficie en planta de 621,10 m>.

SEGUNDO: La renta anual quedard fijada en un importe de veintinueve mil seiscientos
diecisiete euros con treinta céntimos (29.617,30 €), pagaderos en cuotas anuales, en el plazo de treinta
(30) dias naturales siguientes a la fecha del aniversario anual de la firma del presente contrato, mediante
ingreso en el nimero de cuenta de la Corporacion Insular ES68 2100 9169 0122 0002 0968,

El precio anual se actualizard para el segundo aflo de arrendamiento conforme a la variacion
anual que, en mas o en menos, sufra el indice de garantia de competitividad (IGC), tomando como
referencia el del mes de formalizacion del presente contrato.

TERCERO: El plazo de duracién del presente contrato finalizard en la misma fecha en que
finaliza el contrato inicial de arrendamiento a la empresa SADA P.A. CANARIAS, S.A., de la parte de la



nave en la que en la actualidad se ubica el Matadero de Aves (32 afios a partir de la firma del contrato, 29
de abril de 2009).

CUARTO: Requerir al adjudicatario para la presentacion de la documentacion
acreditativa del cumplimiento de la condicion establecida por la Gerencia de Urbanismo del
Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna a la compatibilidad urbanistica de la actividad de Sala de
despiece en el Matadero Insular existente, en el informe favorable emitido con fecha 6 de marzo de 2015.

QUINTO: En cumplimiento de la modificacion parcial del Reglamento Orgéanico del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife aprobada mediante acuerdo plenario de fecha 27 de febrero de 2015, y
concretamente en lo dispuesto en el articulo 10.1 letra z) del mismo, el control y gestién del vigente
contrato corresponderd al Area de Agricultura, Ganaderia y Pesca, al encontrarse el inmueble de
referencia afecto a la misma y cuya administracion y gestion les corresponde por razoén de su ambito
competencial.

AREA TURISMO

SERVICIO ADMTYVO DE TURISMO

4.- Propuesta relativa a la autorizacién para el inicio del modificado de los contratos suscritos para
la ejecucion de las obras de la COMARCA CENTRO y de la COMARCA ESTE
correspondientes al documento refundido de los proyectos “REFORMADO DEL
PROYECTO DE SENALIZACION DE RUTAS A CABALLO Y EN BICICLETA DE
LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS FORESTALES DE TENERIFE” vy
“SENALIZACION DE LAS RUTAS A MOTOR EN LOS ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS FORESTALES DE TENERIFE”.

Vista la propuesta del Sr. Coordinador General relativo a las incidencias surgidas durante la ejecucion de
los contratos para la realizacion de las obras comprendidas en los proyectos correspondientes a las
COMARCAS ESTE Y CENTRO REFERIDOS AL DOCUMENTO REFUNDIDO DE LOS
PROYECTOS “REFORMADO DEL PROYECTO DE SENALIZACION DE RUTAS A CABALLO Y
EN BICICLETA DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS FORESTALES DE TENERIFE Y
SENALIZACION DE LAS RUTAS A MOTOR EN LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
FORESTALES DE TENERIFE”, implicando tales incidencias la necesidad de autorizar el inicio de los
oportunos expedientes de modificacion de los citados proyectos, y

RESULTANDO que con fechas 9 y 26 de enero pasado, el Sr. Coordinador General de Turismo y
Proyectos Estratégicos, en virtud de la delegacion de competencias conferida por este Consejo de
Gobierno Insular el 28 de octubre de 2014, dicté sendas resoluciones, ratificadas por dicho 6rgano
colegiado en sesiones celebradas el 12 de enero y 3 de febrero de 2015, respectivamente, por las que,
entre otros extremos, adjudico a la empresa EUROPA AGROFORESTAL, S.L. y a D. AGUSTIN
GOMEZ CEJAS los contratos de referencia, por unos importes de 75.976,29 € y 62.340,53, IGIC
incluido, asi como por un plazo de dos meses en ambos casos, contado a partir del dia siguiente al de la
firma del acta de comprobacion del replanteo, hecho que tuvo lugar los dias 12 y 11 de marzo del
presente aflo, respectivamente.



RESULTANDO que este Consejo de Gobierno Insular adopt6d sendos acuerdos el pasado dia 11 de mayo
por los que se concedid prorroga en los dos contratos de referencia, fijando el plazo de ejecucion del
contrato correspondiente a la Comarca Centro para el 11 de junio proximo y el relativo a la Comarca Este
para el dia siguiente.

RESULTANDO que el Servicio Técnico de Planificacion y Proyectos Forestales ha presentado informe,
por el que pone de manifiesto que se han constatado, en la obra finalizada de la Comarca Oeste,
problemas con los objetivos del proyecto, en concreto que se genera confusion y/o desorientacion del
usuario por el exceso de sefializacion existente en algunos cruces y que el impacto visual que dicho
exceso supone sobre el paisaje es mayor de lo previsto, concluyendo que “los servicios forestales con
medios propios se encargaran de llevar a cabo las modificaciones propuestas en la zona oeste” y que
como las obras correspondientes a las Comarcas Centro y Este estan actualmente en ejecucion, propone
incorporar nuevos criterios a los proyectos en curso que eviten reproducir las deficiencias observadas,
unificando todas las actuaciones.

RESULTANDO que D. Pablo Pascual Dominguez, director de las presentes obras, ha emitido informe
por el que muestra su conformidad con la repetida propuesta formulada por el Servicio Técnico de
Planificacion y Proyectos Forestales.

RESULTANDO que el Servicio Técnico de Turismo e Innovacion ha informado favorablemente la
propuesta de modificacion formulada por el Servicio Técnico de Planificacion y Proyectos Forestales, al
entender que el objeto fundamental de las obras que se acometen es el disfrute sin riesgos de los espacios
naturales protegidos, para lo cual es necesario una sefializacion que no confunda al usuario; asi como
preservar la integridad de estos espacios, todo ello con el menor impacto visual, por lo que se precisa la
redaccion de sendos modificados de los proyectos comarcales Centro y Este, cuya gestion asumird el
repetido Servicio Técnico de Planificacion y Proyectos Forestales.

CONSIDERANDO que este Cabildo Insular ostenta una responsabilidad implicita que conlleva la
sefializacion de estas rutas, dirigiendo un flujo de personas por unas rutas concretas, debiéndose evitar
que las mismas se pierdan e informarlas de los riesgos probables.

CONSIDERANDO que para el tipo de sefiales preventivas e informativas no existe normativa ni
manuales como en el caso de las carreteras, por lo que al ser una obra nueva ha resultado necesario definir
un sistema de sefializacién que no ha sido testado antes, estando el Area de Medio Ambiente de esta
Corporacion trabajando en una normativa insular que cubra este vacio, lo que conlleva eliminar o reducir
al minimo imprescindible este tipo de sefiales para que su posterior aplicacion al territorio sea homogénea
y coherente.

CONSIDERANDO que la integracion de la sefializacion de las rutas a motor y las rutas para bicicletas se
realiza sobre cartografia, previéndose que luego se adaptaria a la realidad durante el replanteo de la
direccion de obra, comprobandose en la primera fase de los trabajos que la sefializacion genérica se ha de
adaptar a cada cruce y tramo, pues tienen distintas dificultades de visibilidad y usos compartidos.

CONSIDERANDO que tras la ejecucion del proyecto de sefalizacion de rutas a caballo, en bicicleta y
rutas de vehiculos a motor en la Comarca Oeste se comprobd que es necesario hacer las siguientes
actuaciones:

e Modificar la sefializacion preventiva de usos, ya que el tamafio de las sefiales no permite que
estas se identifiquen con la antelacion suficiente para tomar las medidas preventivas antes de los
cruces.

e Sustituir la sefalizacion de usos compartidos que se coloca en los postes de las sefiales
direccionales, dado que resulta excesiva y contradictoria con los iconos de las lamas
direccionales, lo que genera confusion a los usuarios y no cumple por lo tanto con el objetivo de
prevenir claramente a los usuarios de los riesgos de circular en tramos compartidos con otros
tipos de vehiculos.

e Pintar de blanco los rétulos con los codigos de las rutas de vehiculos a motor, ya que no se
distinguen del fondo azul de la seial.

CONSIDERANDO que, por motivos de seguridad, se requiere hacer las siguientes intervenciones, que
son atribuibles a causa mayor que fueron imposible de prever en la redaccion del proyecto:
e  No senalizar las rutas que comprenden las pistas de El Palmero, Anocheza y Treveos-Vilaflor,
ya que las intensas lluvias del invierno 2014-2015 provocan desprendimientos en estas pistas
que obligan a cerrarlas.



e  Modificar los cruces con el sendero PR-35, dado que un tramo del mismo queda intransitable
también por desprendimientos.

e  Modificar los cruces con el sendero de nueva construccion PR-25, cuyo trazado ha sido
modificado con posterioridad a los proyectos comarcales, por resultar peligroso debido
igualmente a desprendimientos por lluvias.

e  Modificar la ruta que pasa por el barranco del Rio, ya que el puente que estaba previsto
construir en 2015 con fondos FEADER no se ha construido.

CONSIDERANDO que el resultado de la modificacion propuesta repercutira en una disminucion de la
sefializacion preventiva, que disminuird de forma considerable el impacto visual del espacio protegido, al
tiempo que serd mas clara, eficaz y segura; a estos efectos dicha sefializacion se sustituira por jalones de
continuidad, que identificaran de forma positiva el trazado de las rutas sefializadas en los cruces con otras
vias y senderos, alertando del tipo de usuario de la misma a los nuevos usuarios que se incorporen o
crucen la via sefializada.

CONSIDERANDO que el criterio empleado para el exceso de sefializacion corresponde al empleo de
sefiales de uso con pictograma representativo de tipo de usuario, contando cada sefial con un pictograma
grabado en una placa independiente, confluyendo en cada cruce varios usos, afiadiéndose una placa por
cada uno de ellos, pudiéndose acumular hasta cinco en un mismo poste(bicicletas/caballos/vehiculos
motor/senderistas/indefinido), adoptandose este criterio para agilizar la grabacion de las placas y su
disponibilidad en la obra, debido a que de otra manera requeriria un disefio detallado e individual para
cada cruce, mas laborioso y que hubiera requerido un mayor plazo para los suministros de las placas
grabadas.

CONSIDERANDO que la propuesta realizada por el Servicio Técnico de Planificacion y Proyectos
Forestales, a grandes rasgos, es que la sefializacion preventiva, de usos compartidos, o de otra naturaleza
se resuelvan con carteles normalizados cuya reglamentacion estd en desarrollo actualmente, desligandolos
de las obras en ejecucion, y su sustitucion por otras sefializaciones de uso (jalones de continuidad) que
completen la seguridad del usuario y que contempladas en el Documento Refundido, sin que esto suponga
un incremento de la inversion prevista.

CONSIDERANDO que la realizacién de esta propuesta se basa en el Documento Refundido con la
informacion actualizada de los proyectos “Reformado del Proyecto de Sefializacion de Rutas a Caballo y
en Bicicleta en los Espacios Naturales Forestales de Tenerife” y la “Sefializacion de las Rutas a Motor en
los Espacios Naturales Protegidos Forestales de Tenerife”, que es el plan coordinador y base del que
derivan los proyectos comarcales a través de los criterios selectivos consensuados durante la redaccion
del los mismos.

CONSIDERANDO que las obras proseguiran con la ejecucion de las unidades no afectadas por los
modificados, correspondiendo al Servicio Técnico de Planificacion y Proyectos Forestales valorar el
posible incremento del plazo de las obras por cuestiones de suministros o planificacion de la ejecucion de
unidades restantes.

CONSIDERANDO que en consecuencia con lo expuesto y al entender necesaria la direccion facultativa
de las obras una modificacion de los proyectos de las Comarcas Este y Centro, deberan iniciarse los
correspondientes expedientes, los cuales se sustanciaran con caracter de urgencia, siguiéndose al efecto
las actuaciones previstas en el articulo 234.3 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre (en adelante TRLCSP), todo
ello de acuerdo con lo establecido en la clausula 29.6 de los pliegos de cldusulas administrativas
particulares que rigen ambos contratos.



CONSIDERANDO que este Consejo de Gobierno Insular es el d6rgano de contratacion de este
expediente, seglin lo establecido en el articulo 29.5.c) del Reglamento Organico de este Cabildo Insular
de Tenerife y en la Base 27% de las de Ejecucion del vigente Presupuesto corporativo, ostentando dicho
organo la prerrogativa para modificar el contrato, segin establecen la clausula 2.2 de los citados pliegos
de clausulas administrativas particulares.

En virtud de lo expuesto, SE ACUERDA:

UNICO.- Autorizar el inicio de los expedientes de modificacion de los proyectos correspondientes a las
COMARCAS ESTE Y CENTRO REFERIDOS AL DOCUMENTO REFUNDIDO DE LOS
PROYECTOS “REFORMADO DEL PROYECTO DE SENALIZACION DE RUTAS A CABALLO Y
EN BICICLETA DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS FORESTALES DE TENERIFE Y
SENALIZACION DE LAS RUTAS A MOTOR EN LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
FORESTALES DE TENERIFE”, cuya ejecucion ha sido contratada a la empresa EUROPA
AGROFORESTAL, S.L. y a D. AGUSTIN GOMEZ CEJAS, respectivamente.

5.- Propuesta relativa a la prorroga del plazo de l1a encomienda de gestion efectuada a la empresa
publica GESTUR TENERIFE, S. A., para la ejecucion de las obras comprendidas en el
Proyecto denominado MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DE LA CALLE
UNTERHACHING, en el término municipal de Adeje.

Vista la propuesta del Coordinador General relativa a la solicitud de prérroga presentada por la empresa
publica GESTION URBANISTICA DE CANARIAS, S.A. (GESTUR TENERIFE) respecto a la
encomienda de gestion realizada a favor de dicha entidad para la ejecucion de las obras comprendidas en
el proyecto denominado “MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DE LA CALLE
UNTERHACHING”, en el término municipal de Adeje, y

RESULTANDO que, con fecha 16 de septiembre de 2013, el entonces Sr. Consejero Insular del Area de
Economia, Competitividad, Movilidad y Turismo, en virtud de la delegacion de competencias conferida
por este Consejo de Gobierno Insular el 12 de agosto anterior, dictd resolucion, ratificada en todos sus
términos por dicho organo colegiado, por la que, entre otros extremos, aprobd la encomienda de
referencia, comprendiendo el objeto de la misma la ejecucion y la direccion facultativa del citado
proyecto, por un importe de 1.759.399,13 €, impuestos incluidos y por un plazo que finalizaba el 31 de
diciembre de 2014.

RESULTANDO que la entidad encomendada present6 escrito el pasado dia 13 de mayo por el que
solicita una ampliacioén del repetido plazo hasta el proximo 30 de mayo, indicando en dicho escrito que el
contrato para la ejecucion de las obras se adjudico a la empresa SYOCSA-INARSA y que las mismas
“finalizaron dentro del plazo autorizado, a excepcion del cambio de ubicacion de una estacion
transformadora instalada en dicha calle, incluido como mejora en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y aceptado por la empresa adjudicataria”, continuando al senalar que “A pesar de los
esfuerzos realizados por parte de la empresa adjudicataria, los trabajos del cambio de esta estacion
transformadora y su puesta en marcha no han podido finalizarse hasta el dia de hoy. Por tal motivo,
aplazamos la solicitud de prorroga entendiendo que podiamos cumplir el plazo.”

RESULTANDO que en el mencionado informe del Servicio Técnico de Turismo e Innovacion de fecha
14 de mayo pasado, se expone que “dicho plazo de ampliacion se entiende justificado, por la necesidad
de cambio de ubicacion de una estacion transformadora instalada en dicha calle, que fue incluida como
mejora en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y aceptado por la empresa adjudicataria”

CONSIDERANDO que en el presente supuesto procede conceder a GESTUR TENERIFE una prérroga
en el plazo de ejecucion de los trabajos objeto de la citada encomienda, tal y como prevé la condicion
cuarta de la misma, dado que, de conformidad con lo sefialado por el mencionado Servicio Técnico, la
solicitud formulada por dicha entidad a estos efectos se entiende justificada, sin perjuicio de que esta
peticion se haya efectuado de forma extemporanea, por lo que deben convalidarse las actuaciones
realizadas desde la finalizacion del mencionado plazo hasta la fecha en que, en su caso, se adopte el
oportuno acuerdo de concesion de prorroga.

CONSIDERANDO que este Consejo de Gobierno Insular es el 6rgano competente para conocer de este
asunto, en atencion a lo previsto en las Bases 27* y 80" de las de Ejecucion del vigente Presupuesto
corporativo.



En virtud de lo expuesto, SE ACUERDA:

PRIMERO: Convalidar las actuaciones realizadas desde el 1 de enero de 2015 hasta la fecha en que, en
su caso, se adopte el acuerdo de concesion de la prorroga solicitada por la empresa publica GESTION
URBANISTICA DE CANARIAS, S.A. (GESTUR TENERIFE), en relacion con la encomienda de
gestion efectuada a favor de dicha entidad para la ejecucion de las obras comprendidas en el proyecto
denominado “MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DE LA CALLE UNTERHACHING”, en el
término municipal de Adeje.

SEGUNDO: Conceder a la citada empresa publica una prorroga en el plazo de ejecucion de la repetida
encomienda hasta el 30 de mayo de 2015.

6.- Propuesta relativa a la prérroga del contrato suscrito para la ejecucién de las obras de
MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DE LA AVENIDA DE LOS PUEBLOS, en el
término municipal de Adeje.

Vista la propuesta del Sr. Coordinador General de Turismo y Proyectos Estratégicos en relacion con el
contrato para la ejecucion de las obras comprendidas en el proyecto denominado “MEJORA Y
ACONDICIONAMIENTO DE LA AVENIDA DE LOS PUEBLOS”, en el término municipal de
Adeje, y

RESULTANDO que este Consejo de Gobierno Insular, en sesion celebrada el 28 de julio de 2014,
adjudico a la empresa ACCIONA INFRAESTRUCTURAS, S.A. el contrato para la ejecucion de las
obras comprendidas en el proyecto denominado “Mejora y acondicionamiento de la Avda. de Los
Pueblos”, por un importe de 1.774.695,28€ y un plazo de 8 meses, contados a partir del dia siguiente al de
la firma del acta de comprobacién del replanteo, hecho que tuvo lugar el 29 de septiembre siguiente, por
lo que el plazo de ejecucion del contrato quedd fijado para el dia 29 de mayo, procediéndose a la
formalizacién del contrato el dia 21 de agosto y a la aprobacion del oportuno programa de trabajo el 29 de
septiembre posterior.

RESULTANDO que al estar incluida esta intervencion en el Programa de Actuacion Plurianual para la
Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias 2010-2015 que lo financia en un 50% y al
objeto de dar cumplimiento al informe emitido por la asistencia técnica contratada por el Gobierno
Autonomico para la coordinacién del mencionado Programa, se aprobo por el 6rgano de contratacion, en
sesion celebrada el 20 de abril de 2015 el proyecto modificado n° 1 sin repercusion econdmica alguna, a
fin de adaptar al 100% el disefio del proyecto a los criterios que rigen el referido Programa de Actuacion,
permaneciendo inalterable el plazo de ejecucion de la obra.

RESULTANDO que, con fecha 15 de abril del actual, se ha recibido escrito de la empresa adjudicataria
interesando la ampliacion del plazo de ejecucion de la obra hasta el proximo dia 7 de agosto, adjuntando
un nuevo programa de trabajo ajustado a esta ultima fecha, solicitud que ha sido informada
favorablemente tanto por la Direccion Facultativa como por el Servicio Técnico de Turismo e Innovacion,
al estimarse que las razones invocadas en la solicitud de ampliacion del plazo de ejecucion y los motivos
alegados en dicha peticion son ciertos y no imputables a la contratista.

CONSIDERANDO que conforme a lo informado por el Servicio Técnico, una parte considerable de la
obra, la del extremo de la misma en direccion a Santa Cruz, no se ha podido iniciar porque esta
pendiente del cambio de ubicacion del centro de transformacion, siendo ENDESA la tinica empresa



productora y distribuidora de energia eléctrica de Canarias y por tanto, la propietaria de dicho centro de
trasformacion.

CONSIDERANDO que segun se desprende del citado informe, si bien el proyecto de la obra fue
redactado en base a una documentacion aportada por dicha empresa, una vez iniciada se comprueba que
la realidad encontrada en cuanto a las instalaciones de Media Tension (MT) y Baja Tension (BT) difieren
de la realidad, lo que ha demorado el replanteo de tales instalaciones por parte de ENDESA.

CONSIDERANDO que, por otro lado, el traslado del centro de trasformacion requiere igualmente de un
proyecto técnico de legalizacion contemplado en el proyecto de la obra, si bien, para ejecutar dicho traslado la
contrata tiene que subcontratar necesariamente a ENDESA, siendo premisa para ello, la redaccion de un
proyecto para la legalizacion del nuevo centro de trasformacion que tienen que redactar los propios servicio
técnicos de la compaiiia suministradora.

CONSIDERANDO que, al igual que con las instalaciones de media y baja tension y los datos suministrados
por la Compaiiia distribuidora, los que han ofrecido las diferentes compafiias sobre los distintos servicios
afectados tales como abastecimiento, drenaje y saneamiento, tampoco han coincidido con la realidad,
provocando graves problemas, fundamentalmente en el cruce de la Avda. de Los Pueblos y la Calle Gran
Bretaia.

CONSIDERANDO que de acuerdo con lo previsto en la clausula 30.5 del pliego de clausulas administrativas
particulares que rige este contrato, en el presente supuesto procede conceder la prorroga solicitada por la
empresa adjudicataria, dado que el retraso en el cumplimiento de los plazos no es por causa imputable a la
misma.

CONSIDERANDO que este Consejo de Gobierno Insular es el d6rgano de contratacion de este
expediente, de conformidad con lo previsto en el articulo 29.5.c) del Reglamento Orgéanico de esta
Corporacion.

Por todo ello es por lo que el Consejo de Gobierno Insular, de conformidad con la propuesta del Sr. Coordinador
de Turismo y Proyectos Estratégicos, ACUERDA:

Primero.- Conceder a la empresa ACCIONA INFRAESTRUCTURAS, S.A., una prorroga de dos meses y
nueve dias, contados a partir del 29 de mayo del actual, fecha en la que debia concluir la actuacion, fijandose el 7
de agosto de 2015 como nuevo plazo de finalizacion del contrato para la ejecucion de las obras comprendidas en
el proyecto denominado “MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DE LA AVENIDAD DE LOS PUEBLOS”,
en el término municipal de Adeje.

Segundo.- Aprobar el programa de trabajo presentado por dicha entidad mercantil y que ha sido ajustado a la
nueva fecha de finalizacion del contrato.

AREA GOBIERNO ABIERTO, ACCION SOCIAL, EDUCACION, JUVENTUD, IGUALDAD,
CULTURA Y DEPORTES

SERVICIO ADMTVO DE DEPORTES

7.- Aprobacion de las obras del Programa de Mejora de Instalaciones Deportivas del Cabildo
Insular de Tenerife 2015.

ANTECEDENTES.

Que con fecha 8 de abril de 2014, la Sra. Consejera Delegada de Deportes del Cabildo Insular de
Tenerife (en adelante CIT) manifestd la voluntad de la puesta en marcha de un Programa de Mejora y
Acondicionamiento de las Infraestructuras Deportivas Insulares, que tendria por finalidad, por un lado
modernizar la red de dotaciones deportivas de forma equilibrada y solidaria y, por otro lado, rentabilizar
los recursos existentes.



Que este Programa serd un instrumento que coexistira con el Plan Tenerife Verde y el Programa
Insular de Piscinas, por el cual se gestionaran las actuaciones inversoras principales del Area de Deportes
del Cabildo Insular.

Que, atendiendo a razones de urgencia y agilidad para llevar a cabo las intervenciones en las
instalaciones deportivas de la Isla, el Pleno del Cabildo Insular a través de la aprobacion del Presupuesto
General del afio 2015, incluye una serie de actuaciones susceptibles de integrarse en este Programa al
tratarse de obras que afectan a la seguridad de los usuarios (pudiendo incluir obras de emergencia), a las
condiciones de salubridad e higiene, a la hora de garantizar la sostenibilidad financiera de la instalacion,
etc.

Que en este sentido, la Isla de Tenerife ha venido contando con un numero elevado de
instalaciones deportivas, aunque sin embargo siempre han existido muchas demandas de nuevos espacios
y mejoras de las infraestructuras existentes, por parte de los municipios, principalmente.

Es por ello que este Programa debe atender objetivos tales como:

a) La necesidad de rentabilizar los recursos disponibles, en todos los dambitos y sentidos,
como son los financieros, medios humanos, nivel de utilizacion, etc., mediante la mejora de las
instalaciones existentes, asi como el aprovechamiento de las posibilidades que ofrece el medio
natural como soporte de actividades deportivas.

b) Coordinar el establecimiento de unas condiciones en la practica deportiva con una gestion
caracterizada por el equilibrio financiero y un adecuado mantenimiento de instalaciones.

Los principios rectores de este Programa se centraran en el equilibrio territorial que no tienen
porque ser municipal porque existen dotaciones de ambito supramunicipal que garantizan su
sostenibilidad, asi como el de solidaridad.

La metodologia del programa se fundamentaria en las siguientes bases:
a) Anadlisis y diagndstico de la situacion.

b) Elaboracién de un catalogo de prioridades.

c) Elaboracion y ejecucion de un programa de actuacion.

d) Incorporacion de medidas de eficiencia energética.

Que el Area de Deportes del CIT ha partido, a la hora de acometer la primera fase de analisis y
diagnosis, de la siguiente documentacion de referencia:

a) La Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos municipales de los afios 2012 y 2013.

(anexo 1 de esta Propuesta) que esta publicada en la pagina web del Ministerio de

Administraciones Publicas.

b) Solicitudes registradas por los municipios respecto a las necesidades de mejora de
dotaciones deportivas en su ambito territorial correspondientes a los ejercicios 2013-2014
(Anexo 2 de esta propuesta).

¢) Inversiones en instalaciones deportivas proyectadas en el Plan Insular de Cooperacion a las
Obras y Servicios de esta Corporacién Insular para el periodo 2014-2017, asi como en el Area de
Planificacion, con el fin de garantizar la necesaria coordinacion en las actuaciones programadas
por la Corporacion (Anexo 3 de esta propuesta).

d) Programa Insular de Piscinas de Tenerife y el Programa “Tenerife Verde +” de campos de
futbol.



Que, asimismo, se han tenido en cuenta una serie de criterios y recomendaciones establecidas
por el Consejo Superior de Deportes en su Manual de Buenas Practicas en las Instalaciones deportivas, asi
como aquellos otros incluidos en los antecedentes del Acuerdo del Consejo de Gobierno Insular
precitado, de 16 de abril (ver Anexo 4).

Que, ademas, se han valorado las normas de seguridad adicionales, segun el Codigo Técnico de
la Edificacion y a su Reglamento que afectan a las instalaciones deportivas y que incluye medidas de
eficiencia energética.

Que una vez aplicada la informacioén y criterios anteriores, obtenemos la tabla de resultados
reflejada en las actuaciones a realizar en la anualidad 2015, contempladas en el Presupuesto vigente.

Que para las actuaciones previstas en la anualidad 2015, existe crédito adecuado y suficiente en
las aplicaciones presupuestarias 2015.099.3425.65000 y 2015.099.3425.76240.

Que la ejecucion de estas actuaciones no afectard a los objetivos de estabilidad presupuestaria
previstos para la Corporacion Insular, de acuerdo con la normativa de estabilidad presupuestaria vigente.

Que la Intervencion General de la Corporacion Insular, con fecha 30 de marzo del corriente, ha
evacuado informe desfavorable formulandose nota de reparo, de conformidad con el articulo 216.2 ¢) y
que, a modo de resumen, indica:

a. “Se desconoce si este Programa viene a sustituir al no aprobado para el bienio 2014-2016.”

b. No queda acreditado que el mismo responda a los principios rectores de la Propuesta de

aprobacion del Programa Insular de Mejora de Instalaciones Deportivas en la Isla de Tenerife

2014-2016, informado favorablemente por el 6rgano de control interno, que ha sido tomado en

consideracion, por el Consejo de Gobierno Insular el pasado 16 de abril de 2014.

¢. Que el citado expediente “(...) no viene acompafiado del preceptivo informe técnico,

tomando como referencia los datos que se aportan en los anexos que se acompaiian (...)”.

d. En cualquier caso, la inclusion de estas actuaciones en el Presupuesto 2015 no sustituye la

aprobacion de un Programa Insular de Infraestructura Deportiva.

Que, atendiendo a la Base 625 de las de ejecucion del Presupuesto en vigor, por parte de este
Servicio Administrativo de Deportes se informa lo siguiente, respecto a 1o manifestado por el 6rgano de
control interno, con el fin de aclarar y/o subsanar las deficiencias observadas:

a. Se desconoce si este Programa viene a sustituir al no aprobado para el bienio 2014-

2016.”:

Este expediente no viene a sustituir un Programa que no ha sido aprobado, sino tomado en
consideracion su inicio por el Consejo de Gobierno Insular.

Esta propuesta prevé aprobar un programa anual que se insertara en el Programa
plurianual de mejora de instalaciones que se apruebe. No contradice ni sustituye un
instrumento no aprobado, sino este Programa se constituye como una herramienta de
planificacion hasta la aprobacion de la planificacion plurianual.

Sin perjuicio de la propuesta tomada en consideracion por el Consejo de Gobierno Insular
en 2014, este Servicio entiende que un Programa plurianual no solo debe limitarse a las
propuestas validadas de los municipios, sino debera completarse con las aportaciones de
diferentes colectivos y agentes que tienen relevancia en el diserio, mantenimiento y
dinamizacion de los espacios deportivos, como pueden ser agrupaciones tales como
Acagede (Asociacion Canaria de Gestores Deportivos), asociaciones de usuarios,
federaciones, clubes, etc., es decir, deber ser un proceso participativo mds completo que, el
inicialmente tomado en consideracion, esta cuestion se adiciona en la nueva propuesta
que se eleva al Consejo de Gobierno Insular y que exigird una mayor necesidad de tiempo
en la elaboracion del mismo.

De esta forma, obtendremos una herramienta de planificacion mas ajustada a la demanda
de usuarios y, al mismo tiempo, atendiendo a las opiniones de los profesionales del deporte,
federaciones, clubes, etc.

b. No queda acreditado que el mismo responda a los principios rectores de la Propuesta de
aprobacion_del Programa Insular de Mejora de Instalaciones Deportivas en la Isla de
Tenerife 2014-2016, informado favorablemente por el organo de control interno, que ha




sido tomado en consideracion, por el Consejo de Gobierno Insular el pasado 16 de abril de
2014.
Los principios rectores del Programa 2014-2016, cuyo inicio de expediente fue tomado en
consideracion en 2014 por el Consejo de Gobierno Insular, disponia en su apartado de
“Antecedentes” exactamente los mismos a los previstos en el apartado de “Antecedentes”
de la propuesta del Programa 2015 que son los siguientes:
“Los principios rectores de este Programa se centraran en el equilibrio territorial
que no tienen porque ser municipal porque existen dotaciones de dambito
supramunicipal que garantizan su sostenibilidad, asi como el de solidaridad.”
A mayor abundancia, el articulo que ambos Programas destinan al objeto de los mismos
presente el siguiente tenor literal que coincide:

“OBJETO

El presente Programa tiene por objeto regular, dentro del ambito de competencias
que ostenta el Cabildo Insular, el procedimiento de colaboracion con las
Municipios para la financiacion parcial o total de los gastos originados por la
redaccion de proyectos, direccion de obras, ejecucion de las mismas y/o dotacion
de equipamientos deportivos en las instalaciones deportivas y espacios de uso
deportivo-recreativo (...)".

Que el citado expediente “(...) no viene acompanado del preceptivo informe técnico,
tomando como referencia los datos que se aportan en los anexos que se acomparnan (...)"
La Intervencion General, de las 10 actuaciones previstas en esta anualidad 2015 del
Programa (se ha rebajado una actuacion) ha recibido 7 informes suscritos por la Unidad
Técnica del Servicio que acreditan la justificacion de las mismas atendiendo, entre otros, a
los siguientes documentos:

o Encuesta de Equipamientos e Infraestructuras Deportivas de las Entidades Locales
publicada por el Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas, (en adelante
EEIEL, ver anexo 1).

e (Criterios previstos en el Manual de Buenas Prdcticas en Instalaciones Deportivas,
publicado por el Consejo Superior de Deportes (anexo 4).

o Solicitudes de los Ayuntamientos de la Isla de Tenerife para mejora de
instalaciones.

o Ley 81997, de 9 de julio, Canaria del Deporte (en adelante LCD) que, en su
articulo 17, dispone una financiacion preferencial para preservar los deportes y
Jjuegos autoctonos que forman parte de nuestra cultura y, se debe tener en cuenta,
para instalaciones de lucha canarias, bola canaria, juego del palo, garrote, etc.

De acuerdo a lo manifestado por la Intervencion General, se incorpora los informes
restantes suscritos por la Unidad Técnica que, a modo de resumen, valoran los criterios
que acreditan la presencia de las actuaciones en el Programa propuesto y ademds se
trasladan las copias de los informes remitidos anteriormente.

En cualguier caso, la inclusion de estas actuaciones en el Presupuesto 2015 no sustituye la
aprobacion de un Programa Insular de Infraestructura Deportiva.




Este servicio coincide con lo manifestado por la Intervencion que la presencia de las obras
en el Presupuesto 2015 no constituye por si solo un Programa Insular. Es por ello, que la
propuesta remitida que pretende su aprobacion contiene, entre otros, el siguiente tenor
literal que regula su funcionamiento (...)” (ver punto dispositivo de esta propuesta).

CONSIDERACIONES JURIDICAS.

Que los Cabildos Insulares, como o6rganos de gobierno y administracion de la isla, tienen
atribuido en general, “el fomento y administracion de los intereses peculiares de la isla” y en particular
en la materia deportiva “el fomento y coordinacion de la practica del deporte”, debiendo realizar todas
aquellas actividades que tiendan a proteger, promover, financiar e impulsar el fenomeno deportivo.

Que el Cabildo Insular estd interesado en garantizar el acceso a la poblacion de la Isla al
conjunto de los servicios minimos de competencia municipal, conforme a lo estipulado en el articulo 36.2
b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local (en adelante LBRL).

El articulo 2.2 de la Ley 8/1997, de 9 de julio, Canaria del Deporte (en adelante LCD) establece
que las Administraciones publicas deben garantizar la actividad fisico-deportiva, entre otras, mediante las
siguientes lineas de actuacion:

a) La promocion del deporte en todas sus expresiones.

b) La planificacion y promocion de una red de instalaciones deportivas suficiente y

racionalmente distribuida.

g) La asignacion de recursos para atender, con caracter global, las lineas generales de actuacion.

Que el articulo 4 de la LCD reconoce, entre los principios generales que deben inspirar la
actuacion de las Administraciones publicas, los de cooperacion, coordinacion, eficiencia en el ejercicio de
sus respectivas competencias y participacion y colaboracion de las entidades deportivas.

Que las competencias propias en materia de deportes de cada una de las entidades publicas que
participan en este convenio, la LCD contempla las siguientes:

1.- De acuerdo con el articulo 9.2, los Cabidos Insulares son competentes para:

“a) La promocion de la actividad fisica y deportiva, fomentando especialmente el deporte para
todos.
b) la determinacion de la politica de infraestructura deportiva de cada isla, dentro de los
parametros de los parametros del Plan Regional de Infraestructuras Deportivas de Canarias,
llevando a cabo la construccion y mejora de las instalaciones deportivas, directamente o en
colaboracion con los ayuntamientos.”.
2.- Por su parte, los Ayuntamientos canarios, segun dispone el articulo 10.2, ostentan las
siguientes competencias:

“a) La promocion de la actividad deportiva en su ambito territorial, fomentando especialmente
las actividades de iniciacion y de cardcter formativo y recreativo entre los colectivos de especial
atencion senialados en el articulo 3 de esta Ley.

()
d) Velar por el cumplimiento de las condiciones reglamentarias de seguridad e higiene de las
instalaciones y competiciones deportivas locales.
e) La cooperacion con otros entes publicos o privados para el cumplimiento de las finalidades
previstas por la presente Ley. .

Que, a fecha de hoy, no se elaborado el Plan Regional de Infraestructuras Deportivas, debiendo
acomodarse este Programa al precitado Plan, en caso que se apruebe el mismo.

Que el Cabildo insular de Tenerife, en virtud del articulo 2.B) del Decreto 152/1994, de 21 de
julio, de transferencias de funciones de la Administracion Publica de la Comunidad Autéonoma de
Canarias a los Cabildos Insulares en materia de cultura, deportes y patrimonio histérico-artistico (en
adelante D. 152/1994), ostenta las siguientes competencias:

“l1. Fomentar y coordinar la practica del deporte para todos y la educacion fisica no
escolar. (...)

4. La coordinacion de las Administraciones municipales de la isla en la promocion y
difusion de

la cultura fisica y deportiva. (...)

7. Elaboracion, aprobacion y ejecucion de los Planes Insulares de construccion, modernizacion

vy ampliacion e instalaciones deportivas, atendiéndose a las directrices del Plan Canario de

Infraestructuras Deportivas.”.



Que asimismo la Disposicion Adicional Primera de la Ley 14/1990 de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas Canarias (en adelante LRJAPC), en su apartado g), establece:
“Fomento de la cultura, deportes, ocupacion, ocio y esparcimiento en el ambito insular.”.

Que el articulo 103 de la Constitucion dispone que: “1. La Administracion Publica sirve con
objetividad los intereses generales y actia de acuerdo con los principios de eficacia, jerarquia,
descentralizacion, desconcentracion y coordinacion, con sometimiento pleno a la ley y al Derecho.”

Que la Sentencia del Tribunal Supremo de la Sala de lo Contencioso-Administrativo, de 2 de
diciembre de 2001, respecto a la potestad discrecional establece los limites del articulo 103 de la
Constitucion “/...J] ante la limitacion de medios economicos destinados a estos fines, la Administracion
tendrd que valorar las diferentes propuestas presentadas, dando preferencia a aquellas que de una forma
mas clara cumplan los objetivos previstos... y rechazando aquellas otras que (...) imposible cubrir tales
objetivos. (...)".

Que la competencia para aprobar este tipo de programas corresponde al Consejo de Gobierno
Insular de acuerdo al Reglamento Orgéanico de la Corporacion Insular, articulo 29, apartado 5, letra b).

Que con relacion a los convenios administrativos, el articulo 11 de la citada LCD establece,
como uno de los principios generales para ejercer las competencias en materia de actividad fisica y
deportiva de las diferentes Administraciones Publicas, el de colaboracién, utilizando como técnica la
celebracion de convenios.

Que el articulo 88 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones y del Procedimiento Administrativo Comun (en adelante LRJAP), habilita a las
Administraciones Publicas para la celebraciéon de convenios con personas de derecho publico o privado,
siempre que no sean contrarios al Ordenamiento Juridico ni versen sobre materias no susceptibles de
transaccion y tengan por objeto satisfacer el interés publico que tienen encomendado.

Asimismo, la celebracion de Convenios de Colaboracion se encuentra amparada en la prevision
legal contenida en el articulo 15 de la LRJAPC:

“El Gobierno de Canarias con los Ayuntamientos y Cabildos Insulares y éstos con los

Ayuntamientos de su isla, podran celebrar convenios en los que establezcan libremente los

instrumentos de colaboracion previstos para la consecucion de fines comunes de interés

publico”.

Que los convenios que se formalicen con los Ayuntamientos se tramitaran a través del Pleno
Insular de acuerdo con la Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas de Canarias.

Que, con fecha 6 de mayo de 2015, la Intervencién General emite informe desfavorable a la
Propuesta que se eleva a consideracion del Consejo de Gobierno Insular, sin que se formule nota de
reparo.

Que, atendiendo a la Base 62°.5 de las de ejecucion del Presupuesto en vigor, el Servicio
Administrativo de Deportes, con fecha 13 de mayo de 2015, evacua informe respecto al emitido por la
Intervencion General con el siguiente tenor literal:

“Con relacion al asunto de referencia, la Intervencion General de la Corporacion Insular, con fecha 6 de
mayo del corriente, ha evacuado informe desfavorable y que, a modo de resumen, indica:
a. La aprobacion del Programa en el mes de mayo es, cuando menos, extemporanea.



Se indica que en el apartado 1.2 del Programa, relativo al objeto se establece “este programa
no incluird actuaciones insertadas en el Programa Insular de Piscinas, en el Programa Tenerife
Verde plus y aquellas otras de interés insular.

Con este ultimo inciso parece quedar desvirtuado el objetivo del Plan, pues se abre la
posibilidad de aprobacion de cualquier otra actuacion que responda a un interés insular al
margen de los criterios previstos en el mismo, de hecho existen actuaciones en infraestructura
deportiva en el actual Plan de Cooperacion y se han aprobado utilizando el instrumento del
Convenio de Colaboracion, otras actuaciones al margen de este programa (Convenio con el
Ayuntamiento de La Laguna para la construccion de cuatro oficinas en el campo de futbol de

ofra).

Respecto a la inclusion de nuevos informes técnicos en el expediente datados en 2015 entiende
esta Intervencion que los mismos debian ser previos a la seleccion de las infraestructuras
incluidas en el mismo.

Respecto a estas cuestiones y atendiendo a la Base 62°5 de las de ejecucion del Presupuesto en vigor,
por parte de este Servicio Administrativo de Deportes se informa lo siguiente:

1.

La aprobacion del Programa en el mes de mayo es, cuando menos, extemporanea.

A este respecto, indicar que la aprobacion de este Programa, de cardcter anual, pretende dar
respuesta a una situacion transitoria hasta la aprobacion definitiva de un Plan plurianual, de
cardcter participativo, que requiere un minimo de andlisis y estudio, por ende, tiempo para su
aprobacion, tal como acordo el Consejo de Gobierno Insular en sesion de xx de mayo de 2015.

Este Programa supone un paso mas en la estrategia de gobierno abierto, porque seriala su
objeto, su relacion con otros programas aprobados, los criterios de seleccion, reglas de
financiacion, ficha de actuaciones, aporta datos de la encuesta de equipamientos e
infraestructuras locales del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas, etc.

Ademdas indicar que la ficha de actuaciones definitiva de esta Plan han sido objeto de estudio y
que no ha supuesto una traslacion sin estudio de las actuaciones previstas en el Presupuesto del
ejercicio 2015, sino que se han producido ajustes en funcion de los las visitas e informes y de
posibles intervenciones.

Sin perjuicio de la extemporaneidad alegada por el organo de control interno, este Programa, a
través de su Disposicion Transitoria, supone tener en cuenta estas actuaciones con el fin de
descontarlas en las futuras anualidades del Plan plurianual que se apruebe, permitiendo
respetar los principios de solidaridad y equilibrio intermunicipal y los previstos en el articulo 2
de la Ley 8/1997, de 9 de julio, Canaria del Deporte, que se configura como el principal
objetivo de un Programa de Infraestructuras Deportivas:
“c) La planificacion y promocion de una red de instalaciones deportivas suficiente y
racionalmente distribuida.”
Se indica que en el apartado 1.2 del Programa, relativo al objeto se establece “este programa
no incluird actuaciones insertadas en el Programa Insular de Piscinas, en el Programa Tenerife
Verde plus y aquellas otras de interés insular:
Se ha modificado la propuesta elevada al Consejo de Gobierno Insular, sustituyendo en el
apartado del objeto del Programa los términos “interés insular” por “ambito insular”.
Con esta afirmacion, se excluye de su objeto aquellas actuaciones de ambito insular que no
afectan a instalaciones inventariadas en el municipio, como puede ser los parques
biosaludables, los parques deportivos, el proximo circuito insular de bicicleta bmx, etc. que no
forman parte de este Programa, por tratarse de actuaciones de vocacion “netamente” insular.

“Respecto a la inclusion de nuevos informes técnicos en el expediente datados en 2015 entiende
esta Intervencion que los mismos debian ser previos a la seleccion de las infraestructuras
incluidas en el mismo.”:

Los informes de la unidad técnica han supuesto una seleccion respecto a las inversiones
inicialmente previstas en el programa 3425 del Presupuesto de la Corporacion 2015. A titulo de
ejemplo, las actuaciones previstas en el Presupuesto para el municipio de Tacoronte
inicialmente se solicitaron para cuatro actuaciones que ascendian al importe de 246.000 euros
v, tras ser objeto de informe técnico, el resultado supuso una financiacion de 223.000 euros
para tres intervenciones”.




A la vista de lo expuesto, previa propuesta de la Sra. Consejera Delegada de Deportes, el
Consejo de Gobierno Insular ACUERDA:

PRIMERO.- APROBAR, en el ejercicio de la competencia del Cabildo Insular dispuesta
prevista en el articulo 9 de la Ley 8/1997, Canaria del Deporte, el Programa de las Obras de Mejora de
Instalaciones Deportivas 2015 con el siguiente tenor literal:

OBRAS DEL PROGRAMA INSULAR DE MEJORA DE INSTALACIONES DEPORTIVAS DEL
CABILDO DE TENERIFE 2015.

1. OBJETO

1.1 El presente Programa tiene por objeto regular, dentro del &mbito de competencias que ostenta el
Cabildo Insular, el procedimiento de colaboracion con las Municipios para la financiacion parcial
o total de los gastos originados por la redaccion de proyectos, direccion de obras, ejecucion de las
mismas y/o dotaciéon de equipamientos deportivos en las instalaciones deportivas y espacios de
uso deportivo-recreativo que supongan mejora de instalaciones deportivas y que estén dispuestas
en el Presupuesto de la Corporacion Insular para 2015.

1.2. Este programa no incluird actuaciones insertadas en el Programa Insular de Piscinas, en el
Programa Tenerife Verde plus y aquellas otras que respondan a un dmbito insular.

2. FINES.
2.1. Los fines que se persiguen son:

e Completar la Red Basica de instalaciones deportivas.
e La dotacion de equipamiento y material deportivo a las instalaciones deportivas
existentes.

3. MARCO NORMATIVO

3.1 El presente Programa se enmarca en la normativa estatal, autonémica y local que regula la
dotacion de infraestructuras deportivas.

3.2. Que, a fecha de hoy, no ha sido redactado el Plan Regional de Infraestructuras Deportivas, cuya
aprobacion deberia llevar, en su caso, la adaptacion de este Programa Insular.

4. AMBITO OBJETIVO

4.1. Este Programa pretende regular el procedimiento de colaboracién que permita adecuar y
remodelar las instalaciones deportivas municipales, de acuerdo al precitado apartado 1.1.

4.2. Quedan incluidas en este 4mbito las acciones dirigidas a mejorar y ampliar la dotacion de material
y equipamiento deportivo, con la intenciéon de optimizar la gestion y ampliar los servicios
ofertados a la ciudadania en general.

4.3. De forma excepcional, podran incluirse en el ambito objetivo de la presente Programa, las
instalaciones de la red complementaria y especial, cuando razones de urgencia, oportunidad y
repercusion social de la actuacion asi lo aconsejen.

5. CARACTERISTICAS DE LAS ACTUACIONES
5.1 Las actuaciones tendran como finalidad preferente la de completar y optimizar la Red Bésica de

Instalaciones Deportivas de la Isla, con el fin de fomentar la practica y para ello deberdn presentar
las siguientes caracteristicas:



8.

a) Tener caracteristicas multideportivas: diversidad de formas de practica deportiva.

b) No presentar ninguna discriminacion de acceso para ningiin colectivo de poblacién
(edad, condicion fisica, sexo, nivel econdémico...).

¢) Ofrecer posibilidades de practica deportiva adecuadas a los diversos colectivos de
usuarios mas habituales: escolares, deportistas en competiciones de nivel base, o
poblacién en general (practica fisico-deportiva) y sensibles previstos en la Ley Canaria
del Deporte.

d) Ofrecer una alta rentabilidad social, permitiendo la atenciéon a un gran niimero de
usuarios.

e) Tener caracter permanente, dando servicio continuado a los usuarios.

PROCEDIMIENTO DE COLABORACION

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

El procedimiento para poder participar en el Programa se iniciara con la solicitud formulada por
la Entidad Local.

El mismo se entendera iniciado desde la fecha en que la correspondiente solicitud haya tenido
entrada en el registro general del CIT para su tramitacion.

La inclusion en el correspondiente Programa estara condicionada a las disponibilidades
presupuestarias que se consignen para tal fin, asi como al cumplimiento de los requisitos exigidos
en este Programa.

El CIT podra auxiliar, con caracter excepcional, a Municipios en la redaccion de proyectos, asi
como en la licitacion, contratacion y ejecucion de las obras y equipamientos deportivos.

OBLIGACIONES BASICAS DE LOS MUNICIPIOS

7.1.
a)
b)
©)
d)

e)

2

h)
)

i)

Las Municipios cuyas actuaciones se incluyan en el Programa estardn obligados, entre otras, a:

Realizar la actividad que fundamenta la colaboracion o colaborar con el CIT, cuando la ejecucion
corresponda a la Corporacién Insular, conforme a lo que se estipule en el Convenio a suscribir.
Soportar los tributos, asi como las cargas y gravamenes derivados de la expedicion de licencias y
concesiones municipales para la realizacion de las obras.

Colocar de modo permanente, en lugar destacado y bien visible de la instalacion deportiva un
cartel con el anagrama del Cabildo Insular, que serd aportado por el Area de Deportes del CIT.
Asumir un derecho de uso gratuito y preferente del CIT sobre estas instalaciones deportivas, por
razones de interés general, de acuerdo con los calendarios previamente establecidos y
coordinados con el programa municipal de actividades deportivas.

Someterse a las actuaciones de inspeccidn a efectuar por el CIT respecto la actuacion.

Justificar ante el CIT la realizacion de la actuacion objeto de la colaboracion, asi como el
cumplimiento de los requisitos y condiciones que determinen la misma.

Contratar las obras — cuando asi previamente se convenga — y comunicar al Area de Deportes con
la antelacion suficiente, las fechas previstas de inicio y terminacion.

Recibir en su caso las obras y/o equipamiento y encargarse de su mantenimiento y dinamizacion.
Dotar a la instalacion del correspondiente personal especifico, tanto de mantenimiento/ control,
como facultativo/técnico deportivo, debidamente cualificado académica y profesionalmente para
su cometido, de manera que se obtenga el mayor rendimiento deportivo y social de la
infraestructura deportiva creada.

Los Municipios que consten como beneficiarios del Programa deberdn aportar la siguiente
documentacion:

Certificacion del Acuerdo del o6rgano competente aprobando el proyecto de convenio
con el CIT.

Certificado de disponibilidad presupuestaria de la entidad local, en aquel supuesto en
que el Ayuntamiento deba aportar también, parte de la financiacion de la
obra/actuacion.

Aportacion de original o copia del Proyecto Basico y de Ejecucion, en el caso que lo
financie el Ayuntamiento.

ESTUDIO Y VALORACION DE LAS SOLICITUDES



9.

8.1.

Las solicitudes, en un primer nivel, seran estudiadas y valoradas por el Servicio Administrativo de
Deportes, el cual elevara un informe-propuesta al Consejo de Gobierno Insular y/o Pleno Insular
para su aprobacion.

CRITERIOS DE VALORACION

9.1.

Para la correcta valoracion de las solicitudes presentadas por los Ayuntamientos se tendran en
cuenta los siguientes criterios y que debe acreditar la presencia de un interés publico para esta
Corporacion Insular, alinedndose con los objetivos de este Programa.

1) Urgente necesidad.

2) Actuaciones que condicionen la puesta en funcionamiento y uso de la instalacion
(cambio de pavimento, colocacion canastas, redes, marcadores de juego, etc).

3) Actuaciones que afecten a la seguridad de los usuarios de la instalacion (evacuacion,
instalacion eléctrica, cubierta, etc.).

4) Obras que afectan a las condiciones de salubridad e higiene (vestuarios, saneamiento,
humedades, etc).

5) Antigiiedad de la instalacion.

6) Ausencia de intervenciones en los ltimos 5 afios.

7) Numero de usuarios de la instalacion: equipos, formacion deportiva, etc.

8) Caracteristicas multideportivas o usos polivalentes de la instalacion.

9) Compromiso medioambiental: utilizacion de energias renovables, iniciativas
relacionadas con el ahorro energético y recogida de residuos, aprovechamiento de
espacios naturales como soporte de actividades deportivas, etc.

10. FINANCIACION DEL CABILDO INSULAR

11.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

El importe que aporte el CIT para la financiacion de las obras esta consignado en el Presupuesto
del Area de Deportes 2015 para el Programa por un importe total de 1.767.404 euros (ver anexo 1
de esta propuesta), a los que debera adicionarse la financiacion municipal.

En el caso de que la aportacion este distribuida en varias anualidades, las cantidades previstas en
cada anualidad estardn condicionadas a su aprobacion definitiva en el presupuesto
correspondiente.

Esta aportacion, se establece teniendo en cuenta el nimero de habitantes del municipio, aplicando
un criterio de solidaridad para favorecer a los municipios mas necesitados y con menos
posibilidades, resultando una aportaciéon econémica segtin los tramos siguientes:

Hasta 20.000 habitantes.................. 90%
De 20.000 a 50.000 habitantes....... 80%
Desde 50.000 habitantes......... 50%

En circunstancias especiales, teniendo en consideracion la disponibilidad presupuestaria y el
numero de actuaciones incluidas en el programa, y con el objetivo de satisfacer el mayor numero
de solicitudes, el CIT podra’i destinar a los municipios incluidos en el mismo, una cantidad
inferior a la que le corresponderia aportar segun lo establecido en la tabla.

Excepcionalmente, y atendiendo a situaciones de particular necesidad e interés social, podrd
superarse el porcentaje maximo establecido en la aportacion CIT, pudiendo llegar al 100% de la
actuacion.

COLABORACION INTERADMINISTRATIVA

11.1.

El procedimiento de colaboracién se concretara mediante la formulacion del correspondiente
convenio, con independencia de que las obras sean contratadas por el CIT o por el Ayuntamiento
¢ independientemente de la cuantia de la actuacion.



11.2. En el lugar de ejecucién de la obra, en su caso, deberd figurar un cartel durante el periodo de
ejecucion, segin el modelo establecido, en el que se hard constar, al menos, el Programa Insular,
la denominacién de la obra, el presupuesto total, la aportacion del CIT y el plazo de ejecucion. El
responsable de confeccionar y colocar dicho cartel, serd el Ayuntamiento o la entidad en la que
este delegue.

11.3. El modelo de cartel podr4 obtenerse en la pagina WEB del CIT.

11.4. La financiacion de los proyectos, como norma general, seran asumidos con carécter general por el
Ayuntamiento, previo informe del Servicio Administrativo de Deportes.

11.5. Las modificaciones de las obras que supongan un aumento del coste previsto en el proyecto
aprobado, seran asumidas con caracter general por el Ayuntamiento y, en todo caso, por el mismo
cuando sea la Administracion ejecutante de la obra o adquiera el equipamiento.

12. DISPOSICIONES TRANSITORIAS
12.1. Las actuaciones incluidas en el Presupuesto General del Cabildo Insular para el afio 2015 y

ejecutadas se deberan tener en cuenta en futuras anualidades del Programa, con el fin de respetar
los principios de solidaridad y equilibrio territorial.

FICHA DE ACTUACIONES “TENERIFE ACTIVA”. PRESUPUESTO 2015

MUNICIPIO ACTUACION IMPORTE
ARAFO POLIDEPORTIVO MUNICIPAL 400.000 €
ARONA INSTALACIONES DEPORTIVAS 100.742 €
EL SAUZAL POLIDEPORTIVOS MUNICIPALES 134.772 €
GARACHICO POLIDEPORTIVO LAS CRUCES Y MONTANETA 40.000 €
LA GUANCHA CANCHAS MINIBASKET PLUS ULTRA 128.215 €
LA VICTORIA PARQUE EL PINAR 90.000 €
LA VICTORIA POLIDEPORTIVO SAN JUAN 490.675 €
LOS REALEJOS TERRERO LUCHA CANARIA. PROYECTO. 40.000 €
PUERTO DE LA CRUZ |PABELLON MIGUEL ANGEL DIAZ MOLINA 120.000 €
TACORONTE POLIDEPORTIVOS MUNICIPALES 223.000 €

TOTAL 1.767.404 €

SEGUNDO.- ELEVAR a la préxima sesion ordinaria del Pleno de la Corporacién que se celebre, la
propuesta de la Sra. Consejera Delegada de Deportes de aprobacion del texto del Convenio con el Ayuntamiento de
Tacoronte para el impulso de las actuaciones en los polideportivos del precitado municipio, conforme la propuesta del
técnico gestor del expediente, y previa la modificacion presupuestaria correspondiente.

ANEXO 1. LA ENCUESTA DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS MUNICIPALES DEL ANO
2013.



ANEXO 2. SOLICITUDES DE LOS AYUNTAMIENTOS RESPECTO A LAS NECESIDADES DE MEJORA
DE DOTACIONES DEPORTIVAS EN SU AMBITO TERRITORIAL CORRESPONDIENTES A LOS
EJERCICIOS 2013-2014.

FECHA MUNICIPIO ACTUACION IMPORTE PROGRAMA
11/01/2013 |ARICO Planos poli'deportivovs Poris dé Abona, el Rio|
y el pabellén del Instituto el Viso
08/04/2013 |ARAFO Acor?diciorjar vaso piscina para la practica 2014
de gimnasia
Ampliacién gimnasio municipal 130.000 €
09/08/2013 [MATANZA Construccién vestuarios, techado gradas vy
. . 535.794 €
asientos campo futbol 7
20/09/2013 |ARAFO Rehabil.itacidn- y Mej. Infrfiestructuras 2014
Deportivas Polideportivo Municipal
Obras Conservacion, Mantenimiento v
27/09/2013 |SJ DE LA RAMBLA . . " N . 59.820€ 2014
Equipamiento polideportivos municipales
21/10/2013 |VILAFLOR Construccién Gradas en el Campo municipal 2014
El Salguero
Dotacién agua caliente sanitaria en
. . 2.818€ 2014
Polideportivo La Escalona
Dotacién agua caliente sanitaria en Campo
. . 2.818€ 2014
municipal de Futbol 7
Proyecto Pista de Padel en el “Campo
Fitbol 77 28.860€ 2014
29/11/2013 |VILAFLOR Sl
Proyecto dotac-u?n agua caliente sanitaria en 10.621€ 2014
el Campo Municipal “El Salguero”
Cubr.lclon - y ) -Remodelaclon del 619.250 € PLAN .
“Polideportivo Municipal La Escalona” COOPERACION
Campo Futbol 7 374.268 €
29/10/2013 (LA VICTORIA Pista polideportiva 974.435 €
Muros de contencién de calle 166.640 €
Sustitucion césped sintético en el campo de| 237.590€ 2014
futbol Juanito Marrero de Las Zocas )
Proyecto Basico Complejo Deportivo en
304.225€
Llano del Camello Fase I y Il
05/11/2013 |SAN MIGUEL Proyecto Basico de Complejo Deportivo
333.919€(2014 1 fase
Aldea Blanca
Sustitucion techo Terrero Lucha
Colocaciéon  césped  sintético ~ Campo|
. . AYTO.
Municipal de Futbol El Roque.
SkatePark en La Orotava 99.288 € 2014
13/11/2013 |LA OROTAVA Rafael Arozarena-Canastas Colgantes y
29.675€ 2014
Trasladables
Acondicionamiento y Mejora cubierta
02/12/2013 |PUERTO DE LA CRUZ [pPabellén Municipal Miguel Angel Diaz 88.592 € 2014
Molina.
Mejoras instalaciones deportivas,
18/01/2012 |BUENAVISTA colaboraciéon eventos deportivos 2012,
Escuelas Deportivas Municipale.
- Vallad imetral  lind Este C
08/02/2012 |SANTA URSULA araco perimetral findero  Este ~ampo 53.978€
Futbol Municipal.
Solicitud de Financiacién para ejecucién de| PLAN
14/03/2012 |ICOD DE LOS VINOS j i i i 238.295€ .
/03/. Mejoras  en diversos polideportivos COOPERACION
municipale:
Solicitud Subvencién Construccion 350.000€
Polideportivo en Barrio de La Vica. :
11/05/2012 |LA MATANZA — — —
Solicitud Subvencién Construccion
Vestuarios, Techado Gradas y Asientos 535.794 €
Campo Futbol 7, en nuestro municipio.
02/08/2012 |LA VICTORIA Necesidades Instalaciones Deportivas 2014
17/08/2012 |ARAFO Rehabilitacion Polideportivo Municipal 2014
22/08/2012 |ARAFO Sdo.. .se gire visita inspeccién Piscina 2014
Municipal




ANEXO 3. INVERSIONES EN INSTALACIONES DEPORTIVAS INCLUIDAS EN EL PLAN INSULAR DE
COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS DE ESTA CORPORACION INSULAR PARA EL
PERIODO 2014-2017.

PLAN DE COOPERACION MUNICIPAL A LAS OBRAS Y SERVICIOS 2014-2017

%| Financiacion %|  Financiacion

total| Ayto Ayto| Cabildo Cabildo

LA GUANCHA Urbanizacion Exterior de la Piscina Municipal 270.148,68 10 27.014,87 90 243.133,81
Rehabilitacion de Instalaciones Deportivas. Fase | 64.000,00 20 12.800,00 80 51.200,00

ICOD DELOS VINOS Rehabilitacion de Instalaciones Dezzrtivas Fase ll 201.000,00 20 40.200,00 80 160.800,00
EL TANQUE Complejo Deportivo El Lance 763.448,34 10 76.344,83 90 687.103,51
VILAFLOR Techado del Polideportivo Municipal de La Escalona 824.273,43 10 82.427,34 90 741.846,09




ANEXO 4. CRITERIOS DEL PROGRAMA.

1) Urgente necesidad.

2) Actuaciones que condicionen la puesta en funcionamiento y uso de la instalacion (cambio de
pavimento, colocacion canastas, redes, marcadores de juego, etc.).

3) Actuaciones que afecten a la seguridad de los usuarios de la instalacion (evacuacion, instalacion
eléctrica, cubierta, etc.)

4) Obras que afectan a las condiciones de salubridad e higiene (vestuarios, saneamiento,
humedades, etc.).

5) Antigiiedad de la instalacion.

6) Ausencia de intervenciones en los ultimos 5 afios.

7) Numero de usuarios de la instalacion: equipos, formacion deportiva, etc.

8) Caracteristicas multideportivas o usos polivalentes de la instalacion.

9) Compromiso medioambiental: utilizaciéon de energias renovables, iniciativas relacionadas con el
ahorro energético y recogida de residuos, aprovechamiento de espacios naturales como soporte de
actividades deportivas, etc.

8.- Ampliacion del plazo de justificacién de las actuaciones a realizar en virtud del Convenio de
Colaboracion suscrito entre el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife y el Excmo.
Ayuntamiento de la Villa de La Orotava, para el "Acondicionamiento y Mejora en el
Pabellon Rafael Arozarena, Pista de Skate Park y Complejo Deportivo del Mayorazgo".

ANTECEDENTES

Primero.- El Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesion extraordinaria celebrada el 28 de
abril de 2014, acord6 aprobar el Convenio de Colaboracion entre el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife y
el Excmo. Ayuntamiento de la Villa de La Orotava para el Acondicionamiento y Mejora en el Pabellon
Rafael Arozarena, Pista de Skate Park y Complejo Deportivo El Mayorazgo, suscribiéndose el convenio
de colaboracion entre ambas Administraciones el 4 de julio de 2014.

Entre las obligaciones que asume el Ayuntamiento de La Orotava (Estipulacion Segunda del
Convenio) se establece:

“La contratacion, ejecucion y direccion de las obras se ejecutard por el Ayuntamiento de La
Villa de La Orotava, con arreglo a la legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas,
respetando en todo caso los principios de publicidad y concurrencia.”

“Justificar el cumplimiento del objeto de este convenio y la aplicacion material de los fondos
percibidos, dentro de los tres meses siguientes a la finalizacion de la realizacion de las obras, que en
ningun caso podra superar el 31 de diciembre de 2014, salvo autorizacion expresa del Cabildo Insular de
Tenerife.”

Segundo.- Previa solicitud razonada del Ayuntamiento de La Orotava, el Consejo de Gobierno
Insular, en sesion ordinaria celebrada el 29 de diciembre de 2014, acordé ampliar en cuatro meses a partir
del 31 de diciembre de 2014 el plazo de justificacion de las actuaciones correspondientes a la ejecucion
de las obras de Acondicionamiento y Mejora en el Pabellon Rafael Arozarena, Pista de Skate Park y
Complejo Deportivo EI Mayorazgo, en todo caso hasta el 30 de abril de 2014.

Tercero.- Con fecha 27 de abril de 2015, por Ayuntamiento de La Orotava se da traslado a este
Cabildo Insular del Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 16 de
abril de 2015, relativo a nueva solicitud de prorroga de plazo de justificacion de las subvenciones
concedidas al amparo del convenio de colaboracion suscrito entre ambas entidades el 4 de julio de 2014,
para el Acondicionamiento y Mejora del Pabellon Rafael Arozarena, Pista Skate Park y Complejo
Deportivo el Mayorazgo, de donde se extrae lo siguiente:



“Al dia de la fecha se ha acometido la inversion correspondiente al Pabellon Rafael Arozarena,
estando en proceso de materializacion las inversiones correspondientes al rocodromo y ejecucion de
pista de skate park, inversion ésta ultima que previsiblemente se demorara mds alla del plazo de
Justificacion previsto, ya que, suscrito el contrato con la entidad “Construcciones Rodriguez Mesa S.1.”
el pasado dia diecisiete de marzo y a pesar del buen ritmo en la ejecucion de las obras, el periodo de
duracion del contrato quedo fijado contractualmente en DOS (2) meses, por lo que no resulta previsible
que se encuentren finalizadas antes de finales del presene mes de abril, de ahi que resulte necesario
recabar del Cabildo Insular de Tenerife la concesion de una ampliacion de plazo en la justificacion por
un plazo maximo de DOS (2) meses a computar a partir del dia 30.04.2015, para ambas inversiones
pendientes de materializacion”.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERQO.- El Cabildo Insular, como entidad publica territorial esta interesado en garantizar el
acceso a la poblacion de la Isla al conjunto de los servicios minimos de competencia municipal, conforme
a lo estipulado en el articulo 36.2 b) de la Ley 7/85, de 2 de abril.

Los Cabildos Insulares, como 6rganos de gobierno y administracion de la isla, tienen atribuido
en general, “el fomento y administracion de los intereses peculiares de la isla” y en particular en la
materia deportiva “el fomento y coordinacion de la practica del deporte”, debiendo realizar todas
aquellas actividades que tiendan a proteger, promover, financiar e impulsar el fendmeno deportivo. De
conformidad todo ello con la Ley 7/85, de Bases de Régimen Local y el Decreto 152/94, de 21 de julio de
Transferencia de Funciones de las Administraciones Publicas de la Comunidad Auténoma a los Cabildos
Insulares en materia de Cultura, Deportes y Patrimonio Historico Artistico.

Segtin se dispone en el art. 2.2 de la Ley 8/1997, de 9 de julio, Canaria del Deporte, “las
Administraciones publicas canarias, en el ambito de sus competencias, garantizaran la practica de la
actividad fisico-deportiva mediante:

a) La promocion del deporte en todas sus expresiones. (...)

¢) La planificacion y promocion de una red de instalaciones deportivas suficiente y

racionalmente distribuida. (...)

g) La asignacion de recursos para atender, con cardacter global, las lineas generales de

actuacion.

h) Politicas que se adapten a las limitaciones de los recursos naturales y a los principios del

desarrollo sostenible y del respeto a los valores de la naturaleza”.

Asimismo, el articulo 9 de la citada Ley 8/1997, en su apartado 2.a), atribuye a los Cabildos la
promocion de la actividad fisica y deportiva, estableciendo asimismo, en el articulo 11 como uno de los
principios generales para ejercer las competencias en materia de actividad fisica y deportiva de las
diferentes Administraciones Publicas, el de colaboracion, utilizando como técnica la celebracion de
convenios.

SEGUNDO.- La suscripcion de los Convenios se enmarca en el &mbito del ejercicio por parte de
este Cabildo de las competencias atribuidas por la Disposicion Adicional primera de la Ley 14/1990 de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas Canarias, el Decreto 152/1994, de 21 de julio de
transferencia de funciones de la Comunidad Autéonoma de Canarias a los Cabildos Insulares en materia de
deporte y, en ultimo término, de la Ley 8/1997, de 9 de julio, Canaria del Deporte, en concreto, las
competencias para la determinacion de la politica de infraestructura deportiva de cada isla, dentro de los
paréametros del Plan Regional de Infraestructuras Deportivas de Canarias, llevando a cabo la construccion
y mejora de las instalaciones deportivas, directamente o en colaboracion con los Ayuntamientos (arts. 9,
apartado 2.b), y 31).

TERCERO.- La celebracion de Convenios de Colaboracion se encuentra amparada en la
prevision legal contenida en el art. 15 de la Ley Territorial 14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas Canarias. Segun el parrafo primero de este precepto, “El Gobierno de
Canarias con los Ayuntamientos y Cabildos Insulares y éstos con los Ayuntamientos de su isla, podran
celebrar convenios en los que establezcan libremente los instrumentos de colaboracion previstos para la
consecucion de fines comunes de interés publico”.

CUARTO.- Conforme a la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en su articulo 49, en la redaccion
dada por Ley 4/1999, de 13 de enero:
“l. La Administracion, salvo precepto en contrario, podra conceder de oficio o a peticion de los
interesados, una ampliacion de los plazos establecidos, que no exceda de la mitad de los mismos, si las
circunstancias lo aconsejan y con ello no se perjudican derechos de tercero. El acuerdo de ampliacion
debera ser notificado a los interesados”. “...”



“3. Tanto la peticion de los interesados como la decision sobre la ampliacion deberan producirse, en
todo caso, antes del vencimiento del plazo de que se trate. En ningun caso podra ser objeto de
ampliacion un plazo ya vencido. Los acuerdos sobre ampliacion de plazos o sobre su denegacion no
seran susceptibles de recursos.”

QUINTO.- El Excmo. Cabildo Insular de Tenerife en Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia
28 de abril de 2015, entre otros, acordo:

“(..)

Delegar por razones de eficacia, operatividad juridica y la necesidad de hacer mas agil el
presente expediente, en el Consejo de Gobierno Insular el conocimiento y resolucion de todos los
asuntos que se deriven de las actuaciones del presente Convenio (tales como modificaciones, gastos
presupuestarios, revisiones, liquidaciones, etc.), debiendo publicarse dicha delegacion, para su validez,
en el Boletin Oficial de la Provincia”, cuya publicacion tuvo lugar el el lunes 19 de mayo de 2014 en el
Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife num. 67.

A la vista de lo expuesto, previa propuesta de la Sra. Consejera Delegada de Deportes, el Consejo
de Gobierno Insular ACUERDA:

UNICO.- Ampliar en dos meses mas, a partir del 30 de abril de 2015, el plazo de realizacion
de las actuaciones correspondientes a la ejecucion de las obras de Acondicionamiento y Mejora en el
Pabellon Rafael Arozarena, Pista de Skate Park y Complejo Deportivo El Mayorazgo, debiendo dicho
Ayuntamiento, por tanto, justificar el cumplimiento del objeto de este convenio y la aplicacion material
de los fondos percibidos, dentro de los tres meses siguientes a la finalizacion de la realizacion de las
obras.

AREA EMPLEQO, DESARROLLO ECONOMICO, COMERCIO Y ACCION EXTERIOR

SERVICIO ADMTVO DE EMPLEQ, DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIO

9.- Expediente relativo al contrato de concesion de obra publica para la construcciéon del Complejo
Deportivo "Centro Insular del Circuito Insular del Motor de Tenerife''.

Visto expediente relativo al Contrato de concesiéon de obra publica para la ejecucion de las obras
comprendidas en los proyectos “Centro Insular del Motor”, en Granadilla de Abona, y “Acceso Norte al
Centro Insular del Motor”, asi como para la explotacion del citado Complejo, y teniendo en cuenta los
siguientes antecedentes y consideraciones juridicas:

ANTECEDENTES

Primero.- La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, aprobd
definitivamente el Proyecto de Actuacion Territorial del “Centro Insular de Deportes del Motor de
Tenerife y sus Accesos”, por acuerdos de 11 de mayo de 2005 y 19 de junio de 2006, Boletin Oficial de
Canarias 199/2006, de 11 de octubre.

En el Boletin Oficial de Canarias num. 258, de 28 de diciembre de 2007, se publica el Acuerdo de la
Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 30 de noviembre de 2007, por



el que se tomaba conocimiento del Texto Refundido del Proyecto de Actuacion Territorial del Centro
Insular de Deportes del Motor de Tenerife y se ordenaba la publicacion de la normativa del citado Texto
Refundido.

Segundo.- siguiendo la tramitacion preceptiva, tanto desde el punto de vista ambiental como urbanistica,
el dia 16 de noviembre de 2009, el Consejo de Gobierno Insular, toma en consideracion los proyectos de
ejecucion de obras del Centro Insular del Motor y de sus Accesos, asi como del estudio de impacto
ambiental de ambos, sometiéndolos a informacion publica por plazo de un mes, mediante insercion de
anuncios en el Boletin Oficial de Canarias y en los tablones de edictos del Ayuntamiento de Granadilla de
Abona y del Cabildo Insular, y ordenando la reiteracion del trdémite de consultas ambientales a todas las
administraciones, instituciones y colectivos que habian sido consultadas inicialmente.

En el mismo acuerdo el Consejo acuerda la remision de los tres documentos técnicos al Ayuntamiento de
Granadilla de Abona, a los efectos previstos en los articulos 11 y 167.2 del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo -procedimiento de cooperacion interadministrativa como sustitutorio de
la licencia de obras-.

Asimismo, el Consejo de Gobierno acuerda someter a exposicion publica durante el plazo de un mes
mediante la insercion de anuncios en el Boletin Oficial de Canarias y en los tablones de edictos del
Ayuntamiento de Granadilla de Abona y del Cabildo Insular de Tenerife, el estudio de viabilidad
economico-financiero de la explotacion del Centro del Motor de Tenerife.

Tercero.- La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion celebrada
el 30 de marzo de 2011, aprobo la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto constructivo del
Centro Insular del Motor y de sus Accesos, que fue objeto de publicacion en el Boletin Oficial de
Canarias, num. 194/2011, de 30 de septiembre de 2011, con catorce condicionantes ambientales.

A los efectos del cumplimiento de los distintos condicionantes, se procedid a la adjudicacion de varios
contratos de servicios con diferentes consultoras. Entregados los trabajos, en el mes de marzo de 2013, la
documentacion relativa al cumplimiento de los citados condicionantes, fue entregada al Servicio de
Impacto Ambiental de la Direccién General de Proteccion de la Naturaleza de Canarias, con registro de
entrada en la Consejeria de Educacion, Universidades y Sostenibilidad, el dia 25 de junio de 2013.

Cuarto.- El dia 22 de octubre de 2013 el Pliego de Clausulas es informado por la Intervencion de Fondos
de esta Corporacion Insular.

Quinto.- El Consejo de Gobierno Insular, en sesion celebrada el dia 18 de noviembre de 2013, aprobo el
pliego de clausulas Econdmico-Administrativas que regirian el contrato de Concesion de obra publica
para la construccion del Complejo Deportivo “Centro Insular del Motor de Tenerife”, en Granadilla de
Abona, y de su Acceso Norte, asi como para la explotacion del citado Complejo, aprobando
definitivamente el Estudio de Viabilidad del contrato y ordenando la suspension del inicio del
procedimiento de contratacion hasta que, previo pronunciamiento favorable de la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, sobre el cumplimiento de condicionantes de la
Declaracion de Impacto Ambiental de ambos proyectos, se proceda por este Consejo de Gobierno Insular
a la aprobacion definitiva de ambos proyectos, y a la del pliego de prescripciones técnicas.

Sexto.- El Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesion celebrada el dia 25 de julio de 2014,
determino que el Centro Insular del Motor se gestionara de forma indirecta a través de la figura de la
concesion.

Séptimo.- El dia 4 de agosto de 2014, por la Técnico Gestor del Cabildo Insular, se emite informe de
cierre sobre ambos proyectos.

Octavo.- El dia 1 de septiembre de 2014 se recibe escrito de la Direccion General de Proteccion de la
Naturaleza del Gobierno de Canarias, en virtud del cual se entiende cumplidos los distintos
condicionantes de la declaracion de impacto ambiental, fijindose determinadas obligaciones tanto durante
la ejecucion de las obras, como tras su finalizacion.

Noveno.- El Consejo de Gobierno Insular, en sesion celebrada el dia 8 de septiembre de 2014, aprobd
definitivamente los proyectos del Centro Insular del Motor y de su Acceso Norte, el Pliego de
Prescripciones Técnicas y la modificacion del Pliego de Clausulas Econdmico-administrativas, ordenando
el inicio del procedimiento de licitacion mediante insercion de los correspondientes anuncios: DOUE de
12 de septiembre y 10 de octubre de 2014 BOE numeros 229 y 256, de 20 de septiembre y 22 de octubre,
respectivamente; BOP ntimeros 128 y 136, de 26 de septiembre y 15 de octubre de 2014,
respectivamente.



Décimo.- El plazo de presentacion de proposiciones finalizo el dia 3 de febrero, constando en el
expediente diligencia de licitacion numero 52, que acredita la presentacion de dos proposiciones: KITI
TRANS, S.L.U. y MB PARTNERS. Tras la apertura del sobre nim. 1, la mesa acord6 la exclusion de la
proposicion presentada por MB PARTNERS, por no haber subsanado determinada documentacion.

Decimoprimero.- En sesion celebrada el dia 1 de abril, la Mesa de Contratacién propuso al 6rgano de
contratacion la adjudicacion del contrato a la empresa KITI TRANS, S.L.U, con CIF ntim. B53003299,
previa constitucion de la garantia definitiva y previa aportacion de los certificados de hallarse al corriente
en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social. Asimismo, se le requirid
para la previa aportacion del Plan de mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones y el
equipamiento, y del Plan de implantacion de procesos de gestion de la calidad.

Decimosegundo.- Consta en el expediente la presentacion de un seguro de caucioén, con numero de
certificado UE/OP/15/00037326, de la entidad GABLE INSURANCE AG, con domicilio en Pfiugstrasse,
20-LI 9490, VADEZ-LIECHTENSTEIN, y CIF 976521701506, por el que la citada entidad asegura a
KITT TRANS, S.L.U., en concepto de tomador de seguro hasta el importe de 1.279.108,45, para
responder de las obligaciones del contrato.

Consta, asimismo, informe del Servicio Administrativo de Gestion Financiera y Tesoreria, de 12 de
mayo, sobre el seguro de caucidn presentado, en el que se concluye: “(...) 4 la vista de lo indicado, se
puede concluir que el certificado de seguro de caucion presentado cumple con los requisitos que se
senialan en el modelo aprobado por esta Corporacion y aniade, habida cuenta de las particularidades
antes referidas, un apartado especifico relativo a la jurisdiccion competente. Procede en este momento
remitir este informe a efectos de que, desde un punto de vista juridico, se analice la suficiencia al realizar
el bastanteo del seguro para que, posteriormente, se adopte mediante acto administrativo la decision de
aceptar o no la garantia por acuerdo del organo de contratacion”.

Decimotercero.- Consta la presentacion en plazo de los certificados de estar al corriente en las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, conforme a lo exigido en la clausula num. 27 del
Pliego, asi como del Plan de mantenimiento preventivo y correctivo de las obras, instalaciones y del
equipamiento, y del Plan de implantacion de procesos de gestion de la calidad.

Decimocuarto.- Por el Servicio Administrativo responsable de la tramitacion del proyecto se emite
informe el dia 13 de mayo de 2015 sobre la propuesta de adjudicacion del contrato.

Decimoquinto.- Con fecha de 12 de mayo de 2015 se emite informe por la Intervencion de Fondos de la
Corporacion sobre el contenido econdémico y financiero de la propuesta del adjudicatario, recibido en el
Servicio Administrativo responsable de la tramitacion del proyecto el dia 14 de mayo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 151.3 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP),
aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, sefiala que “El drgano de
contratacion deberd adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de
la documentacion. (...).

En términos similares se expresa la clausula 29.4? del Pliego, al sefialar que “El organo de contratacion
deberd adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la
documentacion (...) a favor del licitador que haya presentado la oferta economicamente mas ventajosa,
siempre que éste haya presentado dicha documentacion y acreditado que reuine las condiciones exigidas
al efecto”.



Segundo. El mismo articulo 151.3 del TRLCSP, en su ultimo inciso, dispone que “No podrd declararse
desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los
criterios que figuren en el Pliego”; idénticos términos a los previstos en la clausula 29.2 del Pliego, al
disponer que “La adjudicacion debera dictarse en todo caso, siempre que alguna de las ofertas
presentadas reuna los requisitos exigidos en el pliego de clausulas, no pudiendo en tal caso declararse
desierta la licitacion”.

Tercero.- Por su parte, el apartado 4° del reiterado articulo 151 del TRLCSP, determina que “La
adjudicacion deberd ser motivada, se notificarda los candidatos y licitadores y, simultineamente, se
publicara en el perfil del contratante(...) En todo caso, en la notificacion y en el perfil del contratante
se indicard el plazo en que debe procederse a su formalizacion conforme al articulo 156.3”.

Cuarto.- Respecto a la formalizacion del contrato, el articulo 156 del TRLCSP determina lo siguiente:
“l. Los contratos que celebren las Administraciones Publicas deberan formalizarse en documento
administrativo que se ajuste con exactitud a las condiciones de la licitacion constituyendo dicho
documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. (...)
3. Si el contrato es susceptible de recurso especial en materia de contratacion conforme al articulo
40.1, la formalizacion no podrd efectuarse antes de que transcurran quince dias hdbiles desde que
se remita la notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidato”.
Asi, tratandose de un contrato sujeto a regulacion armonizada y cabiendo la interposicion del recurso
especial en materia de contratacion, serd necesario esperar el transcurso de los quince dias habiles para
poder formalizar el contrato en documento administrativo.
Del mismo modo, sera necesario publicar la formalizacion del contrato en el perfil del contratante, en el
Diario Oficial de la Unién Europea y en el Boletin Oficial del Estado.

Quinto.- El articulo 49 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun sefiala:
“La Administracion, salvo precepto en contrario, podrd conceder de oficio o a peticion de los
interesados, una ampliacion de los plazos establecidos, que no exceda de de la mitad de los mismos,
si las circunstancias lo aconsejan y con ello no se perjudican derechos de terceros. El acuerdo de
ampliacion deberd ser notificado a los interesados”.
Por tanto, de conformidad con la propuesta de la Mesa de Contratacion, en sesion celebrada el dia 22 de
abril de 2015, y a la vista del precepto trascrito, procede ampliar en cinco dias el plazo otorgado al
licitador para el deposito de la garantia definitiva.

Sexto.- Conforme a lo previsto en el Reglamento Organico de esta Corporacion, en las Bases de
Ejecucion del Presupuesto y en la clausula 13 del Pliego, la adjudicacion de este contrato corresponde al
Consejo de Gobierno Insular como 6rgano de contratacion.

En base a lo expuesto, el Consejo de Gobierno Insular adopta el siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Ratificar la ampliacion del plazo otorgado para la presentacion de la documentacion
preceptiva previa a la adjudicacion, convalidando todas las actuaciones realizadas dentro del citado plazo.

SEGUNDO.- Aceptar el seguro de caucion con numero de certificado UE/OP/15/00037326, de la entidad
GABLE INSURANCE AG, con domicilio en Pfiugstrasse, 20-LI 9490, VADEZ-LIECHTENSTEIN, y
CIF 976521701506, por el que la citada entidad asegura a KITI TRANS, S.L.U., en concepto de tomador
de seguro, hasta un importe de UN MILLON DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CIENTO
OCHO EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS (1.279.108,45€), como garantia definitiva
suficiente para responder de las obligaciones derivadas del contrato.

TERCERO.- Adjudicar a la empresa KITI TRANS, S.L.U, con CIF nim. B53003299, el contrato de
concesion de obra publica para la ejecucion, con cargo al concesionario, de las obras comprendidas en
los proyectos “Centro Insular del Motor” y “Acceso Norte al Centro Insular del Motor”, en el término
municipal de Granadilla de Abona, asi como para la explotacion del citado Complejo, con arreglo a las
siguientes condiciones:

1. Presupuesto de ejecucion:

a. Centro Insular del Motor: VEINTIUN MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL TREINTA Y CINCO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS
(21.449.035,39 €).

b. Acceso Norte: DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS (2.398.664,54
€).




Modificaciones al Proyecto permitidas por el Pliego y por el Proyecto de Actuacion Territorial:

Conforme a la propuesta del concesionario, no se ejecutara la pista de car-cross, prevista en el

proyecto por importe de 1.886.988,33 €.

Plazo de ejecucion de las obras:

a. Centro Insular del Motor: VEINTIUN (21) MESES, que comenzar4 a computarse a partir del dia
siguiente al del levantamiento del acta de comprobacion del replanteo en sentido favorable.

c. Acceso Norte: DOCE (12) MESES, que se computara a partir del dia siguiente al del
levantamiento del acta de comprobacion del replanteo de estas obras en sentido favorable.

Plazo de la concesion:

TREINTA Y CINCO (35) ANOS, a contar desde la fecha del acta de comprobacion del estado de las

obras, tras su finalizacion, segun lo previsto en los articulos 244 y 268 del TRLCSP.

Conforme a lo previsto en la clausula 12.2 del pliego, en relacion con lo previsto en los articulos

268.2 y 258.3 del TRLC, dicho plazo podra ser objeto de prorroga por un periodo maximo de cinco

afios y dos meses y medio.

Mejoras:

El concesionario se compromete a la financiacion completa de la adquisicion de los terrenos

necesarios para la ejecucion, cuando proceda, de las obras del acceso sur, en torno a 40.000 m2, con

un valor estimado de DOSCIENTOS CUARENTA MIL EUROS (240.000 €).

Dias de libre disposicion de las instalaciones a favor del Cabildo Insular:

CUATRO (4) DIAS, que podran coincidir todos con fin de semana.

Precio a abonar por los dias de libre disposicion.

VEINTE MIL EUROS (20.000 €). Este seria el precio a abonar por un dia completo en fin de

semana, manana, tarde y noche, por el uso completo de todas las dependencias e instalaciones del

Centro Insular del Motor. En el Reglamento del Servicio se especificaran los precios a abonar por los

distintos usos y franjas horarias.

CUARTO.- Asimismo, conforme a lo previsto en el Pliego de Clausulas y en la oferta del concesionario,
se integran dentro del contrato formando parte de su contenido obligacional, las siguientes condiciones u
obligaciones asumidas por el adjudicatario:

1.

Equipamiento de la instalacion.

Equipamiento de las distintas dependencias que configuran el Centro Insular del Motor: CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS CATORCE MIL EUROS (4.214.000 €), sin impuestos.

Asimismo, correran de cuenta del concesionario la totalidad de los gastos que finalmente resulten
necesarios para el equipamiento integral de la instalacion, de tal forma que quede dotada de todos los
elementos necesarios para su correcto funcionamiento. Por tanto, el concesionario asumira el exceso
—en el supuesto que fuera necesario- sobre la cantidad prevista por éste para el equipamiento.

Exceso del coste de ejecucion material de la adaptacion del proyecto del Centro Insular del Motor al
Plan de Defensa contra las Avenidas, conforme a la autorizacion del Consejo Insular de Aguas.
Gastos relativos a la Direccion de Obra de ambos proyectos. En relacion con esta figura, el
concesionario deberd remitir su propuesta al Cabildo Insular a los efectos de que el Consejo de
Gobierno Insular proceda al nombramiento del Director de las obras.

Seran de cuenta del concesionario los importes a que asciendan las posibles modificaciones de los
proyectos que pudieran aprobarse durante la ejecucion de las obras.

El contratista asumira, asimismo, todas las tasas e impuestos, directos e indirectos, y arbitrios que, en
su caso, pudiera gravar la ejecucion del contrato.

Con caracter general seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos, de cualquier naturaleza, que
resulten necesarios para la ejecucion del contrato, tanto para la ejecucion de las obras como para la
puesta en funcionamiento de la instalacion y para su explotacion.

Con caracter previo a la formalizacion del contrato, el adjudicatario debera abonar los gastos de los
anuncios de la licitacién en el BOE y en el BOP, que ascienden a la cantidad de MIL CIENTO
OCHENTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS (1.187,50 €).



QUINTO.- Del mismo modo, conforme a lo previsto en la oferta del concesionario, se incorporan al
contrato como obligaciones a asumir por éste, las siguientes mejoras propuestas, unas, de posible
ejecucion, otras, de ejecucion condicionada a su previa legalizacion:

1. Ejecutables:

a) Sala de control: implantacion de un sistema de seguridad del circuito, rack y domo

acuix,125.000€.

b) Tramos de muro o reja perimetral: 550.000€.

¢) Camaras de seguridad a circuito cerrado: 75.000€.

d) Gradas modulares y elementos prefabricados: 250.00€.

2. Condicionadas a su previa legalizacion:

a) Alumbrado perimetral: 150.000€.

b) Instalacion de paneles de energia fotovoltaica en todas las cubiertas de las edificaciones previstas
en el proyecto, asi como en un parque adyacente al propio circuito, con una produccién prevista de
un millon de KW (sin cuantificar).

¢) Centro Técnico del Motor (sin cuantificar): taller mecanico altamente especializado, escuela
profesional para mecanicos de carreras, area de cuidado del vehiculo con autolavado y Estacion de
Servicios.

d) Centro de Eventos y Ocio (sin cuantificar): parque infantil y zona de juegos, sala de simuladores,
pequefia sala cinematografica, bares y restaurantes de comida rapida, salas para eventos.

e) Hotel de servicios para los equipos de competicion y restaurante (sin cuantificar).

Conforme a lo previsto en el Pliego de Clausulas, la no legalizacion de las mejoras recogidas en el punto
2, y por tanto, su no ejecucion, no generara derecho econdémico alguno a favor del concesionario, que
vendra obligado, en todo caso, a ejecutar las obras conforme a los proyectos técnicos aprobados y a la
explotacion de la instalacion durante el plazo ofertado, no afectando, en consecuencia, al equilibrio
economico del contrato.

SEXTO.- El régimen econémico de este contrato vendra determinado, entre otros aspectos, por el
Programa de Resultados por un plazo de 36 afos, aportado por el concesionario, que se recoge como
Anexo I a este acuerdo, debiendo incorporarse al contrato.
Del mismo modo, formara parte del contrato la propuesta de tarifas ofertada por el concesionario que se
incorpora a este acuerdo como Anexo II.
A los efectos del restablecimiento del equilibrio econdmico del contrato en los supuestos previstos en la
Legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas y de conformidad con lo previsto en el Pliego,
se establecen los siguientes porcentajes de la Tasa Interna de Retorno (TIR):

- Nivel minimo: 2,76%.

- Nivel maximo: 7,57%

SEPTIMO.- En todo caso, tendran caracter contractual y resultaran de obligado cumplimiento todas las
obligaciones y condiciones contenidas tanto en el Pliego de Clausulas Econdmico-Administrativas como
en el Pliego de Clausulas Técnicas, asi como las previstas en la Legislacion de Contratos de las
Administraciones Publicas que resulten de aplicacion.

Del mismo modo, también tendran caracter contractual los Proyectos Técnicos de ejecucion de ambas
obras, especialmente la memoria, en lo referente a la descripcion de los materiales basicos o elementales
que formen parte de las unidades de obra, los cuadros de precios, el programa de trabajo del proyecto y,
en su caso, el que presente el adjudicatario, una vez aprobado por la Administracion.

OCTAYVO.- En la ejecucion del contrato, ademds, seran obligaciones del concesionario, las siguientes:

1. La ejecucion de las obras correspondientes a ambos proyectos se llevara a cabo por la entidad
mercantil AXIA S.R.L., con CIF nim.02093200356, y domicilio en Reggio Emilia, Via Fratelli
Cervi, 130, Cddigo Postal 42124, a través de la figura de la subcontratacion, tal y como declara el
concesionario en el sobre nim. 1.

2. El concesionario presentara al Servicio correspondiente del Cabildo Insular, con periodicidad
mensual, relaciones valoradas a origen de las unidades de obra ejecutadas en cada periodo, suscritas
por la Direccion Facultativa.

3. Para la explotacion del Centro Insular del Motor, el concesionario se compromete a constituir la
sociedad mercantil “ONDA ROSSA, SOCIEDAD LIMITADA?”, sociedad que quedara constituida
con las siguientes participaciones sociales:

- 50% del capital social a nombre de KITT TRANS, S.L.U.
- 50% del capital social a nombre de AXIA S.R.L.

4. El concesionario, en la ejecucion de ambos proyectos, debera observar y cumplir los condicionantes
recogidos en la Declaracion de Impacto Ambiental aprobada por la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), con fecha 30 de marzo de 2011, publicada en



el BOC num. 194/2011, de 30 de septiembre, asi como todos aquellos documentos técnicos
elaborados por el Cabildo Insular para el cumplimiento de condicionantes de la citada Declaracion,
que se incorporan al Estudio de Impacto Ambiental y a su Programa de Vigilancia, y que han obtenido
el informe favorable de la Comunidad Autéonoma de Canarias, mediante informe de la Direccion
General de Proteccion de la Naturaleza recibido el dia 1 de septiembre de 2014.

5. En el supuesto de que el concesionario acudiera a la financiacion privada para la obtencion de los
recursos economicos necesarios para la ejecucion de los compromisos adquiridos en este contrato, con
caracter previo, debera remitir la propuesta de financiacion a este Cabildo Insular, a los efectos de que
la misma sea informada por el Area de Hacienda del Cabildo Insular y autorizada por el Consejo de
Gobierno Insular.

6. Cuando las actividades a realizar por el concesionario relativas al objeto del contrato requieran la
contratacion de personal, ésta deberd llevarse a cabo, en la medida de lo posible, entre personas
inscritas como demandante de empleo con al menos 6 meses de antigliedad a la fecha efectiva de la
contratacion.

7. Conforme a lo previsto en la clausula num. 32 del Pliego, el contratista debera presentar en el plazo de
30 dias desde la adjudicacion del contrato el Programa de Trabajo de ambas obras, con el contenido
previsto en el articulo 144 del Reglamento de Contratos. Asimismo, deberd aportar el Plan de
Seguridad y Salud en el trabajo, que previo informe del coordinador en materia de seguridad y salud o
del Director de las Obras, debera aprobarse por el Consejero responsable de la tramitacion del
Proyecto.

Del mismo modo, debera aportar el Plan de Gestion de Residuos, tanto durante la ejecucion de las
obras como para el periodo de la explotacion del complejo.

8. Al finalizar el periodo concesional, 35 afios a contar desde el inicio de la explotacion del complejo, las
obras y demas bienes afectos a la concesion, revertiran al Cabildo Insular libres de cualquier tipo de
carga o gravamen, sin que el concesionario tenga derecho al abono de cantidad alguna por ningtn
concepto. Todas las instalaciones y bienes deberan encontrarse en perfecto estado de conservacion y
funcionamiento, de forma que se permita la continuidad en la prestacion del servicio objeto de la
concesion.

NOVENO.- El concesionario deja especialmente afecta al cumplimiento de sus obligaciones en concepto
de garantia definitiva el seguro de caucién con numero de certificado UE/OP/15/00037326, de la entidad
GABLE INSURANCE AG, con domicilio en Pfiugstrasse, 20-LI 9490, VADEZ-LIECHTENSTEIN, y
CIF 976521701506, por el que la citada entidad asegura a KITI TRANS, S.L.U., en concepto de tomador
de seguro hasta el importe de 1.279.108,45, para responder de las obligaciones del contrato.

DECIMO.- El concesionario se compromete al cumplimiento de las obligaciones contenidas en este
contrato, asi como a todas aquellas contenidas en el Pliego de Clausulas Econémico-Administrativas y en
el Pliego de Prescripciones Técnicas, asi como al contenido de todas las autorizaciones administrativas
recabadas durante la tramitacion de ambos proyectos, y a la observancia de las disposiciones vigentes en
materia laboral, de seguridad social y de seguridad e higiene en el trabajo.

DECIMOPRIMERO.- Transcurrido un plazo de quince dias habiles a contar desde el siguiente al de
notificacion al licitador del acuerdo de adjudicacion, el Cabildo Insular requerird al adjudicatario para la
formalizacion del contrato en un plazo no superior a cinco dias.

El documento en que se formalice el contrato sera en todo caso administrativo, siendo titulo valido para
acceder a cualquier registro publico. No obstante, el contrato se formalizara en escritura publica cuando asi lo
solicite el contratista, siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento.

La formalizacion del contrato debera publicarse en el perfil del contratante del Cabildo Insular, indicando,
como minimo, los mismos datos mencionados en el anuncio de la adjudicacion. Asimismo debera publicarse
en el Diario Oficial de la Unién Europea y en el Boletin Oficial del Estado un anuncio en el que se dé cuenta
de dicha formalizacion en un plazo no superior a 48 dias a contar desde la fecha de la misma.




DECIMOSEGUNDO.- El presente acuerdo de adjudicacion se notificara al adjudicatario y al resto de
licitadores, publicandose simultdneamente en el perfil del contratante del Cabildo Insular de Tenerife,
significandose en ambos casos que contra el citado acuerdo los licitadores podran interponer el recurso
especial en materia de contratacion administrativa dentro del plazo de quince dias habiles a contar desde
el siguiente al de la notificacion y publicacion.

10.- Propuesta al Consejo de Gobierno Insular relativa a la delegacion en el Sr. Consejero Insular
de Empleo, Desarrollo Economico, Comercio y Accion Exterior en cualquier tramite que se
refiera a la Convocatoria para conceder subvenciones destinadas al desarrollo de proyectos
generadores de empleo en colaboracion con los Cabildos Insulares de la CAC en el ejercicio
2015, en los que se incorporen Planes de Formacion que mejoren la empleabilidad de los
trabajadores participantes, dirigidos, prioritariamente, a jovenes inscritos en el Sistema
Nacional de Garantia Juvenil.

Vista la Convocatoria para conceder subvenciones destinadas al desarrollo de proyectos
generadores de empleo en colaboracién con los Cabildos Insulares de la Comunidad Autéonoma de
Canarias (CAC) en el ejercicio 2015, en los que se incorporen planes de formaciéon que mejoren la
empleabilidad de los trabajadores participantes, dirigidos, prioritariamente, a jovenes inscritos en el
Sistema Nacional de Garantia Juvenil, publicada en el BOC n° 92 de 15/05/2015 y

RESULTANDO que dicha convocatoria prevé un plazo de presentacion de solicitudes que finaliza el
proximo 23 de mayo de 2015.

CONSIDERANDO que la ingente cantidad de tramites administrativos derivados de la presente
convocatoria de subvenciones asi como los informes que deben ser evacuados por los distintos Servicios
Gestores con antelacion a la aprobacion, en su caso, de los proyectos por el organo competente,
demandan la busqueda de procedimientos resolutorios concordes a los plazos estipulados por el SCE, lo
que se consigue con las delegaciones interorganicas oportunas.

CONSIDERANDO que segun el acuerdo n° 36 de Comision de Gobierno de fecha 3 de abril de 2000, el
organo competente para la aprobacion de dichos Proyectos es el Consejo de Gobierno Insular. Es por ello
que, a los efectos de agilizar la tramitacion, procede delegar la competencia para aprobar los proyectos y
en el Consejero Insular de Empleo, Desarrollo Econémico, Comercio y Accion Exterior.

CONSIDERANDO que conforme a lo dispuesto en el art. 12 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, “la
competencia es irrenunciable y se ejercera precisamente por los organos administrativos que la tengan
atribuida como propia, salvo los casos de delegacion...”

Por su parte, el art. 13 de la citada Ley establece que “los organos de las diferentes Administraciones
Publicas podran delegar el ejercicio de las competencias que tengan atribuidas en otros organos de la
misma Administracion, aun cuando no sean jerarquicamente dependientes. Las resoluciones
administrativas que se adopten por delegacion indicaran expresamente esta circunstancia y se
consideraran dictadas por el organo delegante”

CONSIDERANDO que las delegaciones de competencias deberan publicarse en el Boletin Oficial del
Estado, en el de la Comunidad Auténoma o en el de la Provincia, segun la Administracion a que
pertenezca el o6rgano delegante, y en el ambito territorial de competencia de éste, todo ello conforme
prescribe el apartado tercero del art. 13 de la Ley 30/1992.

CONSIDERANDO que segun el acuerdo n° 36 de Comision de Gobierno de fecha 3 de abril de 2000, el
organo competente para la aprobacion del presente asunto es el Consejo de Gobierno Insular.

Por lo expuesto, el Consejo de Gobierno Insular, ACUERDA:

PRIMERQ: Delegar, por razones de tiempo y eficacia, en el Consejero Insular de Empleo, Desarrollo
Econdmico, Comercio y Accion Exterior:

e La aprobacion de un tnico Proyecto para su presentacion ante el Servicio Canario de Empleo
(SCE), en el marco de la Convocatoria para conceder subvenciones destinadas al desarrollo de
proyectos generadores de empleo en colaboracion con los Cabildos Insulares de la CAC en el
ejercicio 2015, en los que se incorporen Planes de Formaciéon que mejoren la empleabilidad de




los trabajadores participantes, dirigidos, prioritariamente, a jovenes inscritos en el Sistema
Nacional de Garantia Juvenil, publicada en el BOC n° 92 de 15/05/2015.

e La solicitud de subvencién ante el Servicio Canario de Empleo para la ejecucion del referido
proyecto.

e La aprobacion, en su caso, de las fases contables de autorizacion de gasto correspondientes a
cada una de las acciones contenidas en el tinico proyecto por el que se solicite subvencion.

e El conocimiento y resolucion de todos los tramites administrativos y demas gestiones, en
especial, las relativas a las adaptaciones que requiera el desarrollo de las acciones contenidas en
el tnico proyecto.

e La aprobacion de los tramites relativos a la justificacion y, en su caso, reintegro de dichas
subvenciones ante el SCE.

SEGUNDO.- Delegar, asimismo, la Disposicion del Gasto en el 6rgano de gobierno que por razon de la
cuantia y materia resulte competente, en relacion con la ejecucion de cada una de las acciones contenidas
en el unico proyecto que se presente ante el Servicio Canario de Empleo en el marco de la mencionada
Convocatoria; todo ello, de conformidad con lo previsto en la Base 28 de las de Ejecucion del
Presupuesto de esta Corporacion para el afio 2015 y seglin previene el articulo 13 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, debiendo publicarse la presente delegacion, para su validez, en el Boletin Oficial
de la Provincia.

TERCERQO.- La correspondiente delegacion sobre disposicion del gasto, se entendera unicamente referida
a aquellas acciones contenidas en el proyecto que resulte subvencionado por el SCE.

CUARTO: Publicar las delegaciones precitadas para su validez en el Boletin Oficial de la Provincia,
conforme previene el articulo 13 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

QUINTQ: Dar cuenta al Consejo de Gobierno Insular en la primera sesiéon que se celebre, tras la
aprobacion del referido proyecto.

11.- Ratificar y dar cuenta de la Resolucién del Consejero Insular de Empleo, Desarrollo
Econémico, Comercio y Accién Exterior de fecha 11/05/2015, por la que se aprueba la
modificacion del proyecto "CONIEM 2015" para su solicitud de subvencién al SCE en el
marco del Programa de Colaboracion entre el Servicio Canario de Empleo y los Cabildos
Insulares para la ejecucién de Proyectos de Promocion del Desarrollo y de la Actividad
Econdmica en las Islas Canarias para el afio 2015

Vista Resolucion n® R0000394890 del Consejero Insular de Empleo, Desarrollo Econémico, Comercio y
Accion Exterior de fecha 11/05/2015, por la que se aprueba, entre otros, la modificacion del proyecto
“CONIEM 2015” para la subsanacion de la documentacion de la solicitud de subvencion al SCE y
solicitar una subvencion por importe de 245.999,88 €, en el marco del Programa de Colaboracion entre el
Servicio Canario de Empleo y los Cabildos Insulares para la ejecucion de Proyectos de Promocion del
Desarrollo y de la Actividad Econdmica en las Islas Canarias para el afio 2015, y

Resultando que en sesién celebrada el 23 de marzo de 2015, el Consejo de Gobierno Insular acuerda
aprobar un proyecto denominado “CONSOLIDACION DE NUEVAS INICIATIVAS DE
EMPRENDIMIENTO (CONIEM)” en el marco del Programa de Colaboracion entre el Servicio Canario



de Empleo y los Cabildos Insulares para la ejecucion proyectos de Promocion del Desarrollo y de la
Actividad Economica en las Islas Canarias para el afio 2015.

Resultando que el Apartado Dispositivo Octavo de dicho Acuerdo dispone Delegar, por razones de
eficacia, en el Consejero Insular de Empleo, Desarrollo Econémico, Comercio y Accién Exterior la
competencia para la solicitud de subvencion, conocimiento y resolucion de todos los tramites
administrativos y demas gestiones que requiera el Proyecto “Consolidacion de nuevas Iniciativas de
Emprendimiento (CONIEM)” para la contratacion de los 18 trabajadores/as que se dedicaran
exclusivamente a la realizacion de actuaciones comprendidas dentro del proyecto aprobado y en los
términos establecidos en este programa y en la posterior Resolucion de concesion que se dicte.
Delegandose asimismo la competencia para proponer la contratacion de los trabajadores que hayan de
suplir las renuncias o bajas de los anteriores. Todo ello conforme previene el articulo 13 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn, publicada dicha delegacion, en el Boletin Oficial de la Provincia n° 49 de fecha
17/04/2015.

Considerando que el 6rgano competente para conocer de este asunto es el Consejo de Gobierno Insular al
ser quien aprobd el proyecto inicial por el cual se solicito la subvencion.

A la vista de lo expuesto, el Consejo de Gobierno Insular ACUERDA:

UNICO: Ratificar y quedar enterado de la Resolucién n° R0000394890 del Consejero Insular de
Empleo, Desarrollo Econémico, Comercio y Accion Exterior de fecha 11/05/2015, por la que se aprueba,
entre otros, la modificacion del proyecto “CONIEM 2015” para la subsanacion de la documentacion de
la solicitud de subvencion al SCE y solicitar una subvencion por importe de DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON OCHENTA
Y OCHO CENTIMOS (245.999,88 €), en el marco del Programa de Colaboracion entre el Servicio
Canario de Empleo y los Cabildos Insulares para la ejecucion de Proyectos de Promocion del Desarrollo y
de la Actividad Econdmica en las Islas Canarias para el afio 2015, y en cuya parte dispositiva consta lo
siguiente:

“Primero.- Aprobar la modificacion de los apartados 6, 7, 8, 9, 10 y 11 del Proyecto de Promocion del
Desarrollo y de la Actividad Economica para el aiio 2015 denominado “Consolidacion de nuevas
Iniciativas de Emprendimiento (CONIEM)”, quedando redactados en los siguientes términos:

6. PLAN DE FINANCIACION Y PREVISION DE INGRESOS Y GASTOS QUE SE PRODUZCAN
CON OCASION DEL DESARROLLO DEL PRODAE.

GASTOS

Retribuciones 343.353,94 €
_ . 112.514,43 €

Seguridad Social Empresa 11.451.58 €

Indemnizacion finalizacién de contrato U

TOTAL: 467.519,95 €

INGRESOS

Subvencién directa SCE 245.999,88 €

Aportacion Cabildo de Tenerife 221.520,07 €

TOTAL: 467.519,95 €

7. NUMERO DE TRABAJADORES/AS A DESTINAR AL PROYECTO

TITULADO/S N°TRABAJADORES/AS A CONTRATAR
MEDIO/S
SUPERIOR/ES 18

8. PERFIL PROFESIONAL DE LOS TRABAJADORES/AS, HISTORIAL Y CAPACITACION PARA

EL DESARROLLO DE LAS DIFERENTES ACCIONES QUE COMPONGAN EL PRODAE.

TRABAJADOR/A. ESPECIFICAR DESCRIPCION DEL HISTORIAL Y

NOMBRE Y APELLIDOS DEL TRABAJADOR/A, | TITULACION CAPACITACION PARA EL DESARROLLO DE

EN SU CASO ACADEMICA LAS ACCIONES

u Licenciatura en | -Experiencia como Agentes de Empleo y Desarrollo

o Economia, Local, de al menos un ario.

g Empresariales o | -Experiencia en trabajo con personas emprendedoras

7 Administracion vy | (asesoramiento integral para la creacion de

I Direccion de | empresas, seguimiento y tutorizacion de proyectos)
Empresas -Experiencia _en la imparticion de charlas/talleres




SEsIaEsEsEsinEalsiniv] i)

sobre emprendimiento.

-Experiencia en la imparticion de actividades
formativas dirigidas a emprendedores.

-Capacidad de trabajo en equipo.

-Habilidades comunicativas.

9. TIEMPO PREVISTO PARA LA REALIZACON DEL PROYECTO Y DURACION ESTIMADA DE

LOS CONTRATOS.

TIEMPO PREVISTO PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO

9 Meses

NOMBRE Y APELLIDOS DEL TRABAJADOR/A

DURACION ESTIMADA DE LOS
CONTRATOS

9 Meses
9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

9 Meses

8 Meses y 16 dias

9 Meses

9 Meses

10. COSTES LABORALES TOTALES DE LOS CONTRATOS POR CADA TRABAJADOR/A

IMPORTE 5
INOMBRE Y APELLIDOS DEL TRABAJADOR/A TECNICO/A COSTE TOTAL SUBVENCION % SUBV.
SUPERIOR MEDIO
______ 1 24.092,76 € 13.666,66 € 56,73%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%




______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
______ 1 25410,33 € 13.666,66 € 53,78%
456.068,37€ 245.999,88 €

11. PLAN DE ADAPTACION DE LOS TRABAJADORES/AS AL PUESTO DE TRABAJO.
(Descripcion del procedimiento para la mejor adaptacion del trabajador/a al puesto de trabajo:
informacion sobre la entidad, funciones a desemperiiar, equipo de trabajo, recursos técnicos, material
documental de apoyo, plan formativo previsto para el mejor desarrollo de las tareas...)
Los técnicos a contratar, excepto una persona, ya han desarrollado su labor en el Cabildo de Tenerife
durante la ejecucion del proyecto PRODAE durante 2013 y 2014 y han superado la fase de “Adaptacion
al puesto de trabajo y recopilacion de informacion inicial”, no obstante, durante el proyecto
CONSOLIDACION DE NUEVAS INICIATIVAS DE EMPRENDIMIENTO se realizardn:
e Cursos de reciclaje sobre distintas materias relacionadas con las funciones a
desarrollar.
o Talleres sobre tecnicas de trabajo en equipo y dinamizacion de colectivos.
e  Reuniones de actualizacion de conocimientos técnicos asi como de coordinacion con
las distintas unidades del Area de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio y
también de otras dareas del Cabildo de Tenerife.
Ademds de lo anterior, a la técnico que se incorpora (Tatiana Alvarez Quintana), durante la primera
semana de ejecucion del proyecto, y con la finalidad de facilitar su adaptacion al puesto, recibira varias
sesiones formativas sobre los objetivos del mismo, al tiempo que se le dard a conocer las diferentes
estrategias y herramientas especificas de que dispone el Cabildo Insular en el ambito del empleo y el
emprendimiento.”

Segundo.- Aprobar asimismo la contratacién de Tatiana Alvarez Quintana con DNI 45451500G por la
de David Velazquez Rancel, manteniéndose igual el resto de la relacion de trabajadores a contratar.

Tercero.- Solicitar, por dicho concepto, al Servicio Canario de Empleo, subvencion por importe de
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON
OCHENTA Y OCHO CENTIMOS (245.999,88 €) o la parte proporcional del importe de la subvencion
que corresponda en funcion de la fecha de inicio del Proyecto, comprometiéndose esta Corporacion a
aportar la cantidad no subvencionada por el Servicio Canario de Empleo.

il e
Quedando el resto del Acuerdo confirmado en sus términos originales.”

AREA CARRETERAS Y PAISAJE




SERVICIO ADMTVO DE CARRETERAS Y PAISAJE

12.- Propuesta en relacion a la reclamacion de responsabilidad patrimonial presentada por
M.A.D.H. como consecuencia del accidente producido el dia 11 de noviembre de 2013, en la
Autopista TF-1 de Santa Cruz de Tenerife a Armefiime. R130141D.

Examinado el expediente de Responsabilidad Patrimonial signado bajo la referencia R130141D, que se
inici6 en esta Excma. Corporacion Insular a instancia de -—-- , con motivo del accidente que se habria
producido el dia 11 de noviembre de 2013, en el P.K. 66+700 de la Autopista TF-1, de Santa Cruz de
Tenerife a Armefiime, como consecuencia del desprendimiento de un talud, cuando transitaba el vehiculo
2883FYX, y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERQO.- Con fecha de entrada en el Registro de esta Corporacion Insular el dia 5 de diciembre de
2013, y numero de registro 118993, se presenta reclamacion en materia de responsabilidad patrimonial
por - , en base al siguiente relato factico:

“El dia 11 de noviembre de 2013, sobre las 14:40 horas, circulaba por la via de incorporacion a la
autopista del Sur, a la altura de Parque la Reina, respetando las normas de circulacion, con el vehiculo
de mi propiedad SEAT-IBIZA matricula 2883FYX, se adjunta documentacion del vehiculo y de su seguro.
(...) sufrio dafios materiales en su vehiculo y de lesiones en su ocupante, como consecuencia de la
avalancha de piedras a la calzada (...).”

Se aporta documentacion al efecto. Entre otra, se destaca, la documentacion acreditativa de la titularidad
del vehiculo, copia del Informe Estadistico Arena de la Guardia Civil de Trafico, copia de la portada de
prensa del dia 12 de noviembre de 2013 y presupuesto de reparacion del vehiculo. No se cuantifica la
indemnizacion econdmica total a reclamar.

SEGUNDO.- Mediante escrito de fecha 14 de enero de 2014, de conformidad con el articulo 71.1 de la
Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comtn, se concede al reclamante un plazo de diez dias al objeto de que
aportara determinada documentacion, advirtiéndole que en caso de no atender el requerimiento se tendria
por desistida la peticion interesada, al amparo de lo dispuesto en el articulo 42 de esa misma ley, asi como
el plazo para resolver y los efectos del silencio.
Por el interesado, con fecha 14 de febrero de 2014, se aporta la documentacion solicitada por esta
Administracion en aras a tramitar el expediente administrativo de referencia. Entre la documentacion
presentada, cuantifica la reclamacion con el siguiente desglose:
- “(...)5. Facturas de la acompariante lesionada:
a) Utilizacion de taxi 8 facturas, documentos del 5 al 12 ambos inclusive, cuyo importe asciende a
109,50 euros.
b) Medicamentos documentos, 13,14 y 15, ascienden a 19,53 euros, asistencia Clinica Quiron los
dias 12y 13, asciende a 120 euros, documentos 16y 17.
¢) Dariio moral, 1000 euros.
d) Presupuesto de reparacion, documento numero 18, asciende a 2.964,06 euros.”
Cuantificandose la reclamacion: 4.222,12 euros mas el interés legal del dinero.

TERCERO.- Previa solicitud del Servicio Administrativo, por el Servicio Técnico de Conservacion y
Explotacion de Carreteras y Paisaje de esta Corporacion se emite Informe, de fecha 28 de marzo de 2014,
relativo a la conservacion y mantenimiento viario cuyo contenido pasamos a reproducir:



1. La zona del accidente pertenece al contrato de Conservacion Ordinaria y aseguramiento a la
vialidad en la red de carreteras Sector Sur y la empresa adjudicataria del mismo
Transformaciones y Servicios S.L (TRAYSESA ).

2. La empresa contratada no tuvo constatacion directa del citado accidente, no obstante recibio
aviso a las 14:45 h, de la existencia de desprendimientos a la altura del Pk indicado, por lo que
el personal adscrito a esta conservacion, que se encontraba en ese momento realizando tareas
inherentes a la conservacion y mantenimiento, se dirigio de manera inmediata a la zona,
pudiendo comprobar a su llegada, que se habia producido un desprendimiento que ocupaba
parte de la calzada y que un vehiculo habia resultado afectado ( la matricula del vehiculo del
reclamante coincide con la del afectado), por lo que procedieron a la senializacion de la zona
afectada, a la limpieza y recogida de los desprendimientos, asi como a la toma de los datos
correspondientes, para la elaboracion de los partes que se adjuntan a este informe

3. El reclamante aduce como causa del accidente acaecido, el desprendimientos de piedras
producido en la calzada de la TF-1 a la altura del Pk 66+700 y en cuanto a esto exponemos lo
siguiente :

o Aclarar que el incidente realmente se produce, en el enlace de la TF-1 situado a la altura del Pk
66+800 segun los partes elaborados por el personal de conservacion tal y como se observa en
la imagen n° 1.

% Talud ubicado en el enlace
objeto de la afeccion.

Imagen n° 1 Vista del enlace de la TF-1 situado a la altura Pk 66+700, donde se produjo

desprendimiento..

e Que es cierto que existio un vehiculo afectado por los desprendimientos cuya matricula coincide
con la del reclamante tal y como se recoge en los partes que se adjuntan a este informe.

o FEnla TF-1 a la altura del Pk 66+700 existe talud de altura variable y atendiendo a sus
caracteristicas morfologicas, topogrdficas, geologicas y técnicas, se encuentra catalogado
como de riesgo medio, visto su mecanismo de rotura (caida de bloques de tamario medio) y la
posibilidad de alcanzar la via. No se tiene constancia de incidencias similares a la objeto de
reclamacion, lo que nos hace suponer que la existencia de las condiciones meteorologicas
adversas, pudieron debilitar las propiedades resistentes del talud y originar inestabilidad en el
mismo, con el consiguiente desprendimiento.

. Indicar asi mismo que la incidencia fue resuelta dentro del plazo legalmente establecido.

4. La zona es recorrida tres veces al dia de manera regular, por el personal adscrito a esta
Conservacion, ya que la misma cuenta con 2 personas que recorren la carretera las 24 horas en
tres turnos de 8 horas cada uno, durante todo el ano incluidos los festivos y no laborales ,
detectando cualquier incidencia que pueda producirse.”

CUARTO.- Previa solicitud del Servicio Administrativo de Carreteras, con fecha 8 de abril de 2014, por
la Agrupacion de Tréfico de la Guardia Civil se remite copia del Informe estadistico Arena ntimero
2013381001688 instruido en relacion con el citado accidente, en el que se contempla el siguiente
comentario: “...se produce una avalancha de piedras desprendidas del talud del margen derecho
cayendo varias de ellas sobre el vehiculo y numerosas de ellas sobre la calzada obstaculizando por
completo la misma, teniendo que ser cortada la via en ambos sentido y quedando el vehiculo atrapado
por ellas.”

QUINTO.- Previa solicitud del Servicio Administrativo, por el Servicio Técnico de Conservacion y
Explotacion de Carreteras y Paisaje de esta Corporacion se emite Informe, de fecha 28 de marzo de 2014,
relativo a la indemnizacion solicitada en concepto de dafios al vehiculo, en los siguientes términos: “La
reparacion reclamada, a la vista de la descripcion del accidente y de la informacion aportada, podria
considerarse ajustada a los dafios manifestados como sufridos por el vehiculo en el accidente que nos




ocupa. El importe de la reparacion que se reclama, entendemos que se corresponde con precios
normales de mercado”.

SEXTO.- Mediante escrito de fecha de 28 de abril de 2014, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 84 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, en relaciéon con el articulo 11 del Reglamento de los
procedimientos de las Administraciones Publicas en materia de Responsabilidad Patrimonial, aprobado
por Real Decreto 429/1993, de 26 de marzo, se concedi6 tramite de audiencia al reclamante, con el objeto
de que pudiera alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimaran pertinentes.

SEPTIMO.- Asimismo, con fecha de 28 de abril de 2014, de conformidad con las previsiones contenidas
en el articulo 1.3 del Reglamento de los procedimientos de las Administraciones Publicas en materia de
Responsabilidad Patrimonial, aprobado por Real Decreto 429/1993, de 26 de marzo, en concordancia con
el articulo 84 de la LRJPAC y con el articulo 11 del precitado Reglamento, mediante escrito notificado
con fecha 19 de agosto de 2011, se concedio tramite de audiencia a la entidad “TRANSFORMACIONES
Y SERVICIOS, S.L.”, en su condicion de empresa encargada de la conservacion y mantenimiento viario,
con el objeto de que pudiera alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimara pertinentes,
no presentando alegaciones en el ambito del referido tramite.

OCTAYVO.- Al respecto, por el reclamante, se presentan sendos escritos, uno con fecha 19 de junio de
2014 y otro con fecha 13 de abril de 2015, aportando con este ultimo factura de reparacion de los dafios,
ajustandose a los conceptos presupuestados, en una cuantia de 2.964,07 euros. Asimismo, el reclamante,
en su escrito sefiala otra direccion a efectos de notificacion.

NOVENO.- A tenor de lo establecido en el articulo 11.1 D.e) de la Ley 5/2002, de 3 de junio, del
Consejo Consultivo de Canarias, en su nueva redaccion dada por la Ley 5/2011, de 17 de marzo, y
atendiendo a la cuantia total solicitada por el reclamante (4.222,12 euros), el Dictamen del referido
Organo Consultivo no resulta preceptivo en el expediente de referencia.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

I) El Consejo de Gobierno Insular es competente para resolver el expediente administrativo de referencia,
en ejercicio de las facultades que le confiere el articulo 29.5 letra j) del Reglamento Orgéanico de esta
Excma. Corporacion Insular aprobado por acuerdo plenario de fecha 23 de mayo de 2005, publicado
definitivamente en el B.O.P. n° 97 de fecha 16 de junio de 2005. Con fecha 3 de marzo de 2012 se
produjo la entrada en vigor de la modificacion de los articulos 9.2 y 29.1 del Reglamento Orgénico de la
Corporacion, tras su aprobacion definitiva y preceptiva publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia
n° 22, de 13 de febrero de 2012.

II) En la tramitacion del expediente se han seguido las prescripciones previstas en la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de procedimiento administrativo comun, observando las especialidades previstas en el
R.D. 429/1993, de 26 de marzo, que prevé algunas peculiaridades para los procedimientos sobre
responsabilidad patrimonial.

II) El articulo 106 de la Constitucion Espafiola de 1978, recoge en su apartado segundo que los
particulares, en los términos establecidos por la ley, tendran derecho a ser indemnizados por toda lesion
que sufran en cualquiera de sus bienes y derechos, salvo en los casos de fuerza mayor, siempre que la
lesion sea consecuencia del funcionamiento de los servicios publicos. Vistas las previsiones del articulo 5
de la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, en relacion con la disposicion adicional 2* de
la Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias, y
disposicion transitoria primera de la Ley 8/2001, de 3 de diciembre, de modificacion parcial de la Ley



14/1990; articulos 7, 37, 41.1 y 54 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

IV) Seglin se prevé en los articulos 139.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y 3.2 del Reglamento de los
procedimientos de las Administraciones Publicas en materia de responsabilidad patrimonial, aprobado por
Real Decreto 429/1993, de 26 de marzo, los particulares tendran derecho a ser indemnizados por las
Administraciones Publicas correspondientes de toda lesion que sufran en sus bienes y derechos, siempre
que la lesion sea consecuencia del funcionamiento normal o anormal de los servicios publicos y
concretamente, en el ambito de la ejecucion de contratos cuando sea consecuencia de una orden directa e
inmediata de la propia Administracion o de los vicios del proyecto elaborado por la misma.

V) La Jurisprudencia del Tribunal Supremo, haciendo referencia al régimen juridico (sustancialmente igual al
vigente) que sobre responsabilidad patrimonial de 1a Administracion del Estado establecian los articulos 40 de
la Ley de Régimen Juridico de la Administracion del Estado de 26 julio 1957, y 121 y 122 de la Ley de
Expropiacion Forzosa de 16 diciembre 1954, ha establecido en numerosas sentencias los requisitos de la
responsabilidad patrimonial extracontractual de la Administracion, constituyendo asi un cuerpo de doctrina
legal que figura sistematizada y resumida en la Sentencia de la Audiencia Territorial de Valladolid de 3 abril
1984, cuyos fundamentos hizo suyos la entonces Sala 4* del Tribunal Supremo, en Sentencia de 10 junio 1986
(RJ 1986\6761). De acuerdo con dichas sentencias los requisitos en cuestion son:

1) Realidad de un resultado dafioso (Sentencias de 17 diciembre 1980 [RJ 1980\4707], 13 noviembre 1981
[RJ 1981\5105] y 20 enero 1982 [RJ 1982\38]), incluyéndose en el dafio el lucro cesante (Sentencia de 22
diciembre 1982 [RJ 1982\8008]).

2) Antijuridicidad del dafio o lesion, definida en la Sentencia de la Sala 3? del Tribunal Supremo de 25
febrero 1981 (RJ 1981\449), al decir que la calificacion de este concepto viene dada tanto por ser contraria a
derecho la conducta del autor como, principalmente, porque la persona que lo sufie no tenga el deber juridico
de soportarlo, cuestion necesitada de ser precisada en cada caso concreto.

3) Imputabilidad de la actividad daiiosa a la Administracién, requisito especialmente contemplado en las
Sentencias del Tribunal Supremo de 10 diciembre 1982 (RJ 1982\7936) y 25 de febrero de 1981, que al
examinar la posicion de la Administracion respecto a la produccion del dafio, se refieren a la integracion del
agente en el marco de la organizacion administrativa a la que pertenece.

4) Nexo causal directo y exclusivo entre la actividad administrativa y el resultado dafioso y, a este
respecto, la Sentencia de 11 noviembre 1982 (RJ 1982\7936) tiene declarado que el dafio debe ser
consecuencia exclusiva del funcionamiento normal o anormal de un servicio publico o actividad
administrativa, siendo esta exclusividad esencial para apreciar la relacion o nexo causal directo o inmediato
entre lesion patrimonial y el funcionamiento, no procediendo la indemnizacion si ha intervenido otra causa
(Sentencias de 20 y 17 octubre 1980 [RJ 1980\3758]).

5) Interposicion de la reclamacién en el plazo de un afio. Es también necesario que la reclamacion se
presente dentro del afio siguiente al hecho que motive la indemnizacion, conforme a lo que establecia el
articulo 40.3, inciso final, de la LRJAE y dispone el articulo 142.5 de la actual LRJ-PAC.

La Jurisprudencia a que se ha hecho referencia exige, por tanto, para que pueda apreciarse responsabilidad
patrimonial de la Administracion, tal y como se expone en el requisito cuarto anterior, la existencia de una
relacién directa, inmediata y exclusiva de causa a efecto entre la lesién patrimonial sufrida y el
funcionamiento del servicio.

En lo que se refiere al cuarto elemento enumerado, es decir, a la relacion de causalidad entre la lesion y el
funcionamiento del servicio, la jurisprudencia viene sosteniendo mayoritariamente que la referida relacion de
causalidad ha de ser no s6lo DIRECTA, sino también EXCLUSIVA (Sentencias del Tribunal Supremo de 10
de marzo de 1969, 14 de diciembre de 1976 y las mas recientes de 11 y 12 de noviembre de 1981 y 3 de
octubre de 1986, entre otras). De manera que, segun el criterio jurisprudencial mayoritario, no sélo el hecho
de un tercero, sino también la imprudencia de la propia victima excluyen la responsabilidad
patrimonial de la Administracion (STS, Sala 3?, de 23 de enero de 1990, STS, Sala 4% de 10 de junio de
1986 y STS, sala 3% de 11 de noviembre de 1981).

VI) El funcionamiento del servicio publico viario comprende la conservacion de las carreteras en
condiciones apropiadas de uso; a la administracion competente le incumbe eliminar los vicios de la propia
obra de carreteras o de sus zonas de dominio publico anexas que impidan o menoscaben dicho uso, de
conformidad con la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, y en particular, con los
articulos 1.1, 5.1, 10.3 y 25.1. La zona del accidente se encuentra incluida en las vias cuya conservacion y
mantenimiento la realiza la Unidad Técnica de Conservacion Ordinaria del Servicio Técnico de
Conservacion y Explotacion de Carreteras y Paisaje del Cabildo de Tenerife.

VII) Cada parte soporta la carga de probar el supuesto de hecho de las normas cuyas consecuencias
juridicas pretende que se produzcan; el demandante soporta esa carga respecto de los hechos



normalmente constitutivos de su derecho, es decir, mas concretamente, dicha carga se refiere al dato de
que se debe probar que los hechos relatados en este supuesto, son consecuencia del funcionamiento
normal o anormal de la Administracion Publica en una relacion directa, inmediata y exclusiva de causa a
efecto.

VIII) Pues bien, en cuanto al fondo de la cuestion debatida, y entrando a valorar si se cumplen o no los
criterios que exige la jurisprudencia para que esta Administracion incurra en responsabilidad patrimonial, se
entiende que en este caso concreto existe una relacion directa, inmediata y exclusiva de causa a efecto entre la
lesion patrimonial sufrida y el funcionamiento del servicio, tal y como pasamos a exponer.

Para que exista responsabilidad patrimonial por parte de la Administracion, es necesario que se pruebe la
realidad del evento dafioso y la imputacion del mismo a la Administracion demandada.

Pues bien, en este caso concreto existe constancia del accidente sufrido por - , el dia 11 de noviembre
de 2013, en el P.K. 66+700 de la Autopista TF-1, de Santa Cruz de Tenerife a Armefiime, como
consecuencia del desprendimiento de un talud, cuando transitaba con su vehiculo matricula 2883FY X tal
y como se hace constar en el Informe estadistico Arena elaborado por la Agrupacion de Trafico de la
Guardia Civil, que obra en el expediente, donde se pone de manifiesto que el accidente “...se produce una
avalancha de piedras desprendidas del talud del margen derecho cayendo varias de ellas sobre el
vehiculo y numerosas de ellas sobre la calzada obstaculizando por completo la misma, teniendo que ser
cortada la via en ambos sentido y quedando el vehiculo atrapado por ellas.”

Asimismo, consta en el Informe emitido por el Servicio Técnico de Conservacion y Explotacion de
Carreteras de esta Excma. Corporacion Insular, relativo a la conservacion y mantenimiento viario,
reproducido integramente en el antecedente de hecho tercero, al referirse a lo siguiente.

“...La empresa contratada no tuvo constatacion directa del citado accidente, no obstante recibio aviso a
las 14:45 h, de la existencia de desprendimientos a la altura del Pk indicado, por lo que el personal
adscrito a esta _conservacion, que se encontraba en ese momento realizando tareas inherentes a la
conservacion y mantenimiento, se dirigio de manera inmediata a la zona, pudiendo comprobar a su
llegada, que se habia producido un desprendimiento que ocupaba parte de la calzada y que un
vehiculo habia resultado afectado ( la matricula del vehiculo del reclamante coincide con la del
afectado), por lo que procedieron a la senalizacion de la zona afectada, a la limpieza y recogida de los
desprendimientos, asi como a la toma de los datos correspondientes, para la elaboracion de los partes
que se adjuntan a este informe.

(Fotografias en el antecedente de hecho tercero)

(...)Que es cierto que existio un vehiculo afectado por los desprendimientos cuya matricula coincide
con la del reclamante tal y como se recoge en los partes que se adjuntan a este informe.

En la TF-1 a la altura del Pk 66+700 existe talud de altura variable y atendiendo a sus caracteristicas
morfologicas, topogrdficas, geologicas y técnicas, se encuentra catalogado como de riesgo medio, visto
su mecanismo de rotura (caida de bloques de tamario medio) y la posibilidad de alcanzar la via. No se
tiene constancia de incidencias similares a la objeto de reclamacion, lo que nos hace suponer que la
existencia de las condiciones meteorologicas adversas, pudieron debilitar las propiedades resistentes del
talud y originar inestabilidad en el mismo, con el consiguiente desprendimiento.

Indicar asi mismo que la incidencia fue resuelta dentro del plazo legalmente establecido.

La zona es recorrida tres veces al dia de manera regular, por el personal adscrito a esta Conservacion,
yva que la misma cuenta con 2 personas que recorren la carretera las 24 horas en tres turnos de 8 horas
cada uno, durante todo el afio incluidos los festivos y no laborales , detectando cualquier incidencia que
pueda producirse.”

Por consiguiente, a la vista de ambos informes, queda constatado no sélo la existencia del accidente el dia
indicado y en ese lugar, ya que se personaron los agentes de la Agrupacion de Trafico de la Guardia Civil,
y la empresa encargada de la conservacion y mantenimiento viario de la zona sino que ademas, ha
quedado acreditado que las piedras que ocasionaron el incidente dafioso procedian del talud anexo a la
via, vistas las fotografias obrantes en el expediente y acreditado en los informes sefialados y
documentacion aportada.




Por tanto, entendemos que la produccién del accidente, estd acreditado por elemento probatorio, por el
Informe de la Guardia Civil y por el Informe del Servicio Técnico de Conservacién y Explotacion de
Carreteras, teniendo en cuenta que, al respecto se ha de traer a colacion la conocida presuncion de
certeza y objetividad de que gozan las denuncias e informes de los funcionarios publicos, estableciendo
al efecto el articulo 137.3° de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun que:

“Los hechos constatados por funcionarios a los que se reconoce la condicién de autoridad, y que se
formalicen en documento publico observando los requisitos legales pertinentes, tendran valor
probatorio sin perjuicio de las pruebas que en defensa de los respectivos derechos o intereses puedan
sefialar o aportar los propios administrados.”

Precepto que ha de complementarse con lo previsto en el articulo 46.4° del citado texto legal:

“Tienen la consideracién de documento publico administrativo los documentos vilidamente emitidos
por los érganos de las Administraciones Publicas.”

Y es que para que pueda prosperar la presente reclamacion de responsabilidad resulta necesario que, por la
parte actora a quien incumbe la carga de la prueba, por aplicacion del articulo 1214 del Codigo Civil, se
pruebe la realidad del evento dafoso y la imputacion del mismo a la Administracion demandada. A este
respecto, del analisis del expediente administrativo y de las pruebas aportadas en el mismo por la
recurrente, se desprende que el accidente ocurrié en el lugar y por las causas que ¢l mismo manifiesta,
existiendo por tanto nexo causal exclusivo y directo entre el dafio sufrido por el reclamante y el
funcionamiento de los servicios publicos de la Administracién, requisito indispensable para que el
Cabildo de Tenerife haya incurrido en responsabilidad patrimonial.

IX) Al respecto a modo ilustrativo, se pone de manifiesto que, en casos muy similares al presente, en el
que se dan todos los requisitos exigidos por la jurisprudencia para que exista responsabilidad patrimonial,
la Sentencia 317/2012, con fecha 26 de noviembre de 2012, dictada por el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo numero Tres de esta capital, a tenor del P.A. 512/2010, estima las pretensiones de los
recurrentes. En su Fundamento Juridico Tercero se refiere lo siguiente: “...En efecto el funcionamiento
anormal que en este caso se produjo se residencia en la omision por la demandada de la adopcion, que a
ella corresponde, de las medidas de seguridad necesarias: refuerzo de taludes, retirada de rocas
susceptibles de desprenderse y caer en la calzada, colocacion de vallas o redes en lugares apropiados
que impidan los desprendimientos en la propia via y en sus zonas de influencia para evitar tales

»

daros...”.

X) En cuanto al quantum indemnizatorio solicitado por el reclamante, mostramos disconformidad en
determinados conceptos, tal y como se pasara a exponer.

Por el reclamante, con fecha 14 de febrero de 2014, se aporta la documentacion solicitada por esta
Administraciéon en aras a tramitar el expediente administrativo de referencia, y asimismo, entre la
documentacion presentada, en un escrito cuantifica la reclamacion con el siguiente desglose:
- “(...)5. Facturas de la acompariante lesionada:
a) Utilizacion de taxi 8 facturas, documentos del 5 al 12 ambos inclusive, cuyo importe asciende a
109,50 euros.
b) Medicamentos documentos, 13,14 y 15, ascienden a 19,53 euros, asistencia Clinica Quiron los
dias 12y 13, asciende a 120 euros, documentos 16y 17.
¢) Dariio moral, 1000 euros.
d) Presupuesto de reparacion, documento numero 18, asciende a 2.964,06 euros.’
Cuantificandose la reclamacion: 4.222,12 euros mas el interés legal del dinero.

’

Pues bien, al respecto se hacen las siguientes precisiones:
En primer lugar, en lo que se refiere a los presuntos dafios sufridos a la ocupante del vehiculo, Dofia ------
, solicitados en concepto de indemnizacion por el reclamante, se considera que no_existe legitimacion

activa de - para reclamar responsabilidad patrimonial por tales conceptos. Puesto que, no consta
en el expediente administrativo documento alguno que acredite, en su caso, que - ,_actie en
nombre y representacion de la ocupante del vehiculo, ni declaracion responsable de - donde se

haga constar la legitimacion activa de la reclamacion de responsabilidad patrimonial.

Por lo que no existe un interés directo de --—-- para reclamar respecto a los presuntos dafios ocasionados a
la ocupante del vehiculo siniestrado, tal y como establece la Sentencia del Tribunal Supremo de 14 de
Julio de 1988 cuando sefiala que “la expresién interés directo debe ser interpretada en el sentido de
que para que el mismo exista basta con que el éxito de la accion represente para el recurrente un
beneficio, material o juridico o, por el contrario, que el mantenimiento de la situacion creada o que
pudiera crear el acto combatido le originaria un perjuicio”.



A modo ilustrativo, hacemos referencia a la Sentencia de fecha 8 de febrero de 2011, dictada por el
Juzgado Contencioso-Administrativo Nimero Dos de Santa Cruz de Tenerife, a tenor del
P.A.139/2010, que estima la falta de legitimacion activa de la recurrente, tal y como pasamos a
reproducir:

“PRIMERO.- La falta de legitimacion activa debe ser estimada. La actora actua en su propio nombre y
derecho, como propietaria del vehiculo siniestrado. No actua en representacion de quien figura como
titular del vehiculo. El vinculo matrimonial alegado no ha sido acreditado ni tampoco el régimen
economico matrimonial que regula las relaciones economicas entre los conyuges. Si bien es cierto que en
el expediente administrativo consta un recibo de pago de la prima de seguro del vehiculo a nombre de la
actora, desconocemos si es la propietaria del vehiculo, si éste era un bien ganancial de los conyuges y, de
haber existido en algun momento una sociedad de gananciales con el titular del vehiculo, si ésta continiia
vigente o se ha disuelto”.

Asimismo, y en la misma linea, siguiendo los trdmites rigurosos y especificos de la tramitacion
administrativa en materia de responsabilidad patrimonial, no existe en el expediente reclamacion de
responsabilidad patrimonial de - , tal y como establece los articulos 139 y siguientes de la citada Ley
30/1992 y RD 429/1993, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de los Procedimientos de
las Administraciones Publicas en materia de Responsabilidad Patrimonial, ante esta Corporacion Insular.
Por consiguiente, no cabe indemnizacién alguna en relacion a los conceptos reclamados respecto a ---

En cualquier caso, a pesar de las dos premisas indicadas por las cuales no procede indemnizacion,
independientemente de ello se precisa lo siguiente:

- Medicamentos documentos, 13,14 y 15, ascienden a 19,53 euros, asistencia Clinica Quiron los dias 12 y
13, asciende a 120 euros, documentos 16y 17.

En cuanto a la asistencia a la Clinica Quirén, no consta factura ni documento alguno donde se acredite
el pago de 120 euros, ya que los documentos 16 y 17 que se aportan al expediente son prescripciones
médicas, no documentos de pago y ni tan siquiera determinan cuantia alguna.

Respecto a los tickets de farmacia relativos a la medicacion, consideramos que no esta suficientemente
probado.

- Daiio moral, 1000 euros.

Se muestra su total disconformidad al respecto, no s6lo por parecer excesiva, sino ademas, por no estar
acreditado por médico facultativo competente de valoracion y cuantificacion del dafio corporal. A la vista
de la extensa motivacion expuesta en aras a desestimar la indemnizacion respecto a --—-- , se considera no
profundizar juridicamente en este concepto de dafio moral que, a todas luces, no procede indemnizacion
alguna.

En segundo lugar, en relacion a la indemnizacion “Utilizacion de taxi 8 facturas, documentos del 5 al 12
ambos inclusive, cuyo importe asciende a 109,50 euros”, se considera que, no esta acreditado ni el
desplazamiento (a la vista de las direcciones que constan en el expediente administrativo), ni las fechas,
ni el motivo de esos desplazamientos, ni se acredita el tiempo que estuvo parado su vehiculo.... Por lo
que no cabe indemnizacion por tales conceptos.

Por_ultimo, en relacion a los dafios reclamados por - en concepto de reparacion del vehiculo
siniestrado, consta en el expediente administrativo la factura de reparacién en un importe ascendente a
la indemnizacién solicitada, 2.964,06 euros, siendo la factura requisito indispensable para poder estimar
la presente reclamacién, por ser la factura la inica prueba que acredita la efectividad de los daios
causados y el perjuicio econdmico ocasionado al reclamante.

Asimismo, en el Informe emitido por el Servicio Técnico de Conservacion y Explotacion de Carreteras
y Paisaje del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, de fecha 11 de abril de 2014, relativo a la
indemnizaciéon solicitada por dafios ocasionados en vehiculo, se contempla que “La reparacion
reclamada, a la vista de la descripcion del accidente y de la informacion aportada, podria considerarse
ajustada a los dafios manifestados como sufridos por el vehiculo en el accidente que nos ocupa. El




importe de la reparacion que se reclama, entendemos que se corresponde con precios normales de
mercado’.

XI) Una vez practicados los actos de instruccidon necesarios para la determinacidn, conocimiento y
comprobacion de los datos que obran en el expediente administrativo, se ha de concluir que atendiendo a
las premisas expuestas, se considera estimar parcialmente la reclamacion de responsabilidad formulada en
relacion a los dafios reclamados por el vehiculo siniestrado y acreditados mediante factura por importe de
2.964,06 euros.

XII) Una vez practicados los actos de instruccidon necesarios para la determinacién, conocimiento y
comprobacion de los datos que obran en el expediente administrativo, se ha de concluir que en el presente
caso la realidad del accidente y su conexion con el servicio publico viario se considera acreditada,
incurriendo, por tanto, en responsabilidad patrimonial la presente Administracion, y en consecuencia, su
repeticion a la empresa contratista adjudicataria del contrato de conservacion de la indicada via.

XIII) A tenor de lo dispuesto en el articulo 214 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, la funcion
interventora tendrd por objeto fiscalizar todos los actos de las entidades locales que den lugar al
reconocimiento y liquidacion de derechos y obligaciones o gastos de contenido econoémico, los ingresos y
pagos que de aquéllos se deriven.

XIV) El Consejo de Gobierno Insular es el competente para resolver los expedientes de responsabilidad
patrimonial de conformidad con lo estipulado en el articulo 29.5 j) del Reglamento Organico Corporativo.

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, previo Informe favorable de la Intervencion
General, el Consejo de Gobierno adopté el siguiente acuerdo:

PRIMERO: Estimar parcialmente la reclamacion de responsabilidad patrimonial interpuesta por ------ 5
con motivo del accidente que se habria producido el dia 11 de noviembre de 2013, en el P.K. 66+700 de
la Autopista TF-1, de Santa Cruz de Tenerife a Armefiime, como consecuencia del desprendimiento de un
talud, cuando transitaba el vehiculo 2883FYX, al constatarse un funcionamiento anormal del servicio
publico de conservacion y mantenimiento viario que presta el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, y
teniendo en cuenta las consideraciones juridicas respecto a la cuantia que se solicita, tal y como se
establece en los fundamentos juridicos precedentes.

SEGUNDO: Autorizar, disponer y reconocer la obligacion de pago (fase ADO), a favor de - 5
provisto de D.N.I - , en la cuantia econdmica ascendente al importe de DOS MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y CUATRO EUROS CON SEIS CENTIMOS (2.964,06 euros), que se atendera con cargo
a la aplicacion presupuestaria 15.049.4501.22699.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, podrad interponerse recurso potestativo de
reposicion ante el Consejo de Gobierno Insular, en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente
a la notificacion de este Acuerdo, o interponerse directamente recurso contencioso-administrativo, en el
plazo de 2 meses, contados a partir del dia siguiente a su notificacion, ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Santa Cruz de Tenerife.

Asimismo, se advierte que en el supuesto de interponerse recurso potestativo de reposicion, impedira la
interposicion del recurso contencioso-administrativo hasta que sea resuelto expresamente o se haya
producido la desestimacion presunta de aquél.

13.- Propuesta en relacion a la reclamacién de responsabilidad patrimonial presentada por D.8795,
S.L. como consecuencia del accidente producido el dia 19 de octubre de 2014, en la
Carretera de la Darsena Pesquera, término municipal de Santa Cruz de Tenerife.
R140139X.

Visto el expediente administrativo en materia de Responsabilidad Patrimonial signado con la referencia
R140139X, incoado por Don Diego Fernando Huber en nombre y representacion de DELPANIA 8795,
S.L., con motivo de la inundacion de las instalaciones de padel el dia 19 de octubre de 2014, en la
Carretera de la Darsena Pesquera, término municipal de Santa Cruz de Tenerife, y teniendo en cuenta los
siguientes:

ANTECEDENTES



PRIMERO.- Con fecha de entrada en esta Corporacion Insular el dia 5 de noviembre de 2014, se
presenta por Don Diego Huber, reclamacion en materia de Responsabilidad Patrimonial con motivo de la
inundacién de las instalaciones de padel el dia 19 de octubre de 2014, en la Carretera de la Darsena
Pesquera, término municipal de Santa Cruz de Tenerife.

SEGUNDO.- Previa solicitud del Servicio Administrativo de Carreteras y Paisaje, con fecha 15 de abril
de 2015, por el Servicio Técnico de Conservacion y Explotacion de Carreteras y Paisaje, se emite informe
del siguiente tenor literal:

1. “Consultado el catalogo General correspondiente a la Red Insular de Carreteras, el lugar
donde se produjo la incidencia, denominada Carretera de la Ddrsena Pesquera, no es de
titularidad de eéste Excmo. Cabildo Insular, ni corresponde con vias delegadas a esta
corporacion por parte de la Consejeria de Obras Publicas Viviendas y Aguas del Gobierno de
Canarias. No obstante vista su ubicacion, se desprende que la citada carretera puede ser una
via de servicio de la Darsena Pesquera como su propio nombre indica y por lo tanto titularidad
de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife o puede tratarse de una via municipal.

Imagen n° 1 Vista de la ubicacién de la carretera dérsena Pesquera en el mapa de carreteras del
Cabildo Insular de Tenerife. ( se destacan en colores la de titularidad insular )

e vass

Imagen n° 1 Vista de la ubicacion de la carretera darsena Pesquera en el mapa de carreteras del
Cabildo Insular de Tenerife.



2. Por lo expuesto anteriormente, este servicio desconoce los hechos y por lo tanto las causas que
pudieron intervenir en el incidente darioso.”

TERCERO.- Asimismo, se incorpora al expediente administrativo copia de documentacion
meteoroldgica del dia en el que ocurrieron los hechos.

FUNDAMENT RIDI

I) El Consejo de Gobierno Insular es competente para resolver el expediente administrativo de referencia,
en ejercicio de las facultades que le confiere el articulo 29.5 letra j) del Reglamento Orgéanico de esta
Excma. Corporacion Insular aprobado por acuerdo plenario de fecha 23 de mayo de 2005, y publicado
definitivamente en el B.O.P. n°® 97 de fecha 16 de junio de 2005.

II) A tenor de los articulos 139.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, y 3.2 del Reglamento de los
procedimientos de las Administraciones Publicas en materia de responsabilidad patrimonial, aprobado por
Real Decreto 429/1993, de 26 de marzo, los particulares tendran derecho a ser indemnizados por las
Administraciones Publicas correspondientes de toda lesion que sufran en sus bienes y derechos, siempre
que la lesion sea consecuencia del funcionamiento normal o anormal de los servicios publicos.

La Jurisprudencia del Tribunal Supremo, haciendo referencia al régimen juridico (sustancialmente igual al
vigente) que sobre responsabilidad patrimonial de la Administracion del Estado establecian los articulos 40 de
la Ley de Régimen Juridico de la Administracion del Estado de 26 julio 1957, y 121 y 122 de la Ley de
Expropiacion Forzosa de 16 diciembre 1954, ha establecido en numerosas sentencias los requisitos de la
responsabilidad patrimonial extracontractual de la Administracion, constituyendo asi un cuerpo de doctrina
legal que figura sistematizada y resumida en la Sentencia de la Audiencia Territorial de Valladolid de 3 abril
1984, cuyos fundamentos hizo suyos la entonces Sala 4* del Tribunal Supremo, en Sentencia de 10 junio 1986
(RJ 1986\6761). De acuerdo con dichas sentencias los requisitos en cuestion son:

1) Realidad de un resultado dafioso (Sentencias de 17 diciembre 1980 [RJ 19804707], 13 noviembre
1981 [RJ 1981\5105] y 20 enero 1982 [RJ 1982\38]), incluyéndose en el daiio el lucro cesante (Sentencia de
22 diciembre 1982 [RJ 1982\8008]).

2) Antijuridicidad del daiio o lesion, definida en la Sentencia de la Sala 3% del Tribunal Supremo de 25
febrero 1981 (RJ 1981\449), al decir que la calificacion de este concepto viene dada tanto por ser contraria a
derecho la conducta del autor como, principalmente, porque la persona que lo sufie no tenga el deber juridico
de soportarlo, cuestion necesitada de ser precisada en cada caso concreto.

3) Imputabilidad de la actividad daiiosa a la Administracion, requisito especialmente contemplado en
las Sentencias del Tribunal Supremo de 10 diciembre 1982 (RJ 1982\7936) y 25 de febrero de 1981, que al
examinar la posicion de la Administracion respecto a la produccion del dafio, se refieren a la integracion del
agente en el marco de la organizacion administrativa a la que pertenece.

4) Nexo causal directo y exclusivo entre la actividad administrativa y el resultado dafioso y, a este
respecto, la Sentencia de 11 noviembre 1982 (RJ 1982\7936) tiene declarado que el dafio debe ser
consecuencia exclusiva del funcionamiento normal o anormal de un servicio publico o actividad
administrativa, siendo esta exclusividad esencial para apreciar la relacion o nexo causal directo o inmediato
entre lesion patrimonial y el funcionamiento, no procediendo la indemnizacion si ha intervenido otra causa
(Sentencias de 20 y 17 octubre 1980 [RJ 1980\3758]).

5) Interposicion de la reclamacion en el plazo de un afio. Es también necesario que la reclamacion se
presente dentro del afio siguiente al hecho que motive la indemnizacion, conforme a lo que establecia el
articulo 40.3, inciso final, de la LRJAE y dispone el articulo 142.5 de la actual LRJ-PAC.

IIT) Pues bien, entre los requisitos enumerados, debemos ahora detenernos en el estudio de uno de ellos,
concretamente el relativo a la imputabilidad de la actividad dafiosa a la Administracion.

Como sefiala Gonzalez Pérez en sus “Comentarios a la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun”, incurrird en responsabilidad patrimonial la
concreta Administracidn publica a la que puedan imputarse la accién u omision determinantes de la lesion
patrimonial originada. Afadiendo el autor citado que “como consecuencia de la complejidad de
competencias, no ya entre el Estado y la Comunidades Auténomas — lo que es normal en el Estado de las
autonomias -, sino entre Comunidades Auténomas y Entidades locales, no resulta a veces facil determinar
cudl es la Administracion publica a la que pueda imputarse la actuacion determinante del dafio, dando
lugar a conflictos, como el que refleja la S. de 17 de febrero de 1994 (Ar. 1161. Ponente: YAGUE), que
dice en su fundamento juridico 3.°: “La regulacion de la responsabilidad patrimonial de las
Administraciones Publicas (arts. 40 de la entonces Ley de Régimen Juridico de la Administracion del
Estado, 121 y 122 LEF, vy, sobre todos, el art. 106.2 de la Constitucion Espafiola), exige,
fundamentalmente, una relacion de causalidad entre la actuacion administrativa y el dafio producido, y
esa relacion de causalidad es justamente lo que no se da en el caso que nos ocupa, visto que la




Administracion a quien se reclamé la indemnizacion por la paralizacion (a saber, el Principado de
Asturias) no fue quien la ordend (pues fue decretada por el Ayuntamiento de Quiros).”

En el caso que nos ocupa, el lugar donde ocurre el accidente referido, tal como ha puesto de manifiesto el
Servicio Técnico de Conservacion y Explotacion de Carreteras y Paisaje de esta Corporacion Insular, en
informe de fecha 15 de abril de 2015 “puede ser una via de servicio de la Darsena Pesquera como su
propio nombre indica y por lo tanto titularidad de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife o
puede tratarse de una via municipal”. Por consiguiente, este Cabildo carece de legitimacion para tramitar
el expediente administrativo de referencia, siendo entonces el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y
la Autoridad Portuaria quienes deban tramitar la reclamacion presentada por la interesada.

IV) En consecuencia, no cabe entrar en el fondo del asunto, y, por tanto, procede la inadmision de la
reclamacion de referencia, dando traslado de la misma a la Administracion competente.

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, ¢l Consejo de Gobierno Insular adoptd el
siguiente acuerdo:

PRIMERO: Inadmitir la reclamacion formulada por Don Diego Fernando Huber en nombre y
representacion de DELPANIA 8795, S.L., con motivo de la inundacion de las instalaciones de padel el
dia 19 de octubre de 2014, en la Carretera de la Darsena Pesquera, término municipal de Santa Cruz de
Tenerife, al no ser el Cabildo Insular de Tenerife la Administracion competente en lo que se refiere a la
conservacion y mantenimiento viario del lugar donde ocurri6 el accidente.

SEGUNDO: Remitir el expediente administrativo de referencia al Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife y a la Autoridad Portuaria, para su conocimiento y efectos oportunos.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, podrd interponerse recurso potestativo de
reposicion ante el Consejo de Gobierno Insular, en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente
a la notificacion de este Acuerdo, o interponerse directamente recurso contencioso-administrativo, en el
plazo de 2 meses, contados a partir del dia siguiente a su notificacion, ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Santa Cruz de Tenerife.

Asimismo, se advierte que en el supuesto de interponerse recurso potestativo de reposicion, impedira la
interposicion del recurso contencioso-administrativo hasta que sea resuelto expresamente o se haya
producido la desestimacion presunta de aquél.

14.- Propuesta de aprobacién del Proyecto de ACTUACION A EJECUTAR EN EL P.K. 1+017 DE
LA CARRETERA INSULAR TF-366, término municipal de Icod de los Vinos.

Visto el Proyecto de ACTUACION A EJECUTAR EN EL P.K. 1+017 DE LA CARRETERA
INSULAR TF-366, término municipal de Icod de los Vinos, y teniendo en cuenta,

Que la actuacion que se pretende realizar es la ampliacion de la calzada en el punto kilométrico 1+017,
habida cuenta de un estrechamiento de la via por las edificaciones colindantes, actuandose con la dotacion
a la carretera de carriles con un ancho de 3 metros, suficiente para el cruce de los vehiculos, alejandose
los vehiculos de las viviendas existentes, ademas de disponerse de un arcén-acera al menos de 1,5 mts que
garantiza una proteccion peatonal suficiente.

En dicho Proyecto se da cumplimiento a lo acordado por el Pleno en su sesion de 27 de febrero
de 2015, al contemplarse la reposicion de la edificacion, los servicios existentes como una red privada de



agua y reposicion de cerramientos con puertas de acceso, adecuandose los trabajos solicitados por los
titulares de dos parcelas que han cedido las franjas de terreno en beneficio del interés general.

Que este Cabildo es competente para su aprobacion al ser de su titularidad la Carretera TF-366.

Que una vez tomado en consideracion y previo a su resolucion definitiva, de conformidad con lo previsto
en el articulo 93 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local,
aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, el proyecto debe ser sometido al tramite
de informacion publica con caracter previo a su resolucion definitiva. Al no sefialar el citado articulo el
plazo de la referida informacion publica, éste debe tener una duracioén no inferior a veinte dias, conforme
a lo previsto en el articulo 86.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Que el indicado Proyecto contiene, desde el punto de vista formal, los documentos y especificaciones
exigidas legalmente, en especial los sefialados en el articulo 90 del Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de
abril y en el articulo 123 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Que del documento técnico elaborado por el Servicio Técnico de Carreteras y Paisaje de Actuacion a
ejecutar en el P.K. 1+017 en la Carretera TF-366, se remitio al Ayuntamiento de Icod de los Vinos San
Juan de la Rambla a los efectos previstos en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

Por todo lo expuesto el Consejo de Gobierno Insular acuerda lo siguiente:

PRIMERO.- Tomar en consideracién el Proyecto denominado ACTUACCION EN EL P.K. 1+017 DE
LA CARRETERA INSULAR TF-366, término municipal de Icod de los Vinos, redactado por el
Servicio Técnico de Carreteras y Paisaje, con un valor estimado ascendente a CIENTO NOVENTA Y
NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS (199.860,76.-
), excluido IGIC que debera soportar la Administracion y un plazo de CUATRO (4) meses.

SEGUNDO.- Someter dicho Proyecto al tramite de exposicion publica por plazo de 20 dias contados a
partir del siguiente al de la insercion del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

TERCERO.- Considerar aprobado definitivamente el Proyecto de referencia si durante el plazo
establecido no se formulase objecion alguna.

15.- Propuesta de aprobacion del Proyecto de Mejora de la interseccion de la carretera TF-152 en el
PK 4+750 con la carretera TF-156, términos municipales de La Laguna y Tacoronte.

Visto el Proyecto d¢ MEJORA DE LA INTERSECCION DE LA CARRETERA TF-152 EN EL
P.K. 4+750 CON LA CARRETERA TF-156, términos municipales de La Laguna y Tacoronte, y
teniendo en cuenta,
Que la actuacion que se pretende realizar consistiran en la ampliacion de la plataforma existente, con la
finalidad de asegurar la seguridad vial en las carreteras TF-152 que hace las funciones de via de servicio
que canaliza el trafico de los nucleos poblacionales de La Caridad y Valle Guerra hacia el enlace de
Guamasa de la Autopista TF-5 y de la TF-156 al efectuarse giros a la izquierda con la consiguiente
retencion de vehiculos, produciéndose imprudencias y choques por alcance ademas de problemas de
visibilidad por la existencia de edificaciones y carteles. Para ello se realizaran los siguientes trabajos:
- Retirada de carteles
- Demolicién del firme en zona de arcenes.
- Ejecucion de muro de hormigén y malecones, asi como cunetas para conducir las aguas
hacia obra de drenaje existente en la TF.152.
- Extendido de capa de regularizacion en carriles existentes y nueva capa de rodadura, asi
como la ejecucion de la nueva sefializacion horizontal y vertical.

Que este Cabildo es competente para su aprobacion al ser de su titularidad las Carreteras TF-152
y TF-156.

Que una vez tomado en consideracion y previo a su resolucion definitiva, de conformidad con lo previsto
en el articulo 93 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local,
aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, el proyecto debe ser sometido al tramite



de informacion publica con caracter previo a su resolucion definitiva. Al no sefialar el citado articulo el
plazo de la referida informacion publica, éste debe tener una duracion no inferior a veinte dias, conforme
a lo previsto en el articulo 86.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Que el indicado Proyecto contiene, desde el punto de vista formal, los documentos y especificaciones
exigidas legalmente, en especial los sefialados en el articulo 90 del Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de
abril y en el articulo 123 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Que del documento técnico elaborado por el Servicio Técnico de Carreteras y Paisaje se remitiran a los
Ayuntamientos de La Laguna y de Tacoronte a los efectos previstos en el articulo 11 del Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

Por todo lo expuesto el Consejo de Gobierno Insular acuerda lo siguiente:

PRIMERO.- Tomar en consideracién el Proyecto denominado MEJORA DE LA INTERSECCION
DE LA CARRETERA TF-152 EN EL P.K. 4+750 CON LA CARRETERA TF-156, redactado por el
Servicio Técnico de Carreteras y Paisaje, con un valor estimado ascendente a CIENTO NOVENTA Y
SEIS MIL TREINTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (196.037,56.-),
excluido IGIC que debera soportar la Administracion y un plazo de CUATRO (4) meses.

SEGUNDO.- Someter dicho Proyecto al tramite de exposicion publica por plazo de 20 dias contados a
partir del siguiente al de la insercion del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

TERCERO.- Considerar aprobado definitivamente el Proyecto de referencia si durante el plazo
establecido no se formulase objecion alguna.

AREA PLANIFICACION TERRITORIAL

SERVICIO ADMTVO DE COORDINACION Y ASUNTOS GENERALES

16.- Dacion de cuentas del informe del Consejo Insular de Aguas de Tenerife, relativo al
seguimiento de la obra de emergencia para la proteccion maritima de los bienes aledafios al
tramo final del paseo de San Blas en el T.M. de Candelaria: Iglesia, Cueva de San Blas y
Estacion de Cabecera del Emisario Submarino.

El Consejo de Gobierno Insular, QUEDA ENTERADO del contenido del informe del Consejo Insular de
Aguas de Tenerife, relativo a la obra de emergencia “Proteccion maritima de los bienes aledaiios al
tramo final del paseo de San Blas en el T.M. de Candelaria: iglesia, cueva de San Blas y estacion de
cabecera del emisario submarino”, y que se transcribe a continuacion:



“Asunto:  Informe sobre plazo de ejecucion de las obras de emergencia para la “Proteccion
maritima de los bienes aledarios al tramo final del paseo de San Blas en el T.M. de
Candelaria: iglesia, cueva de San Blas y estacion de cabecera del emisario
submarino”.

En relacion con las “OBRAS DE EMERGENCIA PARA LA “PROTECCION MARITIMA DE

LOS BIENES ALEDANOS AL TRAMO FINAL DEL PASEO DE SAN BLAS EN EL T.M. DE

CANDELARIA: IGLESIA, CUEVA DE SAN BLAS Y ESTACION DE CABECERA DEL

EMISARIO SUBMARINO”, autorizadas mediante acuerdo del Consejo de Gobierno del Cabildo

Insular de Tenerife el 26 de mayo de 2014 y cuya Direccion Técnica ha sido encargada a este

Consejo Insular de Aguas de Tenerife, se informa por medio del presente:

1.- Que la prevision de plazo vigente para la finalizacion de los trabajos es la de 28 de febrero de
2015.

2.- Que se ha producido una notable ralentizacion en el ritmo de ejecucion de las obras debido al
temporal maritimo acaecido el 25 de febrero de 2015, que obliga a que el plazo de finalizacion
previsto —de acuerdo con la actual coyuntura- sea el 06 de abril de 2015.

El por lo que se informa de tal circunstancia al Organo de Contratacion de las obras a los efectos

de su toma en consideracion. ”

SERVICIO ADMTVO DE PLANEAMIENTO

17.- Expediente relativo al Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad del
Sector Turistico de la Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje y su informe de sostenibilidad
ambiental, T.M. Adeje.

Visto el expediente relativo al Plan para la Modernizaciéon, Mejora e Incremento de la
Competitividad del sector turistico de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje y su Informe de
Sostenibilidad Ambiental y,

RESULTANDO que con fecha 16 de marzo de 2015 se recibe en esta Corporacion Insular el
documento relativo al Plan para la Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del sector
turistico de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje y su Informe de Sostenibilidad Ambiental, término
municipal de Adeje, en su tramite de consulta, girada a esta Corporacion Insular en virtud de lo
dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo de Renovacion y Modernizacion Turistica de
Canarias (Ley 2/2013), articulo 27.1. b) del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de
Canarias (RP), asi como de solicitud de informe en virtud de lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTC).

RESULTANDO que, en relacion con el mencionado tramite de consulta e informe que la
Direccion General de Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias, como 6rgano instructor del procedimiento de formulacion de dicho
PMM, se solicit6 desde este Cabildo Insular la correspondiente prorroga, en tiempo y forma, del plazo de
dos meses concedido para la emision del informe por parte de esta Corporacion.

Dicha solicitud fue denegada expresamente mediante Resolucion dictada en cada uno de los
procedimientos por el Director General de Ordenacion del Territorio, con el siguiente tenor literal:
“Primero.- No autorizar la ampliacion de plazos solicitada dado el caracter de tramitacion abreviada
que confiere la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias a los
Planes de Modernizacion y sin perjuicio de que se le convocara a la reunion de valoracion conjunta de la
propuesta donde podran manifestar si lo consideran su posicion al respecto, y al margen claro esta de
que pueden formular alegaciones en los términos del articulo 79 de Ley 30/1992, de 26 de noviembre.
Segundo.- Notificar la presente resolucion a la Jefa del Servicio Administrativo de Planeamiento del
Area de Planificacion Territorial del Cabildo de Tenerife, haciéndole saber que contra el presente acto,
por ser de tramite, no cabe recurso alguno de conformidad con lo preceptuado en el articulo 49.3 de la
Ley 30/1992.

RESULTANDO que en respuesta a la solicitud girada por el Gobierno de Canarias y aunque se
nos hubiese denegado expresamente la prorroga solicitada, a efectos de la emision del correspondiente



informe institucional, desde el Area de Planificacion Territorial se solicitaron los debidos informes a las
diferentes Areas del Cabildo que se ven afectadas en sus materias por la ordenacién que se establece en el
PMM que nos ocupa, los cuales resultan indispensables para la elaboracion de un informe completo y
coherente, y que unidos al estudio de aquellos aspectos de ordenacion territorial y urbanistico que desde
la propia Area de Planificacién Territorial ha de realizarse, habran de compendiarse para la elaboracion
de dicho informe.

RESULTANDO que el plazo concedido a este Cabildo Insular para la elaboracion del informe
institucional que debe emitirse de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley 2/2013 asi
como del articulo 27 RP y articulo 11 del TRLOTC, resultaba a todas vistas escaso en orden a la
complejidad e importancia que la ordenacion contenida en el PMM al que nos venimos refiriendo y lo que
supone para el modelo turistico insular y para el adecuado desarrollo econémico y social del nucleo
turistico afectado.

RESULTANDO que, como ya hemos sefialado, si bien se concedié un escaso plazo a esta
Corporacion Insular para la emision del correspondiente informe institucional, se considerd que este
hecho no debia ser dbice para el ejercicio de la responsabilidad que a este Cabildo le corresponde en
orden a sus competencias en el ambito turistico afectado, por lo que se emitieron por la Presidencia del
Cabildo distintas valoraciones, que aunaban las aportaciones de distintas Areas del Cabildo, en aras a su
conformaciéon como alegacion de esta Corporacion Insular en el procedimiento de formulacion y
tramitacion del referido PMM, conforme a la solicitud girada en el trdmite de consulta por la Direccion
General de Ordenacién del Territorio del Gobierno de Canarias, que se formalizé6 mediante Acuerdo del
Consejo de Gobierno de 13 de abril de 2015 que consta notificado a la Direccion General de Ordenacion
del Territorio.

RESULTANDO que articulo 8.4 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y
Modernizacion Turistica de Canarias, dispone que, terminados los plazos de informe del ayuntamiento o
ayuntamientos en cuyo término se localice la urbanizacion o el nucleo turistico afectado y del cabildo
insular correspondiente, asi como del departamento competente en materia de turismo de la
Administracién Publica de la Comunidad Autéonoma de Canarias y de los agentes econdmicos y sociales a
través de sus entidades representativas ... se convocard por la consejeria competente para formular,
impulsar y tramitar el plan, a las administraciones y entidades consultadas que hubieran presentado
alegaciones a una reunion de valoracion conjunta de la propuesta, donde se emita una posicion comun y
razonada. De alcanzarse acuerdo, se hard constar en el acta de dicha reunion y, sin mds tramite, se
remitira a la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (Cotmac) para
informe. En caso de no lograrse acuerdo, la resolucion previa a su remision a la Cotmac serd adoptada
por el organo que haya formulado el plan”.

RESULTANDO que esta Corporacion Insular fue convocada a la reunion de valoracion
conjunta celebrada el dia 24 de abril de 2015, sin que, a la vista de las manifestaciones que en la misma se
vertieron por los miembros del Cabildo Insular de Tenerife que asistieron a la misma, se hubiese
alcanzado acuerdo en los términos sefialados en el articulo 8.4 de la Ley 2/2013 anteriormente transcrito.

RESULTANDO que consta en el expediente administrativo propuesta de la Sra. Consejera
Insular del Area de Planificacién Territorial, de fecha 15 de mayo de 2015, conforme al informe de
sintesis del Servicio Técnico de Planes Insulares, con caracter condicionado, de fecha 8 de mayo 2015,
segun el siguiente tenor literal:

“Informe sintesis de las Areas del Cabildo relativo al “Plan para la Modernizacion, Mejora e
Incremento de la Competitividad del sector turistico de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje,
t.m Adeje"



1. ANTECEDENTES

En relacion con el “Plan para la Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del sector turistico
de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje y su Informe de Sostenibilidad Ambiental”, remitido a este Excmo.
Cabildo Insular por la Direccion General de Ordenacién del Territorio, con fecha de entrada en el Registro General el
16 de marzo de 2015 y ntimero 32830, "(...)...conforme a las previsiones establecidas en el articulo 8.3.de la Ley
2/2013 de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, a los efectos de someter el mismo al tramite de consulta
conforme establecen los articulos 27.1.b) del Reglamento de Procedimiento de los Instrumentos de Ordenacion y del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por el Decreto 55/2006...(...)" y "(...)...al amparo del art’ 11 del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias”.

Sobre los mencionados tramites de consulta e informe que la Direccion General de Ordenacion del Territorio de la
Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, como 6rgano instructor de los
procedimientos de formulacion de dichos PMMIC, se solicité desde este Cabildo Insular la correspondiente prorroga,
en tiempo y forma, del plazo de dos meses concedido para la emision del informe por parte de esta Corporacion.

Dicha solicitud fue denegada expresamente mediante Resolucion dictada por el Director General de Ordenacion del
Territorio.

En la Sesion Ordinaria del Consejo de Gobierno Insular, celebrada el dia 13 de Abril de 2015, se toma conocimiento y
se asume la propuesta del Sr. Presidente, en la que se contiene un pronunciamiento general y conjunto en relacion a
distintas competencias que ostenta la Corporacion Insular y que se ven afectadas por la ordenacion contenida en el
documento de planeamiento que nos ocupa, en el que se sefialaba lo siguiente:

(...) En relacion con los mencionados tramites de consulta e informe que la Direccion General de Ordenacion del
Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, como
organo instructor de los procedimientos de formulacion de dichos PMM, se solicito desde este Cabildo Insular la
correspondiente prorroga, en tiempo y forma, del plazo de dos meses concedido para la emision del informe por parte
de esta Corporacion.

Dicha solicitud fue denegada expresamente mediante Resolucion dictada en cada uno de los procedimientos por el
Director General de Ordenacion del Territorio...

(...)

Teniendo en cuenta que, si bien se ha concedido un escaso plazo a esta Corporacion Insular para la emision de los
correspondientes informes institucionales, lo que ya se ha puesto de manifiesto a la Administracion Autonomica en la
forma legalmente oportuna, esto no debe ser obice para el ejercicio de la responsabilidad que a este Cabildo Insular
de Tenerife le corresponde en orden a sus competencias en los ambitos turisticos afectados, por lo que se emiten por
esta Presidencia las siguientes valoraciones, que aiiman las aportaciones de distintas Areas del Cabildo en aras a su
conformacion como alegacion de esta Corporacion Insular en los procedimientos de formulacion y tramitacion de los
referidos PMM, conforme a la solicitud girada en el tramite de consulta por la Direccion General de Ordenacion del
Territorio del Gobierno de Canarias, en los siguientes términos: ...

El 15 de abril 2015 fue remitido el contenido integro de la propuesta del Sr. Presidente, con el caracter de alegacion de
esta Corporacion Insular, por acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno en la fecha sefialada a la Consejeria de
Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias.

El presente informe sintesis se emite en repuesta a dicha solicitud de la Consejeria en cumplimiento del acuerdo del
Consejo de Gobierno, como se advertia en la alegacion remitida en la que se indicaba lo siguiente: (...)Todo ello sin
perjuicio de la emision de los correspondientes informes institucionales que llevara a cabo esta Corporacion Insular y
que seran remitidos al Gobierno de Canarias en orden a su consideracion con cardcter previo a su aprobacion
definitiva.

La documentacién redactada por el Equipo Técnico de GESPLAN S.A, que segun se especifica en el escrito remitido a
este Cabildo obra en la seccion de “Participacion Ciudadana de la web de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes
y Politica Territorial del Gobierno de Canarias (http.//www.gobiernodecanarias.org/citv), consta de los siguientes
documentos:

o  Volumen I: Memoria de informacion, andlisis y diagnostico
Anexo-Fichas establecimientos turisticos
o Volumen II: Planos de informacion, analisis y diagndstico
o Volumen III: Memoria de Ordenacion
Anexo a la Memoria de Ordenacion
o Volumen IV: Planos de Ordenaciéon
o Volumen V: Normativa
Anexos a la Normativa
o Volumen VI: Memoria del Informe de Sostenibilidad Ambiental
o  Volumen VII: Planos del Informe de Sostenibilidad Ambiental
o Volumen VIII: Memoria del Estudio de Movilidad
o Volumen IX: Planos del Estudio de Movilidad
o Volumen X: Estudio Econémico
o Volumen XI: Propuesta de convenio

Para la elaboracion de la presente propuesta han sido solicitados informes a las Areas de esta Corporacién por razén de
la materia. Finalmente se han recibido los informes de los Servicios Técnicos y Administrativos de las siguientes
Areas:
e Area de Planificacion Territorial. Informe emitido por el Servicio Técnico de Planes Insulares con fecha 7
de mayo de 2015.



e Area de Medio Ambiente, Sostenibilidad Territorial y de Recursos. Informe emitido por el Servicio
Administrativo de Medio Ambiente y Sostenibilidad Territorial recibido el 17 de abril de 2015.

e Area de Aguas, Agricultura, Ganaderia y Pesca Informe emitido por el Servicio Técnico de Ganaderia y
Pesca recibido el 10 de abril de 2015 en el que se concluye la compatibilidad con el modelo de ordenacion de
la actividad pecuaria prevista en el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera de
Tenerife.

e Area de Gobierno Abierto, Accién Social, Educacién, Juventud, Igualdad, Cultura y Deportes. Informe
emitido por el Servicio Administrativo de Cultura y Patrimonio Histérico recibido el 06 de abril de 2015.

e Area de Hacienda. Informe emitido por el Servicio Administrativo de Hacienda y Patrimonio. En el informe
se concluye que “no afecta a los bienes y derechos” de esta Corporacion.

e Area de Aguas, Agricultura, Ganaderia y Pesca Informe emitido por el Servicio Técnico de Agricultura y
Desarrollo Rural recibido el 8 de mayo de 2015 en el que se concluye que “la ordenacién propuesta no
supone afeccion a las actividades agricolas, al ubicarse en areas de regulacion homogénea ajenas a dichas
actividades”.

e Area de Carreteras y Paisaje. Informe emitido por el Servicio Técnico de Conservacion y Explotacién de
Carreteras y Paisaje recibido el § de mayo de 2015.

e Area de Presidencia, Tecnologia de la Informacion y Comunicaciones y Movilidad. Informe emitido por
el Servicio Administrativo de Movilidad recibido el 6 de mayo de 2015.

e Area de Medio Ambiente, Sostenibilidad Territorial y de Recursos. Informe emitido por el Servicio
Administrativo de Sostenibilidad de Recursos y Energia recibido el 8 de mayo de 2015.

e Area de Empleo, Desarrollo Econémico, Comercio y Accién Exterior. Informe emitido por el Servicio
Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio el 28 de abril de 2015.

Asi mismo, se ha estimado oportuno incluir:
e Las principales observaciones en materia de Turismo incluidas en la alegacion a los PMMIC, aprobada por
acuerdo del Consejo de Gobierno del dia 13 de abril de 2015, asi como las consideraciones, especificas para
el ambito de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje trasladadas por el Coordinador General de Turismo y
Proyectos Estratégicos.

2.  OBJETO Y ALCANCE DE ESTE INFORME SiNTESIS

Es objeto de este informe sintesis manifestar el pronunciamiento de las diferentes Areas del Cabildo de Tenerife sobre
el PMMIC de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje de acuerdo a sus competencias, asi como respecto a aquellas
aspectos que, de ser tenidos en consideracion, se estima contribuirian a un mejor cumplimiento de los objetivos y fines
de este Plan de Modernizacion. No obstante, dada la novedad y complejidad de estos instrumentos de ordenacion, las
recientes alteraciones del marco legal que les ampara, y la escasez de medios y tiempo se deja constancia de que no ha
podido analizarse con la profundidad que requiere un documento de estas caracteristicas.

3. AMBITO, OBJETO Y ALCANCE DEL PMMIC
El ambito de ordenacion de este Plan queda comprendido por los siguientes ambitos del Plan Territorial Espacial de
Ordenacion Turistica de Tenerife (PTEOTT): La Caleta 1; La Caleta 18; la mayor parte de Barranco de Las Torres 19,
eliminando una pequefia parte del extremo oeste y noroeste; una pequefia parte de Barranco del Inglés 21; la parte sur
de Playa Paraiso 6; Callao Salvaje 7; el extremo sur de SAU 1.8 16 y la totalidad de SAU 3.2. 15. Este ambito se
configura como la suma de diez areas urbanas diferenciadas en el interior del &mbito territorial de ordenacion. Las areas
delimitadas no coinciden exactamente con las delimitaciones de las 4reas definidas en la fase de andlisis y diagnostico,
que se corresponden con las establecidas en el PTEOTT para Zona Turistica de Adeje —.Isora. Asi se identifican las
siguientes 10 areas urbanas homogéneas:

a) En el nucleo de la Caleta: La Caleta I, La Caleta II, La Caleta III y Barranco de las Torres;

b) En el ntcleo de Playa Paraiso: Playa Paraiso I y Playa Paraiso II.

¢) En el nucleo de Callao Salvaje: Callao Salvaje I, Callao Salvaje II, Callao Salvaje 111, Suefio Azul y Iboio.



Zona turistica

01 La Caleta |
1 La Caleta
02 La Caleta Il
18 La Caleta Turistica 03 La Caleta Ill
19 Barranco de Las Torres Turistica 04 Barranco de Las Torres
05 Playa Paraiso |
6 Playa Paraiso Mixta
06 Playa Paraiso Il
ADEJE - ISORA
7 Callao Salvaje Mixta 07 Callao Salvaje |
7 Callao Salvaje Mixta 08 Callao Salvaje Il
32 SAU Mixta 08 Callao Salvaje I
7 Callao Salvaje Mixta 09 Suefio Azul
7 Callao Salvaje Mixta 10 Iboibo
18 SAU Mixta 10 Iboibo

Comparacion de las Areas Turisticas del PTEOTT y las Areas Urbanas del PMMIC de La Caleta-Playa Paraiso-
Callao Salvaje.
El Plan se ha marcado una serie de objetivos, que se extraen de la Memoria de Ordenacion, todos ellos derivados de
la diagnosis realizada. Estos objetivos se agrupan en torno a los tres grandes pilares que el PMMIC debe atender en la
regeneracion del destino del Ambito Turistico: el espacio fisico, la promocion y la gestion.
Espacio fisico: 1. Impulsar un nuevo destino innovador, sostenible, competitivo y de calidad
2. Mejorar y renovar las infraestructuras turisticas y la planta de alojamiento
3. Potenciar recursos turisticos naturales, paisajisticos, culturales e intangibles
Promocion: 4. Promover el destino Adeje y atraer a un mercado de mayor valor
5. Diversificar la oferta complementaria
6. Proteger y poner en valor la identidad
Gestion: 7. Generar mas empleo y de mayor calidad
8. Implementar la calidad de servicios del destino
9. Atraer inversion privada
Con respecto al alcance y la naturaleza de este Plan, partiendo del conocimiento de que estos planes surgen con una
naturaleza mixta, en concreto el plan que nos ocupa, se configura con una doble naturaleza y alcance:
a) Como revision completa y exhaustiva del PGO de Adeje en su ambito territorial (nucleos turisticos) y, por
lo tanto, con el alcance y contenido que el TRLOTENC atribuye a los Planes Generales. Asi pues, el
PMMIC complementa o sustituye aquellas determinaciones de ordenacion estructural y pormenorizada
sobre su ambito territorial que se justifiquen en razon de los objetivos de — como dice su propio nombre —
mejora, modernizacion e incremento de la competitividad turistica. En esta vertiente podemos considerar
este PMMIC como plan regulador.
b) Como plan de actuaciones; es decir, este PMMIC en cumplimiento de la Ley 2/2013, prevé una serie de
actuaciones, tanto sobre espacios publicos como sobre parcelas privadas, cuya ejecucion contribuira a la
recualificacién y mejora del nucleo turistico.

4. DESCRIPCION DEL MODELO PROPUESTO POR EL PMMIC

DEFINICION DEL MODELO



El modelo turistico que plantea en PMMIC se fundamenta en tres sistemas organizativos: el sistema viario y de
movilidad, el sistema costero y el sistema de espacios libres y de actividad.

Aboga por la creacion de una identidad propia, una marca basada en las fortalezas de los ambitos. En este caso en las
peculiaridades del paisaje: los barrancos, que separan la trama urbana en sentido transversal al litoral y desembocan
dando lugar a los espacios libres més relevantes de la costa; y el litoral con pequefias calas a lo largo de toda la costa.
El concepto es que la rehabilitacion se realice a imagen de la lava que va descendiendo hasta la costa consolidando un
nuevo litoral.

ORDENACION ESTRUCTURAL

La clasificacion y categorizacion del Suelo

En el presente documento, no se modifica la clasificacion y categorizacion del suelo aceptandose la recogida en el

PGO vigente.

La estructura viaria y de movilidad

Condicionada por la estrategia de movilidad insular planteada en los instrumentos de planeamiento superior (PIOT y

Plan Territorial Especial de Ordenacion del Tren del Sur, ampliacion hacia Fonsalia-PTEOTSF), que contempla la

implantacion de la infraestructura ferroviaria del Tren del Sur y el corredor insular sur previsto en el PIOT, esta

integrada por los siguientes elementos:

RED VIARIA:
VIARIO EXTERIOR O TERRITORIAL: Se incluye la autovia del Sur TF-1 y las vias de union con el resto del
territorio (la Carretera La Caleta-Fafiabé y el Corredor Insular Sur) y la Carretera de Armeflime a Puerto
Santiago (TF-47). Se pretende adecuar su sefializacion a la normativa de carreteras.
El ambito esta afectado por el trazado del futuro corredor insular, previsto en las disposiciones del PIOT. Su
objetivo es cerrar el anillo insular y dotar de una rapida accesibilidad a toda la isla.
VIARIO DE PRIMER ORDEN: Se incluye una via de primer orden que articula los tres nicleos del presente
PMMIC con Costa Adeje y los niicleos costeros de Guia de Isora. Dicho eje viario longitudinal se corresponde
con el trazado incorporado en el documento de Avance del PGO.
En el nucleo de La Caleta se incorpora un nuevo enlace entre el actual trazado de la Avda. Playa Paraiso, y la
via propuesta en el suelo urbanizable de El Puertito de Adeje.
En las vias de primer orden coincidentes con los ejes comerciales existentes y previstos, se propone ampliar sus
espacios peatonales en detrimento de los carriles de circulacion y aparcamientos, los cuales se reubicaran en
zonas mas adecuadas para los mismos.
VIARIO URBANO BASICO: Se proponen una serie de mejoras, como peatonalizar alguna zona de
aparcamiento sobretodo en la zona comercial. Se incorpora un pequefio tramo viario que permite conectar el
nucleo de Iboibo con el resto del sector.
RED PEATONAL: En el paseo maritimo se resuelven las discontinuidades actuales dando continuidad al frente
costero. Se generaran y adecuan zonas estanciales y se incorporan miradores hacia el mar. Se implementa y
completa la red de corredores peatonales. Sefializacion y dotacion de los existentes.
RED CICLISTA: Se incorpora un carril bici que conectara la ciudad turistica de Costa Adeje con el centro de
alto rendimiento Tenerife Top Training, recorriendo la carretera Fafiabé — La Caleta, con una red de
estacionamientos y/o préstamo de bicicletas.
RESTO DE TRANSPORTE PUBLICO: El 4mbito esta afectado futuro trazado del Tren del Sur (ampliacion a
Fonsalia), recogido en el documento aprobado inicialmente del Plan Territorial Especial de Infraestructuras del
Tren del Sur, que a su paso por el municipio de Adeje discurrira a través de un tunel.

Los elementos estructurantes de espacios libres y equipamientos

Pretende mejorar la calidad urbana, estableciendo una red de espacios publicos interrelacionados, asi como resolver la

infrautilizacion de los espacios libres. Esto se conforma por la interrelacion de dos sistemas:
SISTEMA COSTERO: Se establecen como objetivos prioritarios la adecuacion de las playas, la recuperacion
de los espacios litorales degradados; la finalizacion de los paseos maritimos en los tramos inexistentes o
discontinuos; la mejora y peatonalizacion de los accesos; la creacion de areas estanciales; y la creacion de un
recorrido continuo y accesible en toda su longitud. Al mismo tiempo se interconectara de forma efectiva con las
conexiones transversales propuestas para el sistema de espacios libres y actividad y con el resto de la red
peatonal que con el intercepten.
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ACTIVIDAD: El PMMIC permite que en los espacios libres y
equipamientos se puedan disponer nuevos usos comunitarios. Se refuerzan las conexiones peatonales.

El destino global de las Areas Urbanas
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La propuesta sobre el destino global de las areas urbanas del PMMIC se basa en:
AREA 1: CON DESTINO TURISTICO. Las 4reas urbanas La Caleta III, Barranco de Las Torres, Playa
Paraiso I y Callao Salvaje I, deben tender a recuperar el uso turistico, por lo que se le asigna un uso global
turistico.
AREA 2: CON DESTINO RESIDENCIAL. Se asigna un uso global residencial a las 4reas urbanas de La
Caleta, Playa Paraiso II e Iboibo, ya que su caracter es fundamentalmente residencial.
AREA 3: CON DESTINO MIXTO. Se asigna un uso global mixto para las areas urbanas de La Caleta II y
Callao Salvaje II, ya que ambos ambitos albergan establecimientos turisticos con plazas oficiales dispersos
entre si conviviendo con la trama urbana residencial.

ORDENACION PORMENORIZADA

En este PMMIC se han establecido las determinaciones pormenorizadas teniendo presente que su aplicacion debe
suponer la implantacion de actividades concretas.Los principales pardmetros de ordenacion urbanistica establecidos
por el PMMIC son:

a) Los definidores de la trama urbana. El PMMIC no modifica las rasantes establecidas en el PGO vigente.

b) Los reguladores de la edificacion. Entre ellas, se incorporan: separacion a linderos a via publica, porcentaje
maximo de ocupacién, altura maxima reguladora en niimero de plantas y coeficiente de edificabilidad.
Mantiene el resto de determinaciones reguladoras de la edificacion (separacion a linderos laterales,
separacion de edificios, tipologia y densidad).

¢) Los reguladores de los usos pormenorizados: condiciones de admisibilidad de los diferentes usos posibles
de implantarse en las distintas piezas.

d) Las restantes determinaciones vigentes se mantienen. No obstante, se entiende que aquellas que sean
contrarias a lo regulado expresamente en el documento no seran de aplicacion.

En relacion con estas determinaciones resultan destacables las siguientes propuestas del PMMIC:

a) Incremento de edificabilidad con caracter general a las piezas cuyo uso principal es el turistico dando la
posibilidad de que los establecimientos alojativos aumenten su superficie construida para destinarla a
servicios complementarios que permitan mejorar su oferta.

b) Incremento de edificabilidad con caracter general a las piezas cuyo uso principal es el recreativo o el de
equipamiento.

¢) Incremento del numero de plantas con cardcter general en aquellas parcelas que se requiera para
materializar la nueva edificabilidad otorgada.

d) Nuevo régimen de admisibilidad de usos que reemplaza la regulacion particularizada de los usos actuales
del Plan General.

e) Flexibilizacion del uso terciario mediante la admisibilidad de los usos de equipamiento y recreativo.

f) Ampliacion de la compatibilidad de usos—recreativos, terciario y de equipamiento- en las piezas con uso
basico espacio libre.

CONTENIDO OPERATIVO

El PMMIC establece una serie de actuaciones de caracter ejecutivo que han sido objeto del andlisis correspondiente a
los efectos de su viabilidad econdémica que garantice la sostenibilidad econémica del Plan. Estas actuaciones se han
dividido en dos grandes grupos bajo el criterio de su caracter publico privado.

Actuaciones sobre el espacio publico

El PMMIC contiene una serie de propuestas de renovacion y mejora del espacio publico que se concretan en
actuaciones dirigidas a reinterpretar y reorientar la funcion de determinados espacios dentro de la trama de la ciudad
turistica. La viabilidad de estas actuaciones se plantea garantizarlas a través de las plusvalias obtenidas de los
incrementos de edificabilidad otorgados a determinadas piezas de suelo y a través de la compatibilidad de
determinados usos que animen a ser gestionadas y ejecutadas a través de concesiones demaniales y garanticen en
cierta medida su mantenimiento posterior. Estas actuaciones se han agrupado segun los sistemas definidos, asi se
clasifican en: Actuaciones sobre el sistema costero, Actuaciones sobre el sistema de espacios libres y actividad y
Actuaciones sobre el sistema de movilidad.

INTERVENCIONES SOBRE EL SISTEMA COSTERO
01 Ejecucion del Paseo Maritimo de La Enramada 09 Ejecucion del area estancial en El Cabezo



0 Ejecucion y acondicionamiento del Paseo Maritimo de 10 Ejecucion del area estancial vinculada al paseo, area

Las Salinas I
. ., . . Ejecucion del area estancial vinculada al paseo, area

03 Ejecucion del Sendero Litoral de Callao Salvaje 11 .
Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion Ejecucion del area estancial vinculada al paseo, area

04 12
de la Calle La Lava, tramo I 11

05 Mejora, acondicionamiento y modificacion de la seccion 13 Mejora y acondicionamiento del acceso peatonal al
de la Calle La Lava, tramo II Paseo Maritimo de Playa Paraiso

06 Mejora y acondicionamiento del area estancial del 14 Mejora y acondicionamiento del acceso peatonal a la
entorno de la Playa de Las Salinas costa, Calle La Lava

07 Mejora y acondicionamiento del area estancial vinculada 15 Mejora y acondicionamiento del acceso peatonal a la
a la Playa de Las Galgas Playa de Ajabo

08 Mejora y acondicionamiento del area estancial en Calle
LaLava

INTERVENCIONES SOBRE ESPACIO LIBRES Y ACTIVIDAD

16 Mejora y acondicionamiento del paseo de la Caleta, tramo 2 Ejecucion de la Pasarela en el Barranco Las
I Barandas

17 Mejora y acondicionamiento del paseo de la Caleta, tramo 23 Ejecucion del area estancial vinculada al Barranco
II de las Barandas

18 Mejora y acondicionamiento del entorno paisajistico de la 24 Ejecucién del Parque de Las Barandas
Playa Ajabo

. ., Mejora, acondicionamiento y modificacion de la

19 Ejecucion del Parque La Caleta 25 seccion de la Calle Las Artes

20 Ejecucion de la Plataforma-Mirador sobre el Barranco de 26 Mejora, acondicionamiento y modificacion de la
Las Salinas seccion de la Calle El Jable

21 Ejecucion del Parque Ajabo

INTERVENCIONES SOBRE EL SISTEMA DE MOVILIDAD
27 Ejecucion de la via que conecta el Sector de Iboibo con el nucleo de Callao Salvaje

Actuaciones sobre piezas privadas

Se incluyen tres actuaciones privadas dirigidas a la renovacion de establecimientos turisticos de alojamiento y
complementarios que servirdn como ejemplo a futuras iniciativas privadas. Asimismo, se pretende que estas
actuaciones posibiliten, a través de la materializacion de las plusvalias generadas de las mismas, junto con otras
fuentes de financiacion, la viabilidad de las diferentes actuaciones publicas recogidas en el PMMIC, en una primera
etapa.

Los propietarios de establecimientos turisticos, tanto alojativos como complementarios, podran suscribir convenios
de gestion y ejecucion o de planeamiento, con el Ayuntamiento de Adeje, con objeto de viabilizar la ejecucion de
proyectos de renovacion edificatoria, sustitucion o traslado, o en su caso, de nueva construcciéon, amparados en los
dispuesto en la Ley de Renovacion.

IACTUACIONES DE RENOVACION DE ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS DE ALOJAMIENTO Y DE RENOVACION
IPRIORITARIA DE CENTROS COMERCIALES

28 Apartamentos Tropical Park
29 Hotel Atlantic Holiday
30 Centro Comercial Playa Paraiso

GESTION Y EJECUCION DEL PMMIC

En la Memoria de Ordenacion se incluye una exhaustiva explicacion sobre el marco normativo establecido en la Ley
estatal del suelo en relacion con las actuaciones de transformacion urbanistica (de urbanizaciéon y de dotacion) y las
actuaciones edificatorias y la repercusion sobre los derechos y deberes de la propiedad. Sintéticamente las
conclusiones a las que se llegan son:

a) En las actuaciones de reurbanizacion (aquellas que tienen por objeto reformar o renovar la urbanizacion de
un ambito de suelo urbanizado) no cabe imponer nuevos deberes de urbanizacién o cesién puesto que no se
cambian las condiciones urbanisticas de las parcelas “beneficiadas”.

b) En las actuaciones de dotacion (en esencia, aquellas asociadas a los incrementos de aprovechamiento) los
deberes de los propietarios se traduce en dos deberes esenciales: ceder gratuitamente a la Administracion el
suelo libre de cargas de urbanizacion de un porcentaje (entre el 10 y el 15%) del incremento del
aprovechamiento y ceder gratuitamente a la Administracion el suelo para las dotaciones publicas en



proporcion al incremento del aprovechamiento que justificadamente concluye que debe ser de 0,265

m?s/uda. Pudiéndose sustituir por la entrega del valor monetario equivalente.
La formalizacién de las actuaciones de dotacion se llevard a cabo a través de los correspondientes convenios de
gestion y ejecucion y/o planeamiento firmado por el titular de la parcela de la actuacion y el Ayuntamiento de Adeje.
El documento establece un programa de prioridad de actuaciones, y calcula una valoracién monetaria de las
actuaciones publicas, de manera aproximada, utilizando para ello la medicion de la superficie de las respectivas
actuaciones y modulos de ejecucion de obras (precios unitarios por metro cuadrado). Se obtiene asi coste estimado
total de 18.338.097,79 €.

5.  EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE PLANEAMIENTO

Por el Servicio Técnico de Planes Insulares y de acuerdo con las competencias del Area de Planificacién Territorial

se aportan las siguientes consideraciones en el cuerpo del informe:
"(..)3. CONSIDERACIONES EN RELACION CON EL PIOT
El Plan Insular de Ordenacion del Territorio establece la ordenacion turistica basica insular y remite el
desarrollo de los contenidos en materia turistica a la formulaciéon de un Plan Territorial Especial de
Ordenacion del Turismo cuyas disposiciones sustituyen, en todo aquello que sea preciso y que se justifique
en funcion del mayor grado de ajuste del modelo turistico, la ordenacion establecida en el Plan Insular. El
Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife (en adelante PTEOTT) se encuentra
aprobado definitivamente y de forma parcial por Acuerdo de la COTMAC en sesion celebrada el 6 de abril
de 2005.
A la escala insular, el PIOT define los tres &mbitos principales en que debe centrarse el crecimiento futuro
de la isla. De entre estos tres, el ambito de este PMMIC se localiza en el Zona sur. Para los nuevos ntcleos
turistico del Sur y suroeste de la isla, entre los que recoge Callao Salvaje-Playa Paraiso, debe tenderse a una
defensa del caracter turistico de los ntcleos, equipandolos y dotandolos para evitar que deriven hacia usos
residenciales nticleos de innegable valor estratégico para la actividad turistica.
De entre los criterios para la ordenacion del Turismo, en la Memoria del PIOT, encontramos, la
diversificacion de la oferta, elevando progresivamente la calidad, siendo necesario realizar una gestion
tendente a recuperar las areas turisticas desfasadas. Limita la creacion de nuevas areas turisticas y aboga por
la recualificacion de las existentes.
3.0.- Sobre el Aambito
En relacion con el ambito de ordenacion. Uno de los objetivos basicos, tanto de los PMMIC como del Plan
Insular, es la intervencion sobre los nucleos turisticos existentes a través de las estrategias necesarias para
su mantenimiento y recualificacion, pero siempre referidos a espacios turisticos en proceso de deterioro y
“necesitados” de la recualificacion del medio urbano y de los establecimientos alojativos. En este sentido,
no responde a estos objetivos la incorporacion al ambito del PMMIC del area urbana del Barranco de las
Torres tanto por la alta calidad de los establecimientos turisticos como la relativamente reciente
urbanizacion de los mismos. La incorporacion de estos ambitos se justifica en la necesidad de clarificar la
ordenacion urbanistica contenida en el Plan General de Adeje y no en los objetivos propios de un plan de
modernizacion.
3.1.- Sobre el Modelo Comarcal
El PIOT recoge este sector dentro del Ambito de Referencia Turistico Suroeste (Seccion 5 del Titulo II),
y reconoce esta comarca como el &mbito principal para el desarrollo turistico de cara al futuro, debiendo
vincularse el desarrollo al mantenimiento del paisaje agricola y a la consolidacion de los principales nicleos
residenciales.
Analizado el documento se comprueba la adaptacion al modelo comarcal.
3.2.- Sobre la Distribucién basica de usos
La distribucion basica de usos establecida por el PIOT debe ser desarrollada por los planes que establezcan
una ordenacidn territorial o urbanistica mas detallada del territorio, el PMMIC en el supuesto que nos
ocupa, y compatible globalmente con la establecida por el PIOT en el plano de Areas.
La zona de estudio del presente documento se corresponde con las ARH urbana, de proteccion econdomica
3, y de proteccion ambiental 1, estando la matriz de usos recogida en el Titulo II, Capitulo 3, seccion 11,
para determinar los usos compatibles de cada una de ellas, en su mayoria de regulacion remitida al régimen
pormenorizado de ordenacion de usos del planeamiento urbanistico y/o territorial correspondiente.
No obstante, la regularizaciéon de usos pormenorizados se encuentra recogida en el PTEOTT debiendo
identificarse las divergencias entre ambos documentos y justificarse de acuerdo a los objetivos de mejora y
modernizacion del espacio turistico.
3.3.- Sobre las disposiciones sectoriales
El titulo III PIOT establece disposiciones sectoriales para la ordenacion de las dotaciones, infraestructuras,
la industria, etc. siendo las disposiciones en materia turistica las que interesan a este informe.
En esta materia, el PIOT delimita dmbitos de referencia turisticos (de alojamiento y/o complementario)
restringiendo en ello otros usos e intervenciones (residenciales, industriales, etc.) que puedan comprometer
el destino.
El 4mbito del PMMIC tiene la consideracion de Nucleo Turistico (nticleo urbano constituido por un
conjunto de areas urbanas de caracter mayoritariamente turistico), considerado, en terminologia del PIOT,
un area turistica consolidada, en la que se permite la ampliacién de los nucleos turisticos existentes (areas
de ensanche, exclusivamente en el ambito suroeste y en ARH urbanas o de expansion urbana) y la creacion
de complejos turisticos, que habran de concebirse como areas aisladas y auténomas respecto a los niicleos
existentes.
La finalidad de la ordenacion de la actividad turistica que establece el PIOT es contribuir a racionalizar,
modernizar y consolidar la oferta turistica de la isla para posibilitar el mantenimiento de su competitividad.



Se debe ordenar intentando mantener la calidad y cantidad de la oferta de los nucleos turisticos existentes a
través de operaciones de rehabilitacion y renovacion del tejido urbano y de la planta alojativa. Asegurar la
utilizacion racional y sostenible de los recursos naturales y culturales que estén o puedan estar vinculados a
la actividad turistica.

Se entiende que, con caracter general, los objetivos de este PMMIC se adaptan a estos criterios genéricos
establecidos por el PIOT en materia de turismo.

Atendiendo al caracter pormenorizado de la ordenacion del PMMIC, seria de aplicacion la seccion 6* del
titulo III del PIOT, que recoge la ordenacion de las 4reas urbanas turisticas existentes. El instrumento de
ordenaciéon debe elaborar un analisis pormenorizado de la actividad turistica, con el fin de evaluar la
situacion de cada area de cara a su ordenacion. Este andlisis debe contener un censo de establecimientos
turisticos, con los datos que se relacionan en el articulo 3.7.6.2 del PIOT. El presente PMMIC, recoge una
relacion de fichas de los establecimientos privados en los que se ha recopilado gran parte de la informacion
que exige el citado articulo pero carece de algunos datos que se consideran importantes para el analisis,
como son la dimensién de la parcela o la enumeracion y descripeion de los servicios e instalaciones de que
dispone. Ademas, y respecto a la informacion sobre el conjunto del area, faltaria un andlisis mas exhaustivo
de las superficies, totales y por parcelas, agrupando superficies segun los usos pormenorizados,
comparando la situacion real con la que resultaria de la consolidacion completa de la ordenacion vigente.
Igualmente, del estudio sobre las manzanas y parcelas faltarian otros datos, como retranqueos, grado de
ejecucion de la urbanizacion, afecciones y la planimetria. Estos datos son fundamentales para el establecer
el coeficiente de edificabilidad del area.

Asi mismo, en relacion con la recualificacion del espacio urbano se echa en falta un estudio mas especifico
de la repercusion que sobre las infraestructuras existentes producird la deseable dinamizacion de la ciudad
turistica y consecuentemente la planificacion necesaria de éstas dado el &mbito temporal del PMMIC.

Los objetivos de ordenaciéon que plantea con cardcter general sobre estas areas existentes son: la
cualificacion de los establecimientos alojativos, al objeto de definir el estdndar dptimo por plaza alojativa;
mejorar la calidad y accesibilidad de la urbanizacion; definir prioridades de actuacion; primar el uso publico
de la primera linea de costa; crear equipamientos complementarios y establecimientos turisticos recreativos;
viabilizar y garantizar la ejecucion del planeamiento de las 4reas en ejecucion, dentro de los plazos
previstos en el planeamiento y con la debida calidad en su ejecucion.

De acuerdo con estos objetivos y en base a los sistemas organizativos en los que se fundamenta el modelo
turistico de este PMMIC, se realizan las siguientes observaciones:

En referencia a la red viaria: se adectia, en general, con las recomendaciones que hace /a seccion 4¢ del
mismo Titulo 7, Directrices para la ordenacion de las Areas Urbanas turisticas nuevas, sobre el disefio de
la trama viaria interna, (mejora de la orientacién del usuario, disefio de la red peatonal especifica,
independiente de la rodada y facilita el recorrido peatonal con equipamiento de estos itinerarios,
peatonalizacion de algunas zonas cercanas al litoral, respetando la normativa de accesibilidad) y de la trama
peatonal y de bicicletas (red peatonal con zonas estacionales, mobiliario para su disfrute y zonas de sombra,
incorporacion del carril bici). Estas directrices deben servir de referencia para la ordenacion de las areas
urbanas turisticas consolidadas, marcando un 6ptimo al que se debe tender, por ello para el desarrollo de los
proyectos relacionados se debe tener en cuenta todas las determinaciones recogidas en el articulo 3.7.4.6.
En relacién a los espacios libres, dotaciones y equipamientos: En lineas generales, el PMMIC se adapta,
de las directrices del apartado anterior, a las relativas a los espacios libres en cuanto a facilitar el desarrollo
de las funciones de estancia y paseo; se constituye un sistema de movilidad peatonal; se proponen parques
entre las actuaciones publicas, y en las zonas estacionales se plantea mobiliario y vegetacion para aportar
sombra, potencia la flora autdctona de la isla. Para el resto del desarrollo de estas actuaciones se debe tener
en cuenta todo lo dispuesto en el articulo 3.7.4.5.

En relacién a la zonificacién: Conforme a lo establecido por el PIOT en la Secciéon 6* Ordenacion de las
areas urbanas turisticas existentes (articulo 3.7.6.1), “la funcién del planeamiento (...) consiste en delimitar
cada area que admita usos alojativos turisticos y caracterizarla segun la situacion en la que se encuentre y
decidir en consecuencia el caracter y funcion turistica que debe cumplir (...)”

En cumplimiento de lo anterior el PMMIC aboga por la especializacion de las areas, y les asigna usos
globales Turistico, Residencial o Mixto. En este sentido se reitera lo recogido en el apartado 3.2. de este
informe en relacién con el deber de justificacion de las divergencias con el PTEOTT en relacion con la
admisibilidad de usos pormenorizados.

Especial menciéon merece la ordenacion propuesta en la pieza 04016 a la que se le asigna el uso basico
recreativo. El PMMIC establece para las piezas recreativas la admisibilidad del uso comercial en todas sus
categorias, significando ello que el uso basico recreativo puede ser sustituido en su totalidad por éste. De



acuerdo con lo establecido en la normativa del PMMIC (Anexo II-Relaciéon Normalizada de Usos
Pormenorizados), el uso comercial incluye las categorias pormenorizadas de gran equipamiento comercial y
centro comercial, de cuya definiciéon se concluye su inclusiéon en la categoria de gran establecimiento
comercial de influencia territorial amplia definido en el articulo 3626.2D del PIOT. Para la localizacion y
condiciones de implantacion de estos establecimientos se deberan cumplir las determinaciones recogidas en
el articulo 3626.4D del PIOT, sin prejuicio de aquellas mas especificas que establezca el PTEO de Grandes
Equipamientos Comerciales y de Ocio.

De otra parte, la citada especializacion de areas, que pretende la recuperacion del destino turistico del
ambito asi como combatir la residencializacién de algunas de las areas urbanas definidas por el PMMIC,
pierde fuerza cuando no se establecen mecanismos eficaces de transformacion de las edificaciones
actualmente residenciales en turisticas y viceversa -salvo el atractivo que pueda suponer a un posible
inversor el incremento de edificabilidad asignado a las parcelas turisticas y sobre el que se tienen serias
dudas de su efectividad- deviniéndose sujetas a un régimen de fuera de ordenacion (o consolidacion segin
el caso) nada deseable. Asignarle el uso global turistico o residencial a un determinado dmbito territorial no
es incompatible con la permanencia de algunas piezas residenciales o turisticas, respectivamente, cuando
del anlisis efectuado no resulte la absoluta incompatibilidad con el mismo.

Del estudio del documento, se desprende que, aunque habiéndose perseguido los objetivos marcados por el
PIOT, se considera necesario hacer algunas observaciones con respecto a los criterios adoptados para la
consecucion de dichos objetivos, que se desarrollaran en el siguiente apartado.

4.0TRAS CONSIDERACIONES

Tal y como expresa en el Preambulo la Ley 2/2013 no cabe la menor duda de que “se hace imperativa una
labor de puesta al dia de un conjunto de dreas turisticas, instalaciones y servicios en situacion de cierto
deterioro por el transcurso del tiempo y, también, por la evolucion de las demandas del mercado. Para ello,
en materia de planeamiento la Ley, en continuidad con la Ley 6/2009, mantiene la figura de los PMMIC
encuadrandolos ahora como instrumentos de planeamiento, ratificando su cardcter ejecutivo y adquiriendo
con ello una dimension temporal mas amplia”. Estos postulados, resultado de la experiencia tenida desde la
Ley de medidas urgentes, no hacen mas que constatar las grandes dificultades operativas para alcanzar este
objetivo.

Ahora bien, este nuevo marco legal (Ley 2/2013), en el que debe encuadrarse este PMMIC, no ha
“favorecido”, en contra de los objetivos de la Ley, el desarrollo de un modelo urbanistico capaz, en el
ambito de sus competencias, de dar respuesta a la situacion actual.

La situacion real de los nucleos turisticos obsoletos dificultan enormemente, de hecho devienen imposible,
la utilizacion de los incentivos recogidos en la Ley 2/2013, incentivos en edificabilidad (art.11) e incentivos
en materia de densidad de parcela (art.12) puesto que los condicionantes de partida para poder acogerse a
ellos difieren mucho de la realidad existente. A pesar de ello, y amparandose en la propia Ley, el PMMIC
plantea con caracter general el incremento de la edificabilidad de las parcelas turisticas y comerciales al
objeto de su renovacion identificandolas como actuaciones de dotacion. Esta propuesta se presenta en
contra de las determinaciones del PTEOTT que, con carécter general, para la Zona Turistica Adeje-Isora,
establece que las condiciones de aprovechamiento no podran ser superiores a las recogidas en el
planeamiento vigente (en este supuesto la Adaptacion Bésica del Plan General de Adeje) y en contra de los
maximos establecidos en la propia Ley 2/2013.

Estos incrementos de aprovechamiento se producen de forma irregular en el ambito de actuacion del
PMMIC sin que quede claramente justificada la asignacion de mayores edificabilidades a una parcelas
frente a otras, justificacion que vendria mas o menos asegurada si se tuvieran claros los criterios que
determinen el posicionamiento futuro del destino turistico, la imagen urbana final que se pretende o
analizadas las consecuencias socioecondmicas que pudieran derivarse.

Asi mismo, se ha detectado que, a pesar de la concesion del aumento de edificabilidad, existen en la
realidad piezas que ya superan la edificabilidad concedida, o los otros dos parametros que la definen,
ocupacion y altura, no pudiendo materializarse dicho incremento por ser contrario a la normativa. Teniendo
en cuenta la financiacion de las actuaciones publicas se costean con la monetarizacion de los derechos de
cesion de los propietarios dispuestos a renovar, se concluye que esta forma de financiacion es, cuanto
menos, dudosa.

De otra parte, la operatividad del PMMIC queda pendiente de las iniciativas privadas al no incluirse en el
Plan ninglin convenio que garantice alguna de las intervenciones identificadas como ejemplarizantes en el
espacio privado, cuyo pago de plusvalias repercutiria en viabilizar en cierta medida las actuaciones
previstas en el espacio publico. Se pierde con ello la oportunidad del caracter ejecutivo, otorgado primero
por la Ley de medidas urgentes y posteriormente por la Ley de modernizacion, haciendo carecer de sentido
el caracter simplificado y urgente de su tramitacion.

En otro orden, y de cardcter mas pormenorizado, llama la atencion la posibilidad, en las parcelas destinadas
a espacio libre publico, de ser ocupadas en un 40% de su superficie por otros usos que el Plan ha
establecido como compatibles. Los mas significativos por su caracter privativo son: el local comercial
pequeiio, el bar y los recreativos, admisibles estos Ultimos en todas sus categorias. La posibilidad de
destinar el espacio libre publico a otros usos de caracter privativo se entiende como positiva al objeto de
dinamizar la utilizacién del mismo, sin embargo una ocupacion de un 40% de la superficie por estos otros
usos supondrian un menoscabo importante de los espacios de relacion de la poblacion a la que deben servir.
Por tltimo, deberan tenerse en cuenta las determinaciones de los diferentes instrumentos de ordenacion
territorial, urbanistica y de recursos naturales que conforman el sistema de planeamiento de Canarias pues,
aun cuando el articulo 7 de la Ley 2/2013 establece que “Cuando los instrumentos de ordenacion territorial
se encuentren adaptados a las directrices de ordenacion general y del turismo de Canarias, sus




6.

determinaciones tendréan el caracter normativo de recomendacion para los Planes de modernizacion, mejora
e incremento de la competitividad a que se refiere el articulo 7 de esta ley, de forma que éstos podran
apartarse motivadamente de las mismas, siempre que sea como objeto de viabilizar operaciones de
renovacion urbana en los términos previstos en esta ley”; esta potestad concedida a los PMMIC debe estar
motivada en los objetivos de mejora, modernizacién e incremento de la competitividad e identificadas
pormenorizadamente en el documento.”

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE TURISMO
Se recogen a continuacion las principales observaciones en materia de Turismo incluidas en la alegacion al
PMMIC, aprobada por acuerdo del Consejo de Gobierno del dia 13 de abril de 2015, asi como las conclusiones
de las consideraciones y problematicas, especificas para el ambito DE La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje
trasladadas por el Coordinador General de Turismo y Proyectos Estratégicos.
“Nuestra Comunidad Auténoma, y en particular Tenerife, basan su desarrollo econdmico en la actividad
turistica, constituyendo dicho sector mas de un tercio del Producto interior y siendo el turismo la actividad
econdmica que mas empleo genera en nuestro archipiélago.
Los Planes de Modernizacion objeto de analisis representan un ambito geografico que engloba a casi el
90% de la camas existentes en la isla, y por tanto, de buena parte de la actividad generada en nuestra isla,
con lo que nos encontramos ante documentos de vital importancia para el desarrollo futuro de nuestra
economia que deben contar con la maxima participacién y consenso de las administraciones y agentes
econdmicos. Mas cuidadosos debemos ser, aun, cuando estos ambitos turisticos vienen reflejando unas
buenas cifras de comportamiento de la actividad turistica (entrada de turistas, gasto, etc).
Cabe sefalar que si bien el documento parte de un diagnodstico muy completo y acertado de situacion, en
cuanto al estado de las infraestructuras y un completo analisis de la oferta alojativa, que arrojan claras
conclusiones en cuanto a la situacion del espacio turistico publico y privado, no se aprovecha el potencial
de dicho andlisis en el sentido de que el PMMIC no se plantea como instrumentos que permita, de manera
pormenorizada, concretar operaciones de rehabilitacion urbana que favorezca a la renovacion de los nticleos
turisticos. En este sentido, no hay una relacion clara entre el diagnéstico elaborado, que concluyen
entre otras, con la obsolescencia y pérdida de competitividad del destino y necesidad de renovacion
de la planta alojativa, con las actuaciones concretas propuestas.
Ademas, si _bien reconoce como uno de los principales problemas de deterioro actual de los ntcleos
turisticos el alto grado de residencializacién que adolecen, reconociéndose ademds como una de las

principales amenazas que puedan comprometer su desarrollo futuro, no se establecen determinaciones
tendentes a reconducir tal situacion, cuestion esta que se considera como uno de los objetivos prioritarios

que debe abordarse en un documento de estas caracteristicas. Cuestion ademds que toma un protagonismo
relevante al especificarse destinos turisticos obligatorios en zonas donde existe un alto grado de
residencializaciéon que pugna directamente con la planta alojativa turistica y que se aloja en edificaciones de
poca o nula calidad arquitectonica que favorece atin mas al deterioro de la imagen del destino turistico que
pretende modernizarse. Todo ello como consecuencia del distanciamiento que existe entre la situacion
real de los nucleos a renovar y los modelos que se proponen. Que generan, en consecuencia a las
zonificaciones y especializaciones de usos propuestas, situaciones de fuera de ordenacién que no dan
como respuesta una inmediata solucion a los problemas y necesidades de los niicleos turisticos que asi
lo demandan.

Es mas, en la redaccion del PMMIC, no se ha tenido en cuenta las singularidades y problematica especifica
de cada ambito turistico, echando en falta un analisis profundo sobre la especializacion y el modelo turistico
que ha de imperar en cada una de las zonas. Ejemplo de ello es que no se aporta una solucién especifica a la
problematica que plantea la zona de La Caleta, que destaca por ser un nucleo residencial de tradicion
pesquera, o a la situacion de Playa Paraiso, que destaca por tener un crecimiento masivo y desordenado, con
alta concentracion de uso turistico altamente densificado y carente de espacios libres, en la que se echa de
menos propuestas tendentes a lograr un esponjamiento de la trama urbana y de la especializacion de la
planta hotelera en consonancia con la especializacion del destino. Si bien esta Corporacion tiene
conocimiento de la existencia de un proyecto de rehabilitacion especifica que permitiria, por su importancia
e incidencia en el sector, recualificar parte de estos &mbitos.

En consecuencia, convendria, tal y como establece el Plan Territorial de Ordenacién Turistica Insular,
desarrollar modelos especificos de desarrollos turisticos que tengan en cuenta dicha problematica y
singularidad.

Al respecto del ambito que desarrolla, hay que sefialar que no se ajusta a los &mbitos de referencia turistica
delimitados en el PTOTT y, en consecuencia, a los nticleos o dreas que precisan por Ley de una Renovacion




Urbana. En consecuencia y atendiendo a la naturaleza y objetivos de estos documentos cabria plantearse
una reflexion sobre si los &mbitos delimitados en el documento es el que debiera acometer el PMMIC y/o si
todo lo que esté incluido en dicho 4mbito estd considerado como susceptible de ser renovado.

Con respecto a los aprovechamientos fijados en el Plan General, se produce, con criterio general, un
incremento de edificabilidad en todo el dmbito de actuacién en todos aquellos usos que difieren del
residencial sin que se justifique adecuadamente el motivo y sin que se haya tenido en cuenta la imagen
urbana final a la que se tiende o se haya realizado un estudio de las consecuencias socioecondmicas que
pudieran derivarse. Cuestién que estd en contra de las determinaciones del PTOTT, que estable que los
aprovechamientos no podran ser superiores a los definidos en el Planeamiento y en contra de la propia
Ley 2/2013.

En este sentido, se puede entender necesario, para el desarrollo de ciertas piezas vacantes, un incremento de
la edificabilidad al objeto de hacerlas mas propensas a su desarrollo y aprovechamiento, en el que quedaria
en tela de juicio el aprovechamiento maximo que se pudiera alcanzar. Por el contrario, no se considera
adecuado que se incumpla la Ley en cuanto a los incrementos de edificabilidad permitidos, atin mas
sin que sea consecuencia de un proceso de renovacién y se estipulen con caracter general tal y como
estable el documento.

Todo ello conduce a un sinsentido que propicia una reflexion sobre la ineficacia de las medidas previstas
en la Ley para los PMMIC ante la imposibilidad (dada la situacién real) de utilizar los incentivos a
los efectos de la renovacion turistica.

Con caracter genérico cabe afadir:

Atendiendo al apartado 2, del articulo 9, de la Ley 2/2013 y teniendo en cuenta todas las consideraciones
sobre las propuestas de actuaciones, cabria indicar la necesidad de que la gestion y ejecucion de todas las
operaciones de renovaciéon que se planteen como necesarias y forzosas se canalicen a través de un
Consorcio Urbanistico entre las administraciones publicas implicadas.

En lo que respecta a la admisibilidad de usos, conforme se establece en el articulo 7.7 de La Ley 2/2013, ya
referida, tendrén el cardcter normativo de Recomendacién siempre y cuando el instrumento de ordenacién
territorial se encuentre adaptado a las Directrices de Ordenacién General. No obstante lo anterior, las
determinaciones que el PMM adopte en contra de los establecido en el documento de ordenaciéon
territorial deberan estar debidamente motivadas y justificadas, garantizando al mismo tiempo que se
viabilicen operaciones de renovacién urbana en los términos previstos en la citada Ley 2/2013.”

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE MOVILIDAD
Por el Servicio Administrativo de Movilidad se recogen las siguientes consideraciones:

(...) “en relacion a las infraestructuras de transportes existentes y respecto a la planificacion prevista por este

Servicio Administrativo de Movilidad en materia de transporte terrestre, para el cumplimiento de la Ley

13/2007, de 17 de mayo, de Ordenacion del Transporte por Carretera de Canarias, la ley 2/2011, de 4 de marzo,

de Economia Sostenible, la Directriz 102 de las Directrices de Ordenacion General y los Planes Territoriales de

desarrollo del PIOT, se concluye que:”

a) Se debera completar el PMM de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje Costa de Adeje con secciones de
los nuevos viarios propuestos asi como de las zonas destinadas a las paradas de guaguas en las calles a
mejorar, carriles bici planificados, ampliacion de aceras comentadas, paradas de taxi, aparcamientos, etc.
mencionadas en el plan de movilidad. Con el fin de poder valorar adecuadamente la movilidad propuesta.

(...

En relaciéon con las determinaciones del Plan Territorial Espacial de Ordenacion de Infraestructuras de la
ampliacion del Tren del Sur hasta Fonsalia (PTEOITSF) y (...) “Analizada la documentacioén se comprueba que
el ambito de actuacion del PMM La Caleta, Playa Paraiso - Callao Salvaje, se encuentra afectado por el trazado
de la ampliacion del Tren del Sur hasta Fonsalia. Dicho trazado a lo largo de todo el ambito se desarrolla en
tunel (del PK 14600 hasta el PK 2+450) con una profundidad que varia entre un maximo de 57,00 metros sobre
la clave del tunel hasta un minimo de 36,20 metros. La profundidad media es de 47,00 metros sobre la clave del
tunel.

En el plano de Ordenacion Estructural, Modelo Urbanistico: Estructura Urbana del PMMIC, se representa el
trazado de la ampliacion del Tren del Sur hasta Fonsalia, trazado que atraviesa una importante area de territorio
del ambito de actuacion de dicho Plan y reservada a Equipamientos Estructurantes.”
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Si bien este trazado posteriormente no se ha considerado en los planos de Ordenacion Pormenorizada,
concretamente en el plano OP-1.D2C hoja 3 de 4, en donde el trazado atraviesa en la zona sur suelo destinado a
Espacio Libre, Equipamiento Privado y viario en una superficie muy reducida para una vez superado el viario
atravesar, practicamente partiendo en dos el area destinada a Uso Recreativo.

Si bien es cierto que dicho trazado a su paso por el ambito de actuacion discurre en tinel entendemos que se
deberia representar, ya que en el articulo 20 de la Normativa del PTEOTSF, se establecen unas
determinaciones referidas a la solicitud de autorizaciones al Cabildo Insular de Tenerife para la realizacion de
obras o actividades sobre los tuneles.



Por otra parte, debera limitarse en el propio PMM La Caleta, Playa Paraiso - Callao Salvaje el numero de
sotanos permitido en las edificaciones o parcelas afectadas por el trazado de la ampliacion del Tren del Sur
hasta Fonsalia, de forma que en ningin caso se vea comprometida la seguridad de la infraestructura
ferroviaria.

8. EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE CARRETERAS

Por el Servicio Técnico de Conservacion y Explotacion de Carreteras y Paisaje se recogen las siguientes

consideraciones en el cuerpo del informe:
(...)
“Las intervenciones que se situen proximos a la TF-1 y a la TF-47 se tendra que respetar las limitaciones de
uso y defensa de las carreteras: dominio publico, zona de servidumbre, zona de afeccion y linea de
edificacion establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento.
Las propuestas definitivas y sus correspondientes proyectos en cada caso de actuaciones proximas a la
autopista TF-1 o a la TF-47, deberdn ser sometidos a la aprobacion de este Servicio (Conservacion y
Explotacion).
Cabe sefialar, con el fin de que se incluya y estudie en el PMM de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje el
PROYECTO DE RECTIFICACION Y MEJORA DE LA TF-47. INTERSECCION DE ARMENIME,
actualmente pendiente de licitacion. Actuacion que no se ha tenido en cuenta y que sin duda, repercutira en la
movilidad y accesibilidad de la zona en cuestion.
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En todo caso, se garantizara la accesibilidad a las distintas parcelas por medio del viario municipal.”

(..)

9. EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE
Por el Servicio Administrativo de Medio Ambiente y Sostenibilidad Territorial se recogen las siguientes
consideraciones en el cuerpo del informe:
(...)
“PRIMERO.- Con respecto a las competencias en gestion y conservacion de los Espacios Naturales
Protegidos y de las areas naturales canarias pertenecientes a la Red Natura 2000 en virtud de la
Directiva 92/43/CEE.
El Sitio de Interés Cientifico de La Caleta (T-40) se localiza en las inmediaciones del &mbito de aplicacion del
PMM vy, concretamente, con respecto al subdmbito “La Caleta” del PMM colinda en su vertiente oeste-
noroeste.
Los limites del SIC son nitidos en esta zona al tratarse de lineas rectas que no dan lugar a interpretaciones
erréneas con respecto a su perfecta delimitacion. Asi, podemos apreciar que en dos lugares se invaden los
limites del SIC puesto que la delimitacion del PMM no sigue las lineas perfectamente rectas que marcan el
ambito territorial del SIC.
La primera de las violaciones de los limites del SIC se localiza en el extremo noroccidental del nticleo urbano
de La Caleta. Los limites del SIC comienzan en la costa, en la Punta de Hocico de Perro, también llamada El
Varadero y ascienden en direcciéon noreste en linea perfectamente recta bordeando una zona también




denominada Hocico de Perro. En esta zona los limites del PMM invaden ligeramente el ambito del SIC. Como
se puede apreciar en las dos ilustraciones siguientes esta violacion queda perfectamente de manifiesto, incluso
el que la urbanizacion aledafia ya construida penetra en forma de cufia dentro del propio SIC. En la primera
foto aérea se ha trazado una linea azul que sefiala la frontera del SIC con respecto al nucleo urbano de La
Caleta. En la segunda imagen se aprecia claramente que los limites del PMM, que en esa zona adquieren una
forma ligeramente abombada invadel el ambito del SIC. Asimismo, se ilustra con una flecha azul la porcion de
urbanizacion que penetra en los limites del espacio natural protegido y que cuando menos se encuentra en
situacion de fuera de ordenacion y que por tanto tampoco puede ser ordenada en el ambito del presente Plan de
modernizacion, mejora e incremento de la competitividad.




10.

El segundo ambito en donde el PMM sobrepasa los limites del SIC La Caleta se localiza algo mas al norte, en el
borde entre el propio SIC y el Golf Costa Adeje. En las imagenes que se muestran a continuacion se ilustra con
meridiana claridad la invasion del PMM en el &mbito del SIC La Caleta.

=y - 3 2

SEGUNDO.- Con respecto a las competencias en conservacion, proteccion y mejora de la flora y fauna,
asi como de sus habitat naturales, y en la proteccién y restauracion del paisaje natural.

No se estiman afecciones significativas sobre flora o fauna protegida/catalogada, salvo las posibles que puedan
causarse en el interior del SIC La Caleta, en los ambitos que el PMM invade, ya que la zona se encuentra o
urbanizada, o seriamente alterada o transformada por el Golf Costa Adeje.

TERCERO.- Con respecto a las competencias en politica recreativa y educativa en la naturaleza.
No se aprecian afecciones al no existir infraestructura alguna en la zona.”

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE RESIDUOS

Por los Servicios Técnicos y Administrativo de Sostenibilidad de Recursos y Energia se recogen las siguientes
consideraciones, cuyos contenidos originales expositivos y de motivacion se han sintetizado, a los efectos de
reducir su extension, aplicando el principio de prevalencia de concrecion del presente informe conjunto:

(..)



11.

12.

“Primera.- En relacion con la inclusién en el ambito territorial del Plan para la Modernizacion, Mejora e
Incremento de la Competitividad del sector turistico de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje y su ISA, T.M.
Adeje, de elementos de la red insular de infraestructuras de gestion de residuos:

1. El ambito territorial del PMMIC de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje, en el T.M. de Adeje, no se
encuentra afectado por ambitos recogidos en el PTEOR (Plan Territorial Especial de Ordenacion de
Residuos de Tenerife), ni incluye ninguna de las infraestructuras de gestion de residuos que expresamente
localiza dicho Plan.

2. Teniendo en cuenta su grado de pormenorizacion, el PMMIC de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje,
No localiza infraestructuras de segundo o de tercer nivel.

Segunda.- En relacion con la prevision especifica del Art. 68 del PTEOR de localizar reservas de suelo para la
localizacion de infraestructuras de gestion de residuos, y tras el andlisis de la documentacién contenida por el
PMMIC, y con el nivel de detalle que este posee, no se ha procedido a realizar tal reserva, ni se realiza una
ordenacion pormenorizada al respecto, instindose a tener en cuenta dicho aspecto antes de su aprobacién
definitiva.

(...

No obstante, es preciso indicar que se cumple con la Directriz 42 de las de Ordenaciéon General de Canarias
sobre la prevision de espacios para la ubicacién de los contenedores de residuos, aunque esto no implica que se
haya contemplado su renovacion, incremento, modernizacion, o medidas de actualizacidn, o incluso la opcion de
replantear el modelo de gestion de estas fracciones de residuos en estas zonas, en funcioén de las nuevas obras
previstas en el Plan de Modernizacion, al no justificarse dicho aspecto.

Tercera.- En relacion con el Art.15.3, en cuanto a que: “Las figuras de desarrollo del planeamiento se ajustaran
a las disposiciones del PTEOR y las que para las mismas determina el TRLOTENC, sus reglamentos y el resto
de normativa aplicable” y que tras analizar su contenido con el nivel de detalle que posee la documentacion en
esta fase de informacion publica, el PMMIC de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje _no se ajusta a las
disposiciones de este Plan Territorial, ni lo contempla de manera especifica en su desarrollo, por lo que debera
proceder a ajustarse a este, con un grado de pormenorizacion suficiente.”

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO Y
CULTURAL
Por el Servicio Administrativo de Cultura y Patrimonio Historico se recogen las siguientes consideraciones:

(..
“Del analisis del contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental se desprende que no se ha efectuado el
inventario de elementos patrimoniales existentes en el dmbito de estudio, en especial en aquellos sectores
naturalizados o poco transformados, susceptibles de acoger bienes de interés arqueoldgico o etnografico. El
Informe de Sostenibilidad Ambiental cita dos Areas de Interés Arqueoldgico/Etnografico, en el Beo. del Pinque
y en Hoya Simanque, que figuran en el Avance del PGO de Adeje. Sin embargo, se desconocen los técnicos que
han participado en la identificacion y valoracioén de estos espacios arqueologicos al no constar en este Servicio
autorizacién alguna de la Direccion General de Cooperacion y Patrimonio Cultural del Gobierno de Canarias
referida a una labor de prospeccion en Adeje referida al PGO.
Por todo ello, se considera necesaria la realizacién de una prospeccion intensiva encaminada a la busqueda de
bienes arqueoldgicos y etnograficos susceptibles de localizarse en este ambito.
Tales bienes deberan ser descritos y plasmados en la cartografia e insertados en la ordenacion prevista, de
manera que se garantice su conservacion y, en su caso, su puesta en valor. Esta labor de prospeccion debera ser
realizada por técnico competente y debidamente autorizado, de conformidad con lo dispuesto en el art. 66 y
siguientes de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias y del Decreto 262/2003, de 23
de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre intervenciones arqueoldgicas en la Comunidad
Auténoma de Canarias.
La informaciéon de que dispone este Servicio de Cultura y Patrimonio Histérico respecto a los bienes
patrimoniales existentes en el &mbito y obtenida en labores de prospeccion realizadas en el pasado podra ser
suministrada al técnico responsable del trabajo requerido.
En el fichero de intervencion correspondiente se introduciran medidas de conservacion y puesta en valor, en su
caso, de cada bien patrimonial inventariado.”

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE DESARROLLO ECONOMICO
Por el Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdmico y Comercio se recogen las siguientes
consideraciones:

(..)



“PLANES Y PROGRAMAS DE REFERENCIA
Para cumplir con el objetivo principal de aumentar la calidad, la competitividad y la sostenibilidad de Tenerife
como destino turistico, se han ido desarrollando una serie de acciones dirigidas a la renovacion de los nicleos
turisticos de La Caleta, Playa Paraiso y Callao Salvaje desde una perspectiva publica, que se complementan con
las actuaciones de renovacion de establecimientos privados.
De entre estas acciones, destacan dos principalmente:

a) El Convenio de Regeneracion del Espacio Turistico de Tenerife.

b) EI Programa de Zonas Comerciales Abiertas.

SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

En lo referente a los equipamientos y dotaciones, a pesar de la alta prevision de los mismos en el planeamiento
vigente, muchos permanecen sin ejecutar en la actualidad, y sin visos de ser ejecutados en un plazo de tiempo
razonable, y otros muchos se encuentran claramente desaprovechados. Asi, a pesar de la existencia de grandes
equipamientos estructurantes, en general se observa escasez de equipamiento complementario o actividades
complementarias que enriquezcan la experiencia turistica.

Es de destacar un alto porcentaje de suelo destinado al uso comercial no se encuentra ejecutado, un 68% en el
conjunto del ambito, ya que las areas comerciales de los nucleos turisticos en la actualidad constituyen
elementos aislados, desarticulados obsoletos y con una marcada falta de actividad.

Callao Salvaje

Playa Paraiso

La Caleta

ESPACIOS LIBRES Y ACTIVIDAD

-—-- Discontinuidades Espacios Libres
- Centro comercial existente
Espacio libre existente

- Espacio libre no tratado

Equip. existente asociado al espacio turistico

- Equip. asociado al espacio turistico no ejecutado

- Red peatonal

Plano: Deficiencias del Sistema de Espacios Libres y Equipamientos en el Ambito del PMM de La Caleta-Playa
Paraiso-Callao Salvaje.
En términos generales, el Plan de Modernizacion describe, los establecimientos comerciales del ambito
presentan un problema de obsolescencia, falta de mantenimiento y abandono. Disponen de una oferta comercial
decadente y sin identidad, destinada a un turismo de menor poder adquisitivo, que intenta responder con las
mismas recetas a un mercado turistico cada vez mas segmentado.
Del anélisis de los documentos del Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de La
Caleta, Playa Paraiso y Callao Salvaje, en el municipio de Adeje, en adelante Plan de Modernizacion, se
comprueba lo siguiente:
a) En el punto 3.6 del Tomo I- Memoria de Informacion y Diagnostico, se indica que el Programa de Zonas
Comerciales Abiertas ha realizado acciones en los nucleos turisticos de La Caleta, Playa Paraiso y Callao
Salvaje. Siendo esta aseveracion erronea, no se ha intervenido en estas zonas al amparo del Programa de



Zonas Comerciales Abiertas, teniendo en cuenta que el Plan Director Insular de Tenerife no contempla
ninguna Zona Comercial Abiertas en dichos nucleos.

b) En el Tomo X — Estudio Econdémico, no se incluye un plano director con las actuaciones programadas para
los diferentes nucleos.

13. CONCLUSIONES

En relacion con la solicitud de informe sobre el “Plan para la Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad del sector turistico de La Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje y su Informe de Sostenibilidad
Ambiental”, conforme a lo expuesto, se estima informar en sentido CONDICIONADO:

En relacién con las competencias en materia de planificacion
A.- En relacion con las determinaciones del PIOT:

a) Debera excluirse el ambito de ordenacion Barranco las Torres por tratarse de un area que no corresponde a los
objetivos de un plan de modernizacion.

b) Se debe completar la informacion del censo de establecimientos turisticos, y el resto de la informacion necesaria
y reflejarlo en el andlisis de la actividad turistica, justificando, en base al mismo, la edificabilidad concedida a
cada pieza.

¢) Se debe realizar un estudio mas especifico de la repercusion que sobre las infraestructuras existentes producira la
renovacion y consecuentemente la planificacion necesaria de éstas dado el &mbito temporal del PMMIC.

d) En todos los proyectos que desarrollen las actuaciones del PMMIC (del sistema viario, espacios libres, dotaciones
y equipamientos...) se deben tener en cuenta las disposiciones de la seccion 47, del mismo Titulo 7, Directrices
para la ordenacion de las Areas Urbanas turisticas nuevas.

e) Se debe recoger en el documento la motivacion, justificada por su objetivo de renovacion, de cada una de las
alteraciones de las determinaciones del planeamiento supramunicipal.

f) La admisibilidad en piezas recreativas del uso terciario con categoria de gran establecimiento comercial de
influencia territorial amplia deberd cumplir las determinaciones recogidas en el articulo 3626.4D del PIOT, sin
prejuicio de aquellas mas especificas que establezca el PTEO de Grandes Equipamientos Comerciales y de Ocio

B.- Otras consideraciones:

a) Deberan justificarse los incrementos de edificabilidad de acuerdo a los incentivos de la Ley 2/2013 y justificar el
alejamiento de la norma general del PTEOTT de prohibir los incrementos de aprovechamiento en las Zonas
Turisticas.

b) Se debe estudiar los incrementos de edificabilidad en base a la realidad existente y no a lo definido por el
planeamiento municipal, modificando los datos del estudio econémico.

¢) Deberia minorarse la ocupacion de las piezas de espacios libres publicos por otros usos compatibles a fin de no
desvirtuar el destino para el que sirven.

En relacién con las competencias en materia de turismo:
a) Debera tomarse en consideracion las observaciones recogidas en el apartado 6° de este informe sintesis.

En relacién con las competencias en materia de Residuos:

a) Deberd, de acuerdo a lo establecido en el articulo 15.3 del PTEOR, ajustarse al PTEOR y contemplar de forma
especifica su desarrollo.

b) Deberan establecerse las reservas de suelo necesarias para la localizacion de infraestructuras de gestion de
residuos de acuerdo con la prevision establecida en el articulo 68 del PTEOR.

En relacién con las competencias en materia de Patrimonio Histérico:
a) Deberd realizarse una prospeccion intensiva encaminada a la busqueda de bienes arqueoldgicos y etnograficos
susceptibles de localizarse en este ambito.

En relacién con las competencias en materia de movilidad:

a) Deberd completarse con las secciones de los nuevos viarios propuestos asi como de las zonas destinadas a las
paradas de guaguas en las calles a mejorar, carriles bici planificados, ampliacion de aceras comentadas, paradas
de taxi, aparcamientos, etc. mencionadas en el plan de movilidad. Con el fin de poder valorar adecuadamente la
movilidad propuesta.

b) Debera incorporarse en los planos de Ordenacion Pormenorizada el trazado de la ampliacion del Tren del Sur
hacia Fonsalia recogido en el PTEOTSF.




¢) Deberd incluirse en la Normativa del PMMIC una referencia al articulo 20 de la Normativa del PTEOTSF y se
limite el nimero de plantas bajo rasante permitidas en las edificaciones o parcelas afectadas por el trazado de la
ampliacion del Tren del sur hasta Fonsalia.

En relacién con las competencias en materia de desarrollo econémico:

a) El Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife, no contempla los nucleos de La Caleta,
Playa Paraiso y Callao Salvaje, como Zonas Comerciales Abiertas, al no encontrarse entre las 4reas de influencia
comercial dentro del territorio insular. Por lo que el Programa de Zonas Comerciales Abiertas no dispondra de
financiacién para las intervenciones propuestas en el Plan de Modernizacion para estas zonas.

b) El Programa de Zonas Comerciales Abiertas no ha realizado inversiones en las areas de estudio del Plan de
Modernizacion, por lo que tendria que eliminarse del punto 3.6 del Tomo I- Memoria de Informaciéon y
Diagnostico el nombre del Programa de Zonas Comerciales Abiertas.

¢) Para mayor informacién y concrecion de las actuaciones previstas por el Plan de Modernizacion, se deberia
incluir un plano identificando dichas actuaciones en cada zona de estudio.

En relacién con las competencias en materia de medio ambiente:

a) Se aprecia que en dos lugares se invaden los limites del SIC La Caleta. puesto que la delimitacion del PMM no
sigue las lineas perfectamente rectas que trazan el ambito territorial del SIC. La primera de las violaciones de los
limites del SIC se localiza en el extremo noroccidental del nucleo urbano de La Caleta. Los limites del SIC
comienzan en la costa, en la Punta de Hocico de Perro, también llamada El Varadero y ascienden en direccion
noreste en linea perfectamente recta bordeando una zona también denominada Hocico de Perro. El segundo
ambito en donde el PMM sobrepasa los limites del SIC La Caleta se localiza algo mas al norte, en el borde entre
el propio SIC y el Golf Costa Adeje. Asi pues, se debe corregir los limites del PMM en ambos casos.”

En relacién con las competencias en materia de carreteras:

a) Las intervenciones que se situen proximos a la TF-1 y a la TF-47 se tendra que respetar las limitaciones de uso y
defensa de las carreteras: dominio publico, zona de servidumbre, zona de afeccién y linea de edificacion
establecidos en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento.

b) Las propuestas definitivas y sus correspondientes proyectos en cada caso de actuaciones proximas a la autopista
TF-1 o ala TF-47, deberan ser sometidos a la aprobacion de este Servicio.

¢) Incluir la actuacion en la TF-47 en la Interseccion de Armefiime.

d) Entodo caso se garantizara la accesibilidad a las distintas parcelas por medio del viario municipal”.

CONSIDERANDO que, consta informe juridico emitido por el Servicio Administrativo de
Planeamiento con fecha 14 de mayo actual en el que, respecto del alcance y naturaleza de los Planes de
Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad se sefiala que la Ley 2/2013, de 29 de mayo,
de renovacion y modernizacion turistica determina en su articulo 7 (segiin redaccion dada por Ley
9/2015, de 27 de abril de modificacion de la Ley 2/2013, de Renovacion y Modernizacion Turistica de
Canarias y de otras leyes) que “Los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad
son instrumentos de ordenacion urbanistica que complementan y, en su caso, sustituyen a las
determinaciones urbanisticas vigentes, estableciendo la ordenacion completa de su area de intervencion,
con objeto de viabilizar la renovacion urbana y edificatoria en los términos seiialados en esta ley, sin
posibilidad de clasificar o reclasificar suelo, si no existe acuerdo municipal previo que lo permita”.

Asimismo, se recoge en dicho informe juridico que, de conformidad con lo dispuesto en la
normativa de aplicacion, el area de intervencion de los PMM debe tener correspondencia con aquella
determinada como ambito de referencia turistica en los instrumentos de planeamiento correspondientes de
cada una de las islas y, en ellos, viabilizar la renovacion urbana y edificatoria en los términos sefialados
en la Ley 2/2013 de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica.

CONSIDERANDO que, en lo que respecta a la admisibilidad de usos, las determinaciones del
Plan Territorial de Ordenacion del Turismo de Tenerife, conforme se establece en el articulo 7.7 de La
Ley 2/2013, tienen el cardcter normativo de Recomendacion al estar el instrumento de ordenacion
territorial adaptado a las Directrices de Ordenacion General, con lo que, las determinaciones que el PMM
adopte en contra de los establecido en el documento de ordenacion territorial deberan estar debidamente
motivadas y justificadas, garantizando al mismo tiempo que se viabilicen operaciones de renovacion
urbana en los términos previstos en la citada Ley 2/2013.

CONSIDERANDO que el informe a emitir por el Cabildo debe adecuarse a las determinaciones
que afecten a sus competencias, tal como sefiala el art. 8.3 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica.

CONSIDERANDO que de acuerdo con el articulo 67.2 del Reglamento Orgénico del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife, cuando la Corporacion tenga que emitir un informe dirigido a otra
Administracion Publica, en funcion del procedimiento legalmente establecido, éste adoptara la forma de
acuerdo del Consejo de Gobierno Insular o resoluciéon del Consejero Insular del Area o Coordinador



General de Area, segun proceda, pudiendo delegarse dicha atribucion, cuando corresponda a estos
ultimos, en los Jefes de Servicio.

CONSIDERANDO que, en el ambito del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, y en relacion con
las competencias que ostenta en materia de Ordenacion Territorial, resulta competente para la elaboracion
de la propuesta de Informe Institucional que haya de evacuarse a solicitud de otras Administraciones
Publicas, el Area de Planificacién Territorial, segin Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno
Insular en Sesion Ordinaria celebrada el 20 de diciembre de 2010, siendo esta Area la encargada de
recibir toda la documentacion relativa a la ordenacion territorial, urbanistica y de los recursos naturales de
la isla presentada en el Registro General de este Cabildo Insular, asi como de recabar los informes de las
restantes Areas o Servicios de esta Corporacion, en el supuesto de que sea preceptivo, siendo asimismo de
aplicacion lo dispuesto en el Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno Insular en sesion ordinaria
celebrada el 15 de diciembre de 2014, relativo al contenido de los informes sectoriales a emitir por las
Areas de esta Corporacion Insular en los informes institucionales que tenga que emitir la misma a otras
Administraciones Publicas.

CONSIDERANDO que conforme a las razones anteriormente expuestas, procede en este caso la
emision de Informe Institucional del art. 29.5.11) del ROCIT, al ser el Consejo de Gobierno Insular el
organo competente para la emision de los informes preceptivos que hayan de dirigirse a otras
Administraciones Publicas cuando afecten a varias Areas de Gobierno.

Por todo lo expuesto, a la vista de los informes emitidos en el expediente, el Consejo de
Gobierno Insular ACUERDA informar con caracter DESFAVORABLE el documento del Plan para la
Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del sector turistico de La Caleta, Playa
Paraiso-Callao Salvaje y su Informe de Sostenibilidad Ambiental , término municipal de Adeje,
adjuntandose al Acuerdo todos los informes emitidos por las distintas Areas del Cabildo que constan
unidos al expediente.

18.- Expediente relativo al Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de la
Zona Turistica de Arona y su informe de sostenibilidad ambiental, T.M. Arona.

Visto el expediente relativo al Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Arona (en adelante, PMM) y su respectivo Informe de Sostenibilidad Ambiental y,

RESULTANDO que con fecha 12 de febrero de 2015 se recibe en esta Corporacion Insular el
documento relativo al Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de la zona
turistica de Arona y su Informe de Sostenibilidad Ambiental, término municipal de Arona en su
tramite de consulta, girada a esta Corporacion Insular en virtud de lo dispuesto en el articulo 8.3 de la
Ley 2/2013, de 29 de mayo de Renovacion y Modernizacion Turistica de Canarias (Ley 2/2013), articulo
27.1. b) del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de
los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias (RP), asi como de solicitud de
informe en virtud de lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias (TRLOTC).

RESULTANDO que, en relacion con el mencionado tramite de consulta e informe que la
Direccion General de Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias, como 6rgano instructor del procedimiento de formulacion de dicho



PMM, se solicité desde este Cabildo Insular la correspondiente préorroga, en tiempo y forma, del plazo de
dos meses concedido para la emision del informe por parte de esta Corporacion.

Dicha solicitud fue denegada expresamente mediante Resolucion dictada en cada uno de los
procedimientos por el Director General de Ordenacion del Territorio, con el siguiente tenor literal:
“Primero.- No autorizar la ampliacion de plazos solicitada dado el caracter de tramitacion abreviada
que confiere la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias a los
Planes de Modernizacion y sin perjuicio de que se le convocara a la reunion de valoracion conjunta de la
propuesta donde podran manifestar si lo consideran su posicion al respecto, y al margen claro esta de
que pueden formular alegaciones en los términos del articulo 79 de Ley 30/1992, de 26 de noviembre.
Segundo.- Notificar la presente resolucion a la Jefa del Servicio Administrativo de Planeamiento del
Area de Planificacién Territorial del Cabildo de Tenerife, haciéndole saber que contra el presente acto,
por ser de tramite, no cabe recurso alguno de conformidad con lo preceptuado en el articulo 49.3 de la
Ley 30/1992.

RESULTANDO que en respuesta a la solicitud girada por el Gobierno de Canarias y aunque se
nos hubiese denegado expresamente la prorroga solicitada, a efectos de la emision del correspondiente
informe institucional, desde el Area de Planificacion Territorial se solicitaron los debidos informes a las
diferentes Areas del Cabildo que se ven afectadas en sus materias por la ordenacion que se establece en el
PMM que nos ocupa, los cuales resultan indispensables para la elaboracion de un informe completo y
coherente, y que unidos al estudio de aquellos aspectos de ordenacion territorial y urbanistico que desde
la propia Area de Planificacién Territorial ha de realizarse, habran de compendiarse para la elaboracién
de dicho informe.

RESULTANDO que el plazo concedido a este Cabildo Insular para la elaboracion del informe
institucional que debe emitirse de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley 2/2013 asi
como del articulo 27 RP y articulo 11 del TRLOTC, resultaba a todas vistas escaso en orden a la
complejidad e importancia que la ordenacion contenida en el PMM al que nos venimos refiriendo y lo que
supone para el modelo turistico insular y para el adecuado desarrollo econémico y social del nucleo
turistico afectado.

RESULTANDO que, como ya hemos sefialado, si bien se concedié un escaso plazo a esta
Corporacion Insular para la emision del correspondiente informe institucional, se considerd que este
hecho no debia ser dbice para el ejercicio de la responsabilidad que a este Cabildo le corresponde en
orden a sus competencias en el ambito turistico afectado, por lo que se emitieron por la Presidencia del
Cabildo distintas valoraciones, que aunaban las aportaciones de distintas Areas del Cabildo, en aras a su
conformacion como alegacion de esta Corporacion Insular en el procedimiento de formulacion y
tramitacion del referido PMM, conforme a la solicitud girada en el tramite de consulta por la Direccion
General de Ordenacién del Territorio del Gobierno de Canarias, que se formalizé6 mediante Acuerdo del
Consejo de Gobierno de 13 de abril de 2015 que consta notificado a la Direccion General de Ordenacion
del Territorio.

RESULTANDO que articulo 8.4 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y
Modernizacion Turistica de Canarias, dispone que, terminados los plazos de informe del ayuntamiento o
ayuntamientos en cuyo término se localice la urbanizacion o el nucleo turistico afectado y del cabildo
insular correspondiente, asi como del departamento competente en materia de turismo de la
Administracién Publica de la Comunidad Autonoma de Canarias y de los agentes econdmicos y sociales a
través de sus entidades representativas ... se convocard por la consejeria competente para formular,
impulsar y tramitar el plan, a las administraciones y entidades consultadas que hubieran presentado
alegaciones a una reunion de valoracion conjunta de la propuesta, donde se emita una posicion comun y
razonada. De alcanzarse acuerdo, se hard constar en el acta de dicha reunion y, sin mds tramite, se
remitira a la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (Cotmac) para
informe. En caso de no lograrse acuerdo, la resolucion previa a su remision a la Cotmac serd adoptada
por el organo que haya formulado el plan”.

RESULTANDO que esta Corporacion Insular fue convocada a la reunion de valoracion
conjunta celebrada el dia 24 de abril de 2015, sin que, a la vista de las manifestaciones que en la misma se
vertieron por los miembros del Cabildo Insular de Tenerife que asistieron a la misma, se hubiese
alcanzado acuerdo en los términos sefialados en el articulo 8.4 de la Ley 2/2013 anteriormente transcrito.

RESULTANDO que consta en el expediente administrativo propuesta de la Sra. Consejera
Insular del Area de Planificacion Territorial, de fecha 15 de mayo de 2015, conforme al informe sintesis
del Servicio Técnico de Planes Insulares de fecha 8 de mayo de 105,con caracter condicionado, segun el
siguiente tenor literal:



“ANTECEDENTES

Con registro de entrada de fecha 12 de febrero de 2015, la Direccién General de Ordenacion del
Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial del Gobierno de Canarias,
da traslado al Cabildo Insular del documento relativo al Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento
de la Competitividad de la Zona Turistica de Arona y su respectivo Informe de Sostenibilidad
Ambiental, término municipal de Arona, en su tramite de consulta, en virtud de lo dispuesto en el
articulo 8.3 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo de Renovaciéon y Modernizacion Turistica de Canarias (Ley
2/2013), articulo 27.1. b) del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias (RP), asi
como de solicitud de informe en virtud de lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTC).

e En relacion con los mencionados tramites de consulta ¢ informe que la Direccion General de
Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial
del Gobierno de Canarias, como organo instructor de los procedimientos de formulacion de
dichos PMMIC, se solicitd desde este Cabildo Insular la correspondiente prorroga, en tiempo y
forma, del plazo de dos meses concedido para la emision del informe por parte de esta
Corporacion.

e Dicha solicitud fue denegada expresamente mediante Resolucion dictada por el Director General
de Ordenacion del Territorio.

e En la Sesion Ordinaria del Consejo de Gobierno Insular, celebrada el dia 13 de Abril de 2015, se
toma conocimiento y se asume la propuesta del Sr. Presidente, en la que se contiene un
pronunciamiento general y conjunto en relacion a distintas competencias que ostenta la
Corporacion Insular y que se ven afectadas por la ordenacion contenida en el documento de
planeamiento que nos ocupa, en el que se sefialaba lo siguiente:

Teniendo en cuenta que, si bien se ha concedido un escaso plazo a esta Corporacion Insular
para la emision de los correspondientes informes institucionales, lo que ya se ha puesto de
manifiesto a la Administracion Autonomica en la forma legalmente oportuna, esto no debe ser
obice para el ejercicio de la responsabilidad que a este Cabildo Insular de Tenerife le
corresponde en orden a sus competencias en los ambitos turisticos afectados, por lo que se
emiten por esta Presidencia las siguientes valoraciones, que aunan las aportaciones de distintas
Areas del Cabildo en aras a su conformacién como alegacion de esta Corporacion Insular en
los procedimientos de formulacion y tramitacion de los referidos PMM, conforme a la solicitud
girada en el tramite de consulta por la Direccion General de Ordenacion del Territorio del
Gobierno de Canarias, en los siguientes términos: ...

e FEl 15 de abril 2015 fue remitido el contenido integro de la propuesta del Sr. Presidente, con el
caracter de alegacién de esta Corporacion Insular, por acuerdo adoptado por el Consejo de
Gobierno en la fecha sefialada a la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias.

e Fl presente informe sintesis se emite en repuesta a dicha solicitud de la Consejeria en
cumplimiento del acuerdo del Consejo de Gobierno, como se advertia en la alegacion remitida
en la que se indicaba lo siguiente: ...Todo ello sin perjuicio de la emision de los
correspondientes informes institucionales que llevard a cabo esta Corporacion Insular y que
seran remitidos al Gobierno de Canarias en orden a su consideracion con cardcter previo a su
aprobacion definitiva.

e La documentacion redactada por el Equipo Técnico de GESPLAN S.A, que segun se especifica
en el escrito remitido a este Cabildo obra en la seccion de “Participacion Ciudadana de la web de



la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias

(http.//www.gobiernodecanarias.org/citv), consta de los siguientes documentos:

Tomo I. Memoria de Informaciéon. Memoria.

Tomo II. Planos de Informacion. Diagnostico e Informacion.

Tomo III. Memoria de Ordenacion.

Tomo IV. Planos de Ordenacion. Alternativas, Gestion y Ordenacion.

Tomo V. Normativa. Anexo 1.- Régimen especifico de admisibilidad de usos.

Anexo 2.- Relacion normalizada de usos pormenorizados.
Anexo 3.- Fichero de condiciones normativas.

Anexo 4.- Fichero actuaciones.

Anexo 5.- Normativa.

Tomo VI. Memoria del Informe de Sostenibilidad Ambiental. Fich. de intervenciones privadas.
Fich. de intervenciones
publicas.

Memoria.

Tomo VII. Planos del Informe de Sostenibilidad Ambiental. Diagndstico.
Informacion.

Tomo VIII. Memoria del Estudio de Movilidad Urbana. Fichero tramos.
Fichero vias.
Memoria.

Tomo IX. Planos del Estudio de Movilidad Urbana. Informacion.

Ordenacion.

Tomo X. Estudio Econdmico.

Para la elaboracion de la presente propuesta han sido solicitados informes a las Areas de esta
Corporacion por razon de la materia. Finalmente se han recibido los informes de los Servicios
Técnicos y Administrativos de las siguientes Areas:

Area de Planificacién Territorial, Servicio Técnico de Planes Insulares. Informe emitido

el 29 de abril de 2915

Area de Medio Ambiente, Sostenibilidad Territorial y de Recursos. Informe emitido por

el Servicio Administrativo de Medio Ambiente y Sostenibilidad Territorial recibido el 17 de
abril de 2015.

Area de Aguas, Agricultura, Ganaderia y Pesca Informe emitido por el Servicio Técnico

de Ganaderia y Pesca recibido el 16 de marzo de 2015, en el que se establece que el PMM no
afecta a ninguna actividad ganadera existente, siendo en cualquier caso compatible con el
modelo de ordenacion de la actividad pecuaria para la zona contemplado en el PTEOAG de
Tenerife.

Area de Gobierno Abierto, Accién Social, Educacién, Juventud, Igualdad, Cultura y
Deportes. Informe emitido por el Servicio Administrativo de Cultura y Patrimonio Historico
recibido el 13 de marzo de 2015.

Area de Hacienda. Informe emitido por el Servicio Administrativo de Hacienda y
Patrimonio recibido el 31 de marzo de 2015. En el informe se concluye “Que una vez
consultado el inventario de este Cabildo Insular de Tenerife, se informa que el Documento del
Plan para la modernizacion, mejora e incremento de la competitividad de la Zona Turistica de
Arona, T.M. de Arona, no afecta a los bienes y derechos incluidos en el mismo. Unicamente
mencionar que los terrenos propiedad de la Corporacion para el Complejo Hospitalario y
Sociosanitario del Hospital del Sur son colindantes por el Sur con la delimitacion del ambito
de Estudio.”

Area de Carreteras y Paisaje. Informe emitido por el Servicio Técnico de Carreteras y
Paisaje recibido el 14 de abril de 2015.

Area de Aguas, Agricultura, Ganaderia y Pesca Informe emitido por el Servicio Técnico

de Agricultura y Desarrollo Rural recibido el 27 de marzo de 2015. En el informe se
concluye “Tras estudiar la informacion aportada, no se detectan afecciones de relevancia
para la agricultura, dado que las intervenciones se localizan en suelos ajenos a la
actividad.”

Area de Carreteras y Paisaje. Informe emitido por el Servicio Técnico de Conservacién y
Explotacion de Carreteras y Paisaje recibido el 14 abril de 015

Area de Empleo, Desarrollo Econémico, Comercio y Accién Exterior. Informe emitido
por el Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio el 30 de marzo de
2015.

Area de Economia, Competitividad e Innovacién. Informe emitido por el Servicio Técnico

de Turismo e Innovacion de fecha 18 de marzo de 2015.



Asi mismo se ha estimado oportuno incluir el informe emitido por Metropolitano de
Tenerife recibido el 31 de marzo de 2015.

A la vista de los informes emitidos, y analizada la documentacion recibida, resulta el siguiente
informe sintesis:

0. OBJETO, AMBITO, NATURALEZA Y ALCANCE DEL PLAN
El Plan para la modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de la zona Turistica de Arona tiene por
objeto de acuerdo con la Memoria de Ordenacion, contribuir a que la ciudad turistica se convierta en un producto
altamente competitivo, estableciendo para ello una serie objetivos generales a modo de conceptos clave que sirvan
de meta hacia la que debe estar orientada la ordenacion del ambito. A partir de ellos se define también una serie de
criterios que establecen las lineas guias para el conjunto de acciones cuyo desarrollo considera necesario para el
futuro del destino turistico, la implantacion del nuevo modelo y el alcance real de los objetivos planteados.
Estos objetivos generales, del presente Plan de Mejora, Modernizaciéon e Incremento de la Competitividad de la
Zona Turistica de Arona, base para los criterios y estrategias de ordenacion del ambito son los siguientes:

a) La modernizacion, mejora e incremento de la competitividad del nticleo turistico.

b) Aumentar el grado de satisfaccion y bienestar de residentes y visitantes de la ciudad turistica de Arona.

¢) Creacion de una identidad y marca fundamentada en las singularidades de los recursos naturales del nucleo.

d) Incrementar la rentabilidad de la actividad turistica.

e) Atraer capital inversor al ambito para posibilitar intervenciones que repercutan en la creacion de empleo.

f) Ordenacion urbanistica de la totalidad del dmbito para asegurar el correcto funcionamiento de la ciudad

turistica.

g) Recuperar como destino turistico exclusivo las areas potencialmente idéneas para ello.

h) Garantizar la proteccion, conservacion y puesta en valor del patrimonio ambiental, patrimonio cultural y de los

valores del territorio.

1) Potenciar la interaccion entre la ciudad turistica y su entorno natural.

j) Desarrollo y mejora del espacio publico del ambito.

k) Favorecer e incentivar las intervenciones de renovacion en el espacio privado.

1) Garantizar un estandar adecuado de dotaciones y equipamientos por habitante.

m) Aumentar y diversificar la oferta complementaria.

Los criterios generales del Plan de Mejora, Modernizacién e Incremento de la Competitividad de la Zona Turistica

de Arona son los siguientes:
a) Definir la imagen de marca de la ciudad turistica de Arona y establecer las lineas estratégicas de disefio
conforme a la misma.
b) Establecer los pardmetros de ordenacion necesarios para viabilizar las actuaciones de renovacion futuras.
¢) Estudio y adopcion de las determinaciones del planeamiento territorial de rango superior.
d) Mejora de los aspectos de movilidad y accesibilidad al &mbito, asi como la conectividad y distribucion interior.
¢) Establecer la estructura viaria acorde al modelo de ordenacion propuesto.
f) Definir, mediante un balance de aparcamientos, el numero minimo de estacionamientos necesarios para el
ambito, teniendo en cuenta las actuaciones propuestas por el PMM.
g) Potenciar la intermodalidad del transporte.
h) Incremento de la accesibilidad para los usuarios con movilidad reducida, segun la normativa vigente.
1) Potenciar el transporte sostenible y saludable.
j) Desarrollo de una ordenacion racional del territorio que contribuya a la especializacion de las areas en funcioén
del carécter turistico o residencial que se le asigne.
k) Desarrollo de una ordenacién del territorio que permita el aprovechamiento sostenible de los recursos
naturales, asegurando su proteccion.
1) Establecer medidas que garanticen la proteccion y conservacion de especies vegetales y faunisticas de mayor
interés.
m) Fijar medidas orientadas al incremento de la calidad ambiental y paisajistica.
n) Establecer medidas orientadas a la eliminacion de todo tipo de impactos y de las alteraciones producidas por el
vertido de escombros, basuras, chatarras y de cualquier tipo de elemento contaminante que pudiera derivarse de la
actividad del nicleo.
0) Definir una ordenacion que facilite el fomento de las actividades en la naturaleza como las acuaticas, el
senderismo y las rutas que muestran los valores de la zona y su identidad.



p) Fijar medidas que garanticen la adecuada insercion ambiental de las nuevas actuaciones dentro del ambito.

q) Establecer mecanismos de participacion ciudadana para todos aquellos proyectos de actuaciones que afecten de
forma determinante a la imagen de la ciudad turistica.

1) Crear un sistema de espacios libres articulados entre si conformando ejes verdes que estructuren el ambito.

s) Potenciar la franja costera, dando continuidad al paseo maritimo y mejorando los accesos a la misma.

t) Mejorar y recuperar para el peaton el espacio publico asociado a los ejes comerciales.

u) Normalizar criterios estéticos que regulen las intervenciones en el espacio publico.

v) Establecer una ordenacion que favorezca un modelo de gestion que garantice la ejecucion y posterior
mantenimiento de los espacios libres que actualmente estan sin ejecutar o en estado de abandono.

w) Desarrollar los incentivos de renovacion contenidos en la legislacion vigente.

x) Definir estandares minimos de calidad para los establecimientos turisticos de alojamiento.

y) Establecer una ordenanza reguladora de criterios de calidad e imagen del espacio privado.

z) Analizar y determinar el estado de los establecimientos estratégicamente situados, sefialando aquellos que
suponen un notable perjuicio para la consecucion de los objetivos del presente plan.

aa) Proporcionar herramientas a la administracion para obligar a la renovacion de establecimientos en destacada
situacion de obsolescencia y deterioro.

bb) Establecer parametros urbanisticos que promuevan la unidad de explotacion e impidan la paulatina
transformacion residencial del nticleo turistico.

cc) Analizar los estandares existentes de dotaciones y equipamientos y definir los estandares minimos deseables
con objeto de mejorar la calidad del nucleo.

dd) Fijar un régimen de usos liberalizador y flexible que favorezca la implantacion de una variada oferta
complementaria, controlando la aparicion de actividades no deseadas para la ciudad turistica

De acuerdo con la Memoria de Ordenacion, la delimitacion el ambito del PMM de la zona Turistica de Arona
responde al &mbito de actuacion donde materializar las estrategias de transformacion del nucleo turistico, orientadas a
reactivar la actividad econdémica y aumentar la cualificacion de la oferta, creando un nucleo turistico con identidad y
marca propia. Este &mbito se define a partir de la identificacion del 4rea de mayor intensidad actual del uso turistico,
no solo desde el punto de vista del destino del suelo determinado por el planeamiento general, sino atendiendo
también a la consolidacion real de este uso, ¢ incluyendo areas consideradas como una oportunidad futura de mejora
y desarrollo para la ciudad turistica.

Se trata de un ambito de actuacion de 636 ha, aumentando el contorno de la delimitacion que se habia determinado en
fase de informacion, cuyos limites quedaban definidos por la Montafia de Guaza, al sureste, el barranco de Troya, al
noroeste, conformando el limite de contacto con el término municipal de Adeje, el frente costero al sur y, con la
excepcion del nudo de conexion y entrada por la Avenida Juan Carlos I, por la autopista TF-1, al norte. A esta
delimitacion se le ha afiadido la bolsa de suelo aneja a la montafia El Mojon, que engloba parte del Hospital del Sur, y
otra de uso turistico anexa a la anterior, en la zona de Chayofa, cerrando el limite del alcance del PMM al norte. No
obstante en las alternativas de ordenacion referidas a la clasificacién de suelo se habia incorporado la parcela del
Hospital del sur y en la delimitacion definitiva se ha excluido.

Ambito definitivo del PMM de la zona Turistica de Arona

En relacion con el alcance, el Plan para la modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de la zona

turistica de Arona, se configura con una doble naturaleza y alcance:
1. Como revision completa y exhaustiva del PGO de Arona en su dambito territorial (nticleo turistico) y, por lo
tanto con el alcance y contenido de los Planes Generales. Asi pues, el PMM establece todas las determinaciones
de ordenacion estructural y pormenorizada sobre su ambito territorial, incluso sobre ambitos en los que el PGO
vigente remite a planes especiales, por lo que una vez aprobado sustituira al vigente.
2. Como plan de actuaciones, ya que prevé una serie de actuaciones, tanto sobre espacios publicos (con una
programacion en el tiempo), como sobre parcelas privadas (sin programacion).



1. DESCRIPCION DEL MODELO PROPUESTO.

De acuerdo con la memoria de ordenacion el modelo que se quiere implantar por el PMM es el de una ciudad
turistica moderna, activa y de calidad, que resulte competitiva y proporcione bienestar y satisfaccion tanto a
turistas como a residentes, precisando de una identidad propia, una “Marca” basada en las fortalezas del ambito.

De acuerdo con uno de los alcances del Plan (revision exhaustiva y completa), la primera apuesta del PMM ha sido la
de modificar la clasificacion actual de parte del suelo ordenado, convirtiendo un sector de suelo urbanizable no
ordenado en ordenado, recategorizando suelo urbano no consolidado a consolidado y reclasificando de suelo rustico
de proteccion territorial a urbano consolidado.

Plano de Clasificacion y Categorizacion del suelo

El presente Plan ha zonificado el ambito de actuacion en tres zonas, Turistica, Residencial y Mixta, prohibiendo que
en las zonas Turisticas se permitan usos residenciales y viceversa. Se ha propuesto como zona Residencial el nucleo
mas antiguo de los Cristianos, alrededor de la Montafia Chayofita, la zona del Plan Parcial de El Mojon que se
localiza aguas arriba de la TF-1 y el nuevo sector de suelo urbanizable ordenado que se incluye en el ambito. Como
zona Turistica se incluye Las Américas, Golf de Las Américas la zona este del nucleo de los Cristianos, Rincon de
los Cristianos y una parcela en Chayofa. Como zona Mixta el resto, que incluye el P.P. El Mojon aguas abajo de la
TF-1, Colinas de Guaza y Oasis del Sur.



Plano del Destino de las Areas

Al tratarse de una revision completa y exhaustiva, el Plan ha establecido la ordenacion pormenorizada de todo el
ambito. Se han eliminado las tipologias edificatorias que han sido sustituidas por una ficha en la que se identifica
cada pieza, asignandole las condiciones de edificabilidad, altura maxima en niimero de plantas, ocupacion maxima de
la parcela y retranqueos minimos. Ademas se establece un listado muy pormenorizado de usos que seran asignados a
cada pieza con la categoria de Permitido Obligatorio, Permitido o Prohibido. Ademas se definen los denominados
usos auxiliares, estableciéndose en cada caso los que se permiten y el porcentaje maximo de los mismos sobre el
permitido o permitido obligatorio.

Respecto a la segunda de las naturalezas del Plan, como Plan de actuaciones, las mismas se traducen en
intervenciones concretas tanto en el espacio publico como en el privado. Las intervenciones en el espacio ptblico
contienen:

1.- Actuaciones sobre el sistema costero: Adecuacion o ejecucion de tramos del frente costero y adecuacion o
ejecucion de tramos de acceso al frente costero

2.- Actuaciones sobre el sistema de espacios libres y equipamientos: Adecuacion o ejecucion de plazas o parques
existentes y ejecucion de un nuevo parque o plaza.

3.- Actuaciones en el sistema comercial: Adecuacion de tramos de vias del eje comercial.

4.- Actuaciones en el sistema de movilidad: Insercién de carril-bici, mejora de las intersecciones y soterramiento de
vias.

Las intervenciones en el espacio privado se limitan a 6 de renovacion de establecimientos turisticos de alojamiento, 3
nuevas implantaciones de establecimientos turisticos de alojamiento, 3 renovaciones de equipamientos, 3 nuevos
equipamientos, 4 renovaciones de centros comerciales y 3 renovaciones forzosas de centros comerciales.

Y aunque en la memoria de ordenacion se establece que el documento incluye estas actuaciones privadas dirigidas a
la renovacion de establecimientos turisticos de alojamiento y complementarios incluidos en el ambito, lo cierto es
que no se han aportado los correspondientes convenios, por lo que estas actuaciones se han de interpretar como meros
ejemplos de posibles intervenciones sin plazo temporal para su materializacion.

Como criterio general en el espacio privado se aumentan las edificabilidades actuales en aquellas parcelas
destinadas a usos diferentes de los residenciales, modificando ademas determinaciones relativas a retranqueos y
alturas edificatorias, todo ello alegando que las actuales determinaciones imposibilitan la renovacion de los
edificios.

2. EN RELACION CON LOS CRITERIOS Y DIRECTRICES ESTABLECIDOS EN EL PLAN
INSULAR DE TENERIFE, ASI COMO OTRAS CONSIDERACIONES.
En materia de planeamiento en relacion con las competencias del Area de Planificacion Territorial, por el
Servicio Técnico de Planes Insulares se aportan las siguientes consideraciones en el cuerpo del informe:
El Plan Insular de Ordenacion dedica el Capitulo 7 del Titulo 3 al Sector Turistico y concretamente en la Seccion 6%,
se establecen las determinaciones de ordenacion para las areas urbanas turisticas existentes.



En esta seccioén se establecen las directrices para el planeamiento territorial y urbanistico que ordene las éareas
existentes en las que el uso turistico sea predominante o compatible y se establece que uno de los mayores esfuerzos
de actuacion publica en materia turistica ha de dirigirse hacia la rehabilitacion de las areas urbanas turisticas
existentes y asi se incluyen dos operaciones singulares estructurantes (OSE) que tienen como objetivo la
recualificacion de las areas turisticas de Los Cristianos-Las Américas y de Puerto de La Cruz, aunque la politica de
recualificacion urbana deberia extenderse al resto de los nticleos consolidados en los que se den, en mayor o menor
medida procesos de deterioro del producto ofertado.

Como ya se determiné al principio del presente informe el andlisis de estudio para la elaboracion de este PMM
coincide con el &mbito establecido por el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Turismo, no obstante finalmente
se opta por abarcar ademés del mismo, un sector de suelo urbanizable no ordenado localizado aguas arriba de la TF-1,
asi como una bolsa de suelo (en parte clasificada como suelo urbano y en parte como rustico en el vigente P.G.O.) y
localizada en la zona de Chayofa.

1.- Respecto a la delimitacion del ambito del PMM vy a la clasificacién y categorizacion del suelo.

Respecto al ambito que abarca el PMM, es de destacar la inclusion de zonas de reciente construccion o incluso que
aun no se han edificado ni ordenado, caso del Golf del Sur, del ambito del Plan Parcial el Mojon, del sector que se
localiza aguas arriba de la TF-1 o incluso de un 4mbito clasificado como suelo rtstico de proteccion territorial cerca
de Chayofa. Esta delimitacion es contraria al propio objeto de los PMM, ya que de acuerdo con la Ley 2/2013, su
objeto no es otro que viabilizar la renovacion urbana y edificatoria. Lo mismo ocurre con la finalidad genérica de la
OSE, que lo que pretende es la rehabilitacion del nticleo, cuyas infraestructuras y equipamientos dan muestras de
obsolescencia frente a los nuevos papeles que ha de cumplir en la oferta turistica de la isla.

La delimitacion propuesta abarca un ambito superior al establecido en el Plan Territorial Especial de Ordenacion
Turistica de Tenerife (Adaptado a las Directrices de Ordenacion y del Turismo), apartdndose por lo tanto de sus
determinaciones y aunque los PMM pueden apartarse de las determinaciones de los planes territoriales que ordenan
este territorio, s6lo lo podran hacer con el objeto de viabilizar operaciones de renovacion urbana. En el caso que nos
ocupa la inclusion en el ambito de un sector residencial de suelo urbanizable no ordenado, para establecer su
ordenacién pormenorizada no se entiende como viabilizacién de operaciones de renovacion urbana.

Respeto al Plano de distribucion basica de los usos del PIOT, es de destacar que parte del ambito localizado al sur de
Chayofa y que se categoriza como suelo urbano consolidado y se zonifica como Turistico, se localiza sobre una ARH
de Proteccion Territorial. La posibilidad que da el PIOT para adscribir un ambito categorizado como ARH de
Proteccion Territorial a Area Urbana se limita a que coincida estrictamente con el perimetro de un nicleo consolidado
o con sus areas interiores o de ensanche delimitados de acuerdo con los criterios del PIOT, o que coincida con el
perimetro de un complejo turistico, siempre y cuando los terrenos se encuentren incluidos en un ambito de referencia
turistico. Examinado el documento se comprueba que en el primero de los casos, el ambito no coincide con un nticleo
consolidado o con sus areas interiores o de ensanche delimitados de acuerdo con el PIOT y en el segundo resulta que
el ambito se encuentra fuera del 4mbito de referencia turistica.

Hay que destacar, ademas que la parte del &mbito que se encuentra en la actualidad categorizada como suelo urbano
no consolidado y que se encuentra edificado, forma parte del nticleo de Chayofa, ntcleo que de acuerdo con el PIOT
se trata de un nucleo secundario de caracter “Residencial”, contrario por lo tanto a las determinaciones del PMM que
lo zonifica como turistico.

Ademas es de destacar que los terrenos localizados al sur del nucleo de Chayofa y categorizados por el vigente Plan
General como suelo rustico de proteccion territorial, no cumplen las condiciones establecidas en el DECRETO
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, para ser considerados como suelo urbano consolidado
Por todo lo anterior se propone que el &mbito del PMM coincida como méximo con el d&mbito determinado por el
PTEOTT, al incumplir determinaciones tanto del PIOT como del PTEOTT.

2 Respecto al analisis v evaluacion de la situacion de las dreas urbanas turisticas consolidadas.

La Seccién 6 del Titulo III del PIOT recoge las directrices a desarrollar por el planeamiento territorial y urbanistico
que ordene las areas existentes en las que el uso turistico sea predominante o compatible, cualquiera que sea el grado
de intensidad de dicha compatibilidad y las pautas de actuacion publica sobre estas areas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 3762.2D, el planeamiento que establezca la ordenacién elaborard un
analisis pormenorizado de la actividad turistica en cada una de las areas en que el uso turistico sea predominante o
compatible y de las instalaciones y establecimientos turisticos situados en ellas, con el fin de evaluar la situacion de
cada area urbana turistica de cara a su ordenacion. Este andlisis deberd contener un censo de establecimientos
turisticos con los siguientes datos:




-. Categoria pormenorizada de cada establecimiento, por referencia a las clasificaciones establecidas por el PIOT y
por la normativa sectorial vigente.
-. Capacidad alojativa, grado de cualificacion oficial y dimensiones de parcela y edificadas, a fin de verificar el
cumplimiento de los parametros urbanisticos del PIOT y de la reglamentacion turistica vigente.
-. Enumeracion y descripcion de los servicios e instalaciones de que dispone.
-. Antigiiedad, estado de conservacién y demads factores referentes al inmueble y sus servicios que permitan
valorar su adecuacion a los requisitos de calidad.
-. Indicadores mas significativos respecto al régimen de explotacion (régimen unitario o no, segmento de la
demanda en el que se inserta, niveles de ocupacion, y aquellos que puedan ser relevantes).
Tras elaborar y analizar la informacién sobre el conjunto del area urbana turistica consolidada, se determinaran
conforme establece el articulo 3763.4D las siguientes conclusiones:
-. Situacioén juridico urbanistica del area o de las unidades incluidas en ella, en su caso, con especial referencia a
si el planeamiento de ordenacion detallada se encuentra o no en curso de ejecucion y la caducidad o no de los
plazos para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
-. Porcentajes de los principales usos, segun el planeamiento y segtin la realidad existente.
-. Condiciones urbanisticas y sectoriales respecto a los parametros y estandares regulados por el PIOT o por la
legislacion sectorial vigente.
-. Condiciones de las infraestructuras y servicios.
-. Propuesta, en caso de ser posible, de delimitacion de ambitos de caracteristicas homogéneas, para su
ordenacion diferenciada.
Examinado el documento presentado, podemos comprobar que el mismo no contiene el mencionado censo de
establecimientos turisticos con todos los datos especificados anteriormente, ya que aunque se incluyen planos de
informacion referidos a altura de las edificaciones, antigiiedad, estandar de densidad, ocupacion de parcela, n° de
plazas alojativas, tipologia turistica, usos, tipologias del viario, redes de alumbrado, electricidad y saneamiento, etc,
se carece de una ficha especifica de cada uno de los establecimientos turisticos que contenga toda esta informacion
ademas de la especificada en el articulo 3762.2D.
Todos estos datos unificados referidos a cada establecimiento turistico, ademas de los propios establecidos por el
planeamiento vigente, se entienden fundamentales para tener una idea clara de cada uno de estos establecimientos,
para finalmente en base a su estudio poder proceder a establecer la ordenacion idonea para la mejora de sus niveles de
calidad.
Respecto a las conclusiones indicadas en el articulo 3763.4D del PIOT, se ha de establecer que el documento
presentado carece de la situacion juridico urbanistica del area o de las unidades incluidas en ella, en su caso, con
especial referencia a si el planeamiento de ordenacion detallada se encuentra o no en curso de ejecucion y la
caducidad o no de los plazos para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
Por lo tanto se propone que el Plan incluya una ficha individualizada de cada uno de los establecimientos turisticos
existentes que contenga las determinaciones establecidas en el articulo 3762.2D, que sirvan para justificar la
ordenacién propuesta, asi como que se especifique la situacion juridico urbanistica del area o de las unidades
incluidas en ella, en su caso, con especial referencia a si el planeamiento de ordenacion detallada se encuentra o no en
curso de ejecucion y la caducidad o no de los plazos para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

3 Respecto a los usos

El presente PMM, establece entre otros, como usos basicos los denominados Alojamiento Turistico-Comercial y el
Equipamiento Turistico. Estos llaman la atencién porque tanto el uso turistico, como el comercial o el de
equipamiento son usos de primer y segundo orden en la clasificacion de uso del establecida por el PIOT, y se
permiten de forma simultanea en una misma pieza. El articulo 1413.4D del PIOT establece que no se admitira definir
como categoria de uso, por ejemplo, uno que comprenda indiferenciadamente actividades de alojamiento turistico y
de caracter residencial, al pertenecer cada una de ellas a categorias distintas ya en el primer grado de la clasificacion
del PIOT. Por lo tanto el establecimiento de estos usos basicos es contrario a las determinaciones del PIOT.

OTRAS CONSIDERACIONES.

1.- Respecto a la zonificacion

Combatir la residencializacién y recuperar el destino turistico, son objetivos basicos de este PMM vy se pretende
conseguir con la zonificacion de la ciudad en zona Turistica, Zona Residencial y Zona Mixta, prohibiendo los usos
residenciales en zonas Turisticas y los usos turisticos en zonas Residenciales, no obstante no se plantea mecanismo
alguno para posibilitar el traslado de estos residentes ni establece un plazo temporal para que esto ocurra. Esta
situacion empeora cuando algunas de estas edificaciones que ahora se quedan en situacion de fuera de ordenacion
apenas tienen una antigiiedad superior a 20 afios.

Esta zonificacion provoca, que muchas manzanas que tienen asignado el uso Residencial en el planeamiento vigente
y donde actualmente se encuentran ocupadas por la poblacion residente, se queden en situaciéon de fuera de
ordenacion. Esta situacion se da ademas en parcelas incluidas en zona mixta a las que se les atribuye el uso basico
turistico, cuando el vigente Plan General las ha categorizado como residenciales y en ellas se asientan parte de los
residentes.

De igual forma en el 4rea de los Cristianos 1, establecida como Zona Residencial, existen una serie de
establecimientos turisticos con autorizaciones que se quedan en la misma situacion de fuera de ordenacion, tratdndose
aproximadamente de unas 500 plazas alojativas.

Por todo ello el PMM debera hacer una reflexion sobre la situacion en que se quedan todas estas edificaciones y si
esta solucion planteada favorecera o no a la recuperacion del destino turistico, méaxime cuando esta recuperacion esta
en manos privadas, sin plazo establecido y plantedndose sobre edificaciones con una vida util superior a 50 afios.




2.- Respecto a la capacidad alojativa

En la memoria de ordenaciéon se recoge una tabla en la que se establece la capacidad alojativa total en el
planeamiento vigente y en el PMM, dividiendo entre capacidad alojativa residencial y turistica. De la misma se extrae
la reduccién de la capacidad alojativa residencial del PMM respecto al vigente P.G.O., que pasa de 32.736 plazas a
22.443, asi como el aumento de 41.080 plazas alojativas turisticas en el P.G.O. a 49.995 plazas propuestas por el
PMM.

De estos datos llama la atencién que consultados los datos del ISTAC de 2014, la poblacién residente en el nucleo de
Los Cristianos-Las Américas (Arona) es de unos 23.000 habitantes, frente a los 22.443 h. que se establecen como
capacidad en el PMM.

3.- Respecto al aumento de la edificabilidad de las parcelas con destino de alojamiento turistico.

Los aumentos de edificabilidad en las parcelas con uso alojativo turistico se debe, de acuerdo con la memoria de
ordenacion, al objetivo del PMM de mejorar la competitividad y calidad, ya que otorgando la posibilidad a muchos
establecimientos de aumentar su superficie construida, destinandola fundamentalmente a servicios complementarios,
se mejoraria su oferta. Del estudio realizado de la media de superficie construida de los establecimientos turisticos
mas representativos situados tanto en Arona como en Adeje, el PMM ha determinado un estandar de calidad ideal de
55 m?c/plaza, proponiéndose no descender en las propuestas de ordenacion de 40 m?c/plaza.

El aumento de calidad de un establecimiento turistico no tiene por qué estar directamente relacionado con los
m?c/plaza que tenga, sino que dependera del tipo de establecimiento, de su localizacion y de su especializacion. No es
lo mismo un establecimiento localizado en Costa Adeje que uno localizado en el centro de las Américas (Arona), ya
que en un caso el establecimiento te proporciona practicamente todos los servicios (sin necesidad de salir del
complejo) y en el otro las parcelas cercanas destinadas a otros usos complementan los servicios dados por el
establecimiento, conformando un modelo distinto de ciudad turistica. Es por ello, por lo que entendemos que no en
todos los casos es preciso aumentar la edificabilidad para conseguir un estandar 6ptimo de calidad. Es de destacar
ademds que para aquellos establecimientos turisticos que tienen un numero determinado de plazas alojativas
autorizadas, se utiliza este nimero (40 m*c/plaza) para calcular la edificabilidad total que deberia tener la parcela,
apareciendo en algunos casos aumentos que oscilan entre un 90% (pieza 1011) y un 169% (pieza 1084), sin que se
haya valorado la posibilidad de reducir el nimero de plazas alojativas autorizadas o su traslado.

La documentacion aportada carece de datos importantes para poder determinar la edificabilidad que precisa cada
parcela (en el caso que la precise), datos referidos al estado actual de la edificacién, como pueden ser altura,
ocupacion o edificabilidad, y que no tienen por qué coincidir con el planeamiento vigente (explicado ya en el punto
4.2 de este informe).

Por lo tanto parece razonable que el aumento de la edificabilidad venga justificado en cada caso, aportando para ello
todos estos datos, independientemente de los datos normativos del PGO y del PMM.

Comprobadas algunas parcelas destinadas a alojamiento turistico, pero que en la actualidad carecen de
autorizaciones, vemos que se le asigna una edificabilidad muy superior a 55 m?c/plaza, llegando en algunos casos a
superar los 100 m?c/plaza (utilizando para el calculo la densidad méxima establecida para los usos turisticos de 60
m?s/plaza). Como ejemplo podemos nombrar las piezas 3007, 3019, 3047, 3048 y 3049 entre otras. Por ello se puede
afirmar que el aumento de la edificabilidad no responde en muchos casos a la justificacion dada por el PMM.
Ademas es de destacar que un porcentaje importante de las parcelas destinadas por el PMM a usos Turisticos
Alojativos y a las que se les aumenta la edificabilidad, tienen un coeficiente de ocupaciéon de parcela superior al
40%, que es el maximo establecido en el articulo 11 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias, para autorizar nuevas plazas alojativas. Ello implica la imposibilidad de tramitar
un cambio de uso a turistico ya que incumpliria la normativa sectorial.

La configuracion de cada establecimiento puede determinar que efectivamente el aumento de edificabilidad pueda
favorecer a la renovacion del mismo, dado que pudiera darse el caso que los espacios destinados al uso y disfrute
colectivo sean insuficientes o que las habitaciones tengan unas medidas poco atractivas al turista. No obstante, dado
que las parcelas de uso turistico tienen limitada la ocupacion en planta al 40% como maximo, esto conlleva a que en
la mayoria de los casos dicho aumento de la edificabilidad haya de materializarse en altura, significando con ello la
reestructuracion del edificio, ya que no se encuentran preparados para soportar mas plantas de las que ya posee. El
gasto que supone esta reestructuracion podria en muchos casos resultar inviable econdmicamente, maxime cuando
este aumento de edificabilidad al entenderse como una actuacion de dotacion, conlleva de acuerdo con el PMM el
pago en metdlico (dado la imposibilidad de materializarlo en parcelas) por un lado, de la cesién gratuita a la
Administracion del 15 % de la diferencia entre el aprovechamiento actual y el asignado por el PMM, y por otro de la
cesion gratuita a la administracion del suelo para dotaciones publicas que corresponda con el reajuste de la
ordenacion a los incrementos de aprovechamiento.




Posiblemente la no existencia de convenios en este PMM pueda derivarse (o de que no ha habido tiempo suficiente
para que los promotores valoren la solucién planteada por el PMM, que no exista interés para acometer obras de
reforma y ampliaciéon o que por el contrario, habiéndolo estudiado vean que el sobrecoste que supondria esta
reestructuracion a la que habria que afadirle lo comentado anteriormente, mas los costes de licencias y proyectos,
hagan inviable la operacion.

Los aumentos en altura van a suponer que el aspecto final de la ciudad turistica sea diferente a la actual, cuestion ésta
que no se critica, lo que se echa en falta es que no se haya tenido en cuenta en el informe de sostenibilidad, ni se haya
presentado documentacion alguna (planos y documentos graficos) en el que se analice el impacto paisajistico que
podria producir tal situacion. En los datos aportados se deberia incluir una tabla donde se refleje la altura actual, la
establecida en el P.G.O y la propuesta por el PMM.

Hay que destacar, ademas, que en las parcelas con destino Turistico Alojativo y Turistico Hotelero, se obliga a que
como minimo el 70% de la superficie construida sea destinada al uso turistico y como consecuencia un 30% puede
ser destinado a otros usos permitidos. Podria darse el caso, que se reforme una edificacion, pero que la totalidad de
los m*c se destinen a otros usos permitidos diferentes a los turisticos, siempre que no superen el 30%, y con ello
desvirtuar el uso turistico que se pretende potenciar.

Por lo tanto en PMM deberd establecer determinaciones que impidan imposibilitar tal situacion.

4.- respecto a los aumentos de edificabilidad de las parcelas destinadas a usos Terciarios 0 Equipamientos
Comunitarios

Al igual que en las parcelas de uso turistico, el Plan propone el aumento de la edificabilidad de las parcelas destinadas
a uso terciario o a uso de equipamiento comunitario, que implican el aumento de alturas, sin que este hecho se haya
tenido en cuenta en el informe de sostenibilidad. Se deberia justificar caso por caso este aumento de edificabilidad ya
que de la documentacion aportada no se deduce qué parametros se han tenido en cuenta a la hora de establecer dichos
aumentos que varian desde 0,50 - 1,0 — 4,0 (de 0,1 a 0,5 en la pieza 01163), 15,0 (de 0,03 a 0,5 en la pieza 01008),
hasta 19,0 (de 0.1 a 2,0 en la pieza 04024).

S-. Respecto a los usos:

El PMM establece para cada “pieza” un uso basico, aunque en la memoria se establece que son el Residencia, el
Turistico, el Terciario, el de Equipamiento, el de Dotacién, el de Infraestructura, el de Viario y el Espacio Libre,
realmente son: El Residencial Colectivo, el Residencial Unifamiliar, El Alojamiento Turistico, El Alojamiento
Turistico Hotelero, El Alojamiento Turistico-Comercial, El Terciario, el Parque Urbano, la Plaza/Parque Local/Area
Ajardinada, Espacio Libre de Proteccion y/u Ornato, Espacio Libre Litoral, Equipamiento Comercial, Equipamiento
Turistico, Equipamiento Comunitario, Dotacion, Infraestructura de Servicio, Infraestructura de Transporte, Via
Rodada, Via Peatonal y Paseo, ya que cada uno de estos tienen su propio régimen pormenorizado y diferenciado.
Contrastada la Normativa con el Anexo 1. Régimen Especifico de Admisibilidad de usos, se detectan contradicciones
por lo menos respecto a la admisibilidad de usos en los usos Basicos Residenciales, de Espacios Libres y de
Equipamiento Turistico.

En las piezas destinadas a Alojamiento Turisticos y Alojamiento Turistico Hotelero, observamos que en la tabla
de usos se establece que como minimo el 70% de los m”c totales se han de destinar al uso turistico, y por lo tanto el
restante 30% se podra destinar a aquellos usos que en la tabla aparecen como permitidos, entre ellos, practicamente
todos los usos de equipamientos (institucional, sanitario excepto hospital, educativo, cultural, deportivo y Espacios
Libres), los de Hosteleria, todos los de espectaculos y actividades recreativas (local recreativo, exhibiciones de
animales, parque de ocio, etc) excepto macrodiscotecas. Que se permitan esta variedad de usos no se pone en duda,
pero lo que no queda justificado en la memoria de ordenacion es el porcentaje destinado a estos usos (30%), sobre
todo porque la mayoria de ellos para poderse implantar han de funcionar independientemente del alojamiento, lo que
implica que las plantas bajas podrian ser ocupadas casi en su totalidad por dichos usos y por lo tanto desvirtuar el
caracter de alojamiento turistico. Por lo tanto el PMM deberia replantearse este porcentaje, teniendo en cuenta
ademas que la ocupaciéon maxima de parcela para uso turistico es del 40%. (P.e. en una parcela de 10.000 m?s, con un
coeficiente de edificabilidad de 2 m?c/m?s, en planta baja se podra construir 4.000 m? (ocupacion 40%), pero el 30%
de los m’c totales es 6.000 m? ello implicaria que toda la planta baja se podria destinar a otros usos permitidos,
distintos de los turisticos.)

Respecto al Uso Basico “Alojamiento Turistico-Comercial”, es de destacar, ademas de lo ya establecido, que en la
ficha contienen la obligacion que como minimo el 70% de la superficie edificada debe estar destinada a alojamiento
turistico, pero nada se especifica sobre la posible ampliacion, entendiendo que la misma puede ir dirigida a la
creacion de nuevos usos comerciales puesto que son usos permitidos. Por lo tanto, en el caso que no se hubiese tenido
en cuenta lo establecido respecto al incumplimiento del articulo 1413.4D del PIOT, entendemos que se deberia
prohibir que las ampliaciones se dirijan a consolidar nuevos usos comerciales, ya que se justifican los incrementos de
edificabilidad para la mejora de los establecimientos turisticos. Este uso bésico se le asigna a las piezas 01016, 01020,
01032,01076, 01084, 01096 Y 01117, y las mismas pueden aumentar su edificabilidad entre un 10% y un 169%,
(caso de la pieza 01084).

Respecto a las parcelas con uso Basico Terciarios, es de destacar que la permisibilidad de uso es igual tanto si se
situan en una zona de uso global turistico como residencial. Se ha de tener en cuenta que entre los usos permitidos se
encuentran las estaciones de servicio y los talleres de servicio rapido, entendiendo el que suscribe que estos usos
no deberian ser compatibles en las zonas Turisticas

6-. Respecto a los cambios de usos de ciertas parcelas.

El PMM propone el cambio de usos de algunas parcelas que en el planeamiento vigente se encontraban calificadas
como equipamiento deportivo con una edificabilidad bastante baja, por el denominado “Equipamiento Turistico”, en
el que se establece que el uso principal obligatorio es el de equipamientos comunitarios y espacios libres, asi como
el de espectaculos y actividades recreativas, a los que como minimo se le asigna el 70% (segtin ficha) y 90% (segiin




normativa), de los m?c permitidos, posibilitando que en el resto se permitan establecimientos hoteleros. Una cosa es
que se pretenda flexibilizar los usos compatibles con los turisticos y no limitarlos sélo a los equipamientos deportivos
y otra es que parte de estas edificaciones se pretenda permitir el uso turistico. Por lo tanto se debera eliminar la
posibilidad de compatibilidad del uso turistico, teniendo en cuenta ademads lo ya especificado para esto usos basicos
en el punto 4.3 de este informe.

No obstante en la pieza 01109, a la que se le asigna este uso, aparece en el fichero de actuaciones de dotacién, y se
especifica que se trata de un uso Turistico, al igual que en la memoria de ordenacion, donde se especifica que se trata
de un nuevo Hotel con equipamiento deportivo. Por lo que se debera aclarar esta situacion o contradiccion.

Estas parcelas aumentan su edificabilidad desde un 0,33% a un 900% en el caso de la pieza antes comentada.

7.- Respecto a los aparcamientos

Segun el estudio de movilidad presentado, en la actualidad la mayoria de los aparcamientos estan en la via publica,
del orden de 12.112, seguido de los centros comerciales y los establecimientos turisticos, con un total de 15.075
unidades. Del andlisis se concluye que en general no faltan aparcamientos, que la demanda es 9.452 plazas y la oferta
es de 15.075. Se especifica ademas que los aparcamientos no regulados que son unos 100, hacen la funcion de
indicador de que no faltan estacionamientos.

En la memoria de ordenacién del documento presentado, se establece que entre las propuestas de renovacion y
mejora del espacio publico estd la mejora y ampliacion del sistema de aparcamientos, no obstante entre las
actuaciones sobre el espacio publico se eliminan gran cantidad de aparcamientos en superficie, sin especificar
claramente cuantos se eliminan ni cuantos se generan en las nuevas ubicaciones.

Asi por ejemplo, en la adecuacion de la calle Arenas Blancas se propone eliminar los aparcamientos actuales en
superficie pero se trasladan bajo rasante, sin que se incrementen los mismos, en la calle Luis Diaz de Losada se
sustituyen los aparcamientos en bateria por en linea con la disminucién de los mismos, en el acceso a la costa por el
paseo Marengo se eliminan parte de los aparcamientos en superficie a favor de los recorridos peatonales, y se
propone que algunos de los que permanecen sean para personas con discapacidad, pero no se crean nuevos y en la
zona del Puerto de los Cristianos se propone la reordenacion de la bolsa de aparcamientos, pero nada se establece de
como y en qué cantidad, y si son subterraneos o en superficie.

Por todo ello el Plan debera especificar claramente en las actuaciones publicas que conlleven nuevos aparcamientos,
como minimo, la cantidad, asi como si van en superficie o bajo rasante.

Examinado el plano de impactos del ISA, se observa que no se han identificado los producidos por los aparcamientos
incontrolados ubicados en los Parques de Los Cristianos-Las Américas Central y Los Cristianos-Las Américas Sur.

8.- Respecto a los usos auxiliares de los establecimientos turisticos

El articulo 28 de la Normativa, especifica claramente que la superficie ocupada por el uso auxiliar deberd formar
parte de la misma unidad de propiedad que la ocupada por el uso principal, inscribiéndose como una misma finca
registral indivisible. No obstante habria que aclarar qué pasaria con aquellos establecimientos turisticos con division
horizontal y en los que se pretenda ampliar, destinando dicha ampliacion a usos auxiliares.

También se establece que la superficie edificada de los usos auxiliares de un mismo uso principal permitido no ha de
superar el 30% de los m’c de la parcela, salvo que en las condiciones particulares se establezca un porcentaje
especifico. Respecto a esta cuestion, se entiende que el Plan habré de justificar este porcentaje, ya que tal y como se
especificd en el punto 5.5 del presente informe, un 30 % es una cantidad que podria desvirtuar el uso turistico
principal.

9- Respecto al estudio econémico y financiero

El documento del PMM denominado “Estudio Econdémico”, contiene una valoraciéon de las actuaciones publicas
(43.520.794 €) y su programacion en tres fases de cuatro afios cada una, aunque se establece que en cualquier caso,
que la temporalizacion es orientativa y flexible, de forma que el inicio de la ejecucion de éstas se puede adelantar o
retrasar en funcion de las disponibilidades financieras existentes en cada momento.

Ademas se adjunta un estudio financiero en el que se cuantifica el deber de cesion de aprovechamiento lucrativo, asi
como el de cesion dotacional, para cada uno de los cuatro escenarios establecidos y que equivalen con el 25%
(147.634.571 €), 50% (295.269.142 €), 75% (442.903.71 €) y 100% (590.538.285 €) de la materializaciéon de las
actuaciones de dotacion, conteniendo ademas una serie de Lineas de Financiacion.

Dicho documento concluye con la viabilidad econémico-financiera del PMM en su punto 4.5, especificando que los
43,52 millones de euros se asumiran al menos por tres fuentes directas:

-. Los ingresos derivados de la monetarizaciéon de los deberes de cesion de aprovechamiento lucrativo y de cesion
dotacional

-. Del convenio para la Regeneracion del Espacio Turistico de Tenerife.




-. De los recursos presupuestarios que especificamente se destinen a la renovacion turistica.

El documento ademads contiene un informe de sostenibilidad econémica en el que se establecen los incrementos de
ingresos previstos respecto a los tributos locales (IBI y los relativos a impuestos sobre construcciones, instalaciones y
obras), para cada uno de los escenarios antes mencionados y se comparan con los costes de mantenimiento de las
actuaciones publicas que se han estimado en 1,98 millones de euros, concluyendo que la sostenibilidad econdmica
quedaria asegurada en el escenario 1 (3,35 M), que es aquel en el que se agota el 25% del incremento de superficie
edificable.

Teniendo en cuenta que el PMM presentado carece de convenio alguno tanto con los establecimientos turisticos,
como con los propietarios de las parcelas con uso de Equipamientos y Terciarios, asi como la inexistencia de un
horizonte temporal para el desarrollo de las actuaciones de dotacién, podemos concluir que por lo menos una de las
tres fuentes de financiacion que se plantea es cuando menos dudosa, imposibilitando asi cumplir con la programacion
de las actuaciones publicas, asi como con su sostenibilidad econdémica y en definitiva crea cuando menos
incertidumbre en el resultado final de este PMM.

10- Respecto a los indicadores.
El Plan no contiene indicadores que permita el seguimiento periédico de su ejecucion, tal y como establece el
articulo 7.4 de la Ley 2/2013.

11- Respecto a la pieza identificada con el cédigo 01097.

Examinado el plano de ordenacién pormenorizada del PMM en el ambito de Las Américas y concretamente la pieza
01097 con uso Basico Terciario y localizada en la denominada “Milla de Oro”, se aprecia que la edificacion alli
construida, se encuentra afectada por Espacio Libre Publico y por lo tanto fuera de ordenacion y sujeta si no se
establece lo contrario a expropiacion. Se desconoce si se trata de un error o por el contrario efectivamente esta
edificacion esta afectada por el espacio libre publico y habria que expropiarla.

Se ha de aclarar esta situacion, ya que en ninguna parte del documento se menciona ni valora la posibilidad de
expropiacion del mismo.

12- Respecto a los Equipamientos Turisticos, es de destacar que se localizan segun la zonificacion planteada por el
PMM en las zonas turisticas, permitiéndose en ellos al igual que para las parcelas de usos terciarios los talleres de
servicio rapido. Parece que este uso debe ser compatible en la zona Residencial pero no en la zona turistica.

13- Hospitén Sur y la Clinica Vintersol, tienen asignada la categoria de Equipamiento Turistico (piezas 01103 y
01128). El PMM establece que los usos Permitidos Obligatorios para estas parcelas (70% o 90%, segun ficha o
normativa), es el de Espectaculos y Actividades Recreativas y Equipamientos Comunitarios (donde se localizan entre
otros el equipamiento sanitario), no obstante el Uso Basico de Equipamiento Comunitario plantea como usos
obligatorios los equipamientos comunitarios y Espacios Libres y los de Espectaculos y actividades recreativas,
pareciendo més razonable que estos establecimientos pertenezcan al denominado “Equipamiento Comunitario”. Se
les propone ademas un incremento de edificabilidad entre un 0,1 y un 0,05, sin que la misma quede justificada.

3. EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA TURISTICA.
Por el Servicio Técnico de Turismo e Innovacion se recogen las siguientes consideraciones en el cuerpo del
informe:

Respecto al Marco Sectorial de Ordenacién Territorial:
El ambito de actuacién delimitado en el PMM se encuentra localizado dentro del Ambito de Referencia Turistica
Suroeste definido en el Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife (PTOTT),
correspondiéndose con la Zona Turistica Los Cristianos — Las Américas, en lo que respecta a los siguientes Ambitos
Particulares pertenecientes al municipio de Arona.

Los Cristianos 1

Asomada de Los Ceres — Rincon de Los Cristianos 3

Golf Las Américas 5

Las Américas 6

El Mojén 8

El Mojoén 11
El régimen de admisibilidad de usos previsto en el PTOTT es el definido en cada una de las fichas referidas a los
ambitos particulares.
Dichas determinaciones en lo que respecta a la admisibilidad de usos, conforme se establece en el articulo 7.7 de La
Ley 2/2013, ya referida, tienen el caricter normativo de Recomendacion al estar el instrumento de ordenacion
territorial adaptado a las Directrices de Ordenacién General. No obstante lo anterior, las determinaciones que el PMM
adopte en contra de los establecido en el documento de ordenacion territorial deberan estar debidamente motivadas y
justificadas, garantizando al mismo tiempo que se viabilicen operaciones de renovacion urbana en los términos
previstos en la citada Ley 2/2013.

Respecto a las consideraciones generales:

Como primera consideracion de caracter general cabe sefialar el objeto genérico del documento y las medidas que
adopta para ello. Si bien se considera adecuado el objeto genérico de favorecer la renovacion del nucleo turistico
realizando reajustes en la amplia normativa reguladora, facilitando y, de alguna manera, liberando, la posibilidad de
implantaciéon de nuevos usos y aprovechamientos no previstos en parcelas que se encontraban con poca capacidad de



desarrollo, cabe criticar el planteamiento del documento que se establece como una revision parcial del planeamiento
general, aprovechando la rapida tramitacidn establecida por Ley para los PMM.

En este sentido se permiten con caracter general aumento de edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos a
discrecién sobre todas las piezas de uso distinto al residencial, sin justificacion y por encima de los méaximos

permitidos por la Ley 2/2013, que la considera de no aplicacion a conveniencia.

En consecuencia, cabe plantearse desde el inicio, la operatividad de este PMM vy la conveniencia de su no tramitacion
como tal y si como una revisién puntual del planeamiento.

Ademas, si bien reconoce como uno de los principales problemas de deterioro actual del nucleo turistico el alto grado
de residencializacién que adolece, reconociéndose ademds como una de las principales amenazas que puedan
comprometer su desarrollo futuro, no se establecen determinaciones tendentes a reconducir tal situacion, cuestion esta
que se considera como uno de los objetivos prioritarios que debe abordarse en un documento de estas caracteristicas.
Cuestion ademas que toma un protagonismo relevante al especificarse en el documento un destino turistico
obligatorio en zonas donde existe un alto grado de residencializaciéon que pugna directamente con la planta alojativa
turistica y que se aloja en edificaciones de poca o nula calidad arquitectonica que favorece aun mas al deterioro de la
imagen del destino turistico que pretende modernizarse.

Al respecto del Ambito que desarrolla el documento se establecen las siguientes consideraciones:

El ambito excede del marcado en el PTOTT al extenderse hacia el norte en sectores aguas arriba de la autopista
calificando como urbanos de uso residencial una bolsa de suelo prevista en el planeamiento vigente como suelo
urbanizable sectorizado no ordenado. En este sentido y en la linea de lo expuesto en los parrafos anteriores de que el
documento se plantea con un objetivo desviado del especifico de la renovacién de nucleos turisticos, no se considera
justificada su inclusion y ordenacion pormenorizada en este documento.

Por otro lado, se plantea una reclasificaciéon de suelo en el area de Tinguafaya, también fuera del ambito de la zona
turistica referida en el PTOTT, que pasa de Suelo Rustico de Proteccion Territorial a Suelo Urbano Consolidado con
destino turistico. Sin entrar en consideraciones particulares sobre la propuesta de actuaciéon en este nucleo de
Tinguafaya, que seran desarrolladas mas adelante en este informe, hay que advertir que estas reclasificaciones de

suelo no pueden ser abordadas por este documento si no existe un acuerdo municipal previo que lo permita, tal y
como se determina en el articulo 7 de la Ley 2/2013.

Al respecto de las actuaciones propuestas y dado que se distingue entre actuaciones en el espacio publico y en el
espacio privado, cabria pedir la aclaracion al respecto de:

Espacio Publico

Diferenciar aquellas que tengan la condicion de tedricas o estén planificadas o propuestas sin el amparo de ningun
programa de intervencion en el espacio turistico, bajo la idea de ser intervenciones necesarias para la mejora del

,

nucleo, de aquellas, que por el contrario, se encuentren recogidas en algiin programa de financiacién o cuenten con
prevision de redaccion de proyecto o con proyecto redactado. En este sentido, cabe indicar, por ejemplo, que la

adecuacion de la Avenida de Las Américas (Actuacion 19) es una obra de inminente comienzo que sera coordinada
desde este Servicio Técnico de Turismo e Innovacion.

Espacio Privado

Tampoco se deja claro en el documento a qué criterios responden las propuestas de intervencién en el espacio privado
y mas concretamente las operaciones de renovacion o nueva implantacidon de establecimientos turisticos alojativos.
En este sentido, no hay una relacién clara entre el diagndstico elaborado, que concluye entre otras, con la
obsolescencia y pérdida de competitividad del destino y necesidad de renovacion de la planta alojativa, con las
actuaciones concretas propuestas.

Para ambos casos (actuaciones privadas y publicas) se considera necesario establecer una jerarquizacién de las

mismas a los efectos de priorizarlas con el criterio de necesariedad e inminente ejecucion, estableciendo, para las que

se realicen en el espacio privado que tengan incidencia directa sobre la plata alojativa, aquellas que sean, atendiendo
a su situacién actual de obsolescencia, prioritarias y de obligatoria ejecucion.

Respecto a las consideraciones particulares:




Ordenacion Estructural

El 4mbito de ordenacion delimitado en el PMM se divide a los efectos de su modelo urbanistico y destino preferente
o uso global en areas urbanas con el objetivo de fomentar una especializacion del nucleo turistico.

Dichas areas, en lo que respecta a los terrenos localizados entre la autopista y el mar, son coincidentes con los
ambitos particulares definidos en el PTOTT, salvo pequefias subdivisiones que el PMM establece para el dmbito
particular situado mas al este del nicleo (Asomada de los Ceres — Rincon de Los Cristianos).

Aguas arriba de la Autopista, el PMM estable dos areas que surgen; una, de nueva creacion al margen de los d&mbitos
particulares delimitados en el PTOTT y que comprenden los terrenos situados mas al norte del ambito definido,
denominados Tinguafaya, que abarca un establecimiento turistico alojativo existente y otra, que surge como
consecuencia de la ampliacion del d&mbito particular E1 Mojon 11 en dos direcciones; hacia el oeste, al incluir en la
ordenacién pormenorizada una bolsa de suelo que figuraba en el planeamiento como suelo urbanizable sectorizado no
ordenado y hacia el norte, a consecuencia de su extension hasta conectar con el area de Tinguafaya englobando parte
de la parcela ocupada por el Hospital del Sur.

El siguiente cuadro refleja la relacion entre las 4reas definidas en el PMM y los ambitos particulares delimitados en el
PTOTT.

PMM PTOTT
Areas Urbanisticas Destino Ambitos Particulares Destino OBSERVACIONES
Las Américas Turistico Las Américas 6 Turistico
Golf Las Américas Turistico Golf Las Américas 5 Turistico
Los Cristianos 1 Residencial Los Cristianos 1 Residencial
Los Cristianos 2 Turistico Asomada de Los Ceres . o
Rincén de Los Cristianos Mixto Se . especializa
Rincon de Los Cristianos Turistico 3 (comp.60%T) Turistico
_ _ Mixto Siq cgpacidades para
El Mojon Mixto El Mojén 8 (comp.30%T) la justificacion del %
) de compatibilidad
Colinas de Guaza Mixto Asomada de Los Ceres . Sin capacidades para
. . Rincén de Los Cristianos Mixto o la justificacion del %
Oasis del Sur Mixto 3 (comp.60%T) de compatibilidad
Norte de Las Américas Residencial | El Mojén 11 (parte) i\fgg‘; tiéﬁi"da;;” cto
Tinguafaya Turistico -- -- Area Reserva Comuin

Al respecto de lo contrastado en la tabla anterior hay que sefialar:

Las Ameéricas y Golf Las Américas
Se produce la especializacion de ambas éareas al uso turistico, que es el uso principal previsto para los mismos
ambitos particulares del PTOTT, adecudndose a sus determinaciones.

Los Cristianos 1
Se produce la especializacion del area al uso residencial, que es el uso principal previsto para el mismo ambito
particular del PTOTT, adecudndose a sus determinaciones

Los Cristianos 2 y Rincon de Los Cristianos

Se produce la especializacién de ambas areas al uso turistico en parte de un ambito particular al que el PTOTT
establece un uso mixto con una condicién de compatibilidad del uso residencial a una capacidad tedrica turistica
minima del 60%. La especializacion de dichas areas al uso turistico redunda en beneficio del destino adecudndose a
las determinaciones del PTOTT.

El Mojon

Mantiene el uso mixto establecido en el PTOTT, que a su vez estd condicionado a que la compatibilidad del uso
residencial esté limitada por una capacidad teérica turistica minima del 30% de la capacidad teérica total.

En este sentido y a los efectos de poder comprobar el cumplimiento de las determinaciones del PTOTT, se debera
incluir un estudio de capacidad de carga del area, al existir las condiciones de compatibilidad ya referidas.

Colinas de Guaza y Oasis del Sur

Ambas 4reas mantienen el uso mixto establecido en el PTOTT, que a su vez estd condicionado a que la
compatibilidad del uso residencial esté limitada por una capacidad tedrica turistica minima del 60% de la capacidad
teorica total.

En este sentido y a los efectos de poder comprobar el cumplimiento de las determinaciones del PTOTT, se debera
incluir un estudio de capacidades de carga de las reas, al existir las condiciones de compatibilidad ya referidas.

Tinguafaya

Se produce una reclasificacion de suelo rustico de proteccion territorial (SRPT) a suelo urbano consolidado con
destino turistico con una doble intencién. Por un lado, dar cabida y regularizar el establecimiento turistico existente
localizado en el actual suelo urbano y por otro, permitir su renovaciéon y ampliacién a través de un proceso de
rehabilitacion, mejora, aumento de categoria y ampliacion de la capacidad alojativa, vinculado a una oferta de
equipamiento complementario de nueva ejecucion, conformando juntos un complejo turistico.




En este sentido hay que indicar que conforme la tipificacion de las areas que estable el PTOTT, estos terrenos se
encuentran en un area de reserva comun suspendido, por lo que serdn de aplicacidn, segiin determina el articulo
2.1.2.3.1-AD., las disposiciones establecidas en el PIOT.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe afiadir que la ordenacion de este espacio para la integracion del establecimiento
turistico alojativo, si bien no se encuentra dentro de ninguna zona turistica, se considera adecuada, considerandose
adecuado también conformar en un futuro un complejo turistico al entender asimilable, por sus condiciones de
localizacion, el desarrollo turistico de esta zona conforme los criterios que el PTOTT asigna a las areas aisladas con
destino turistico.

No obstante, por el contrario, hay determinados aspectos que deben ser matizados:

- En primer lugar, deberd justificarse debidamente la inclusién de esta zona dentro del ambito de
ordenacion del PMM, remarcando el interés general de la propuesta y el beneficio que supondria al
nucleo turistico.

- El futuro complejo turistico podria desarrollarse de igual manera manteniendo sin reclasificar el
suelo, haciendo uso de la implantacion de un establecimiento turistico recreativo adscrito a la
categoria pormenorizada de esparcimiento en espacios adaptados.

- Los incrementos de superficie edificable para la propuesta concreta de renovacion del hotel, se
consideran excesivos, injustificados y no acordes a los limites maximos estipulados por Ley.

Norte de Las Américas

Se produce la especializacion al uso residencial de un dmbito particular que el PTOTT destina con uso mixto. No
obstante se considera viable la propuesta de residencializaciéon al no establecerse condiciones de compatibilidad
minima entre el uso residencial y el turistico. Todo ello sin perjuicio de lo considerado sobre el Ambito de actuacion
expuesto en el punto Tercero de este Informe.

Al respecto, las condiciones de las viviendas del uso residencial propuesto deberdn cumplir las determinaciones
establecidas para las viviendas en Categoria 1* y 2* definidas en el PTOTT.

Ordenacion Pormenorizada, Régimen Especifico de Usos v Normativa

El documento desarrolla la ordenacién pormenorizada en las Areas Urbanisticas ya referidas en la tabla anterior
estableciendo una subdivision de éstas en ambitos espaciales homogéneos.

Las subdivisiones de cada una de estas Areas en Ambitos Espaciales son las siguientes:

PMM

Areas Urbanisticas Ambitos Espaciales Homogéneos
Las Américas

Las Américas Las Américas Costa 1 (Milla de Oro)
Las Américas Costa 2

Golf Las Américas Golf Las Américas

Los Cristianos 1 Interior

Los Cristianos 1 Costa

Los Cristianos 2 Interior

Los Cristianos 1 Costa

Rincédn de Los Cristianos Interior
Rincoén de Los Cristianos Costa

Los Cristianos 1

Los Cristianos 2

Rincédn de Los Cristianos

El Mojon El Mojoén

Colinas de Guaza Colinas de Guaza
Oasis del Sur Qasis del Sur

Norte de Las Américas Norte de Las Américas
Tinguafaya Tinguafaya

Para cada una de ellas establece, por piezas (tipologias edificatorias dentro de un mismo recinto que responden a
determinadas condiciones de similitud), una distribucion de usos genéricos a los que atribuye un régimen especifico



de admisibilidad de usos (REA) y unas condiciones normativas que regulan parametros urbanisticos al respecto de
ocupacion, posicion, edificabilidad, etc.

Al respecto de ello y con caracter general y al objeto de que sean revisados, cabe indicar:

Condiciones Normativas. Edificabilidad (E-PMM)

Con respecto a los aprovechamientos fijados en el Plan General, se produce, con criterio general, un incremento de
edificabilidad en todo el &mbito de actuacién en todos aquellos usos que difieren del residencial sin que se justifique
adecuadamente el motivo. Cuestion que estd en contra de las determinaciones del PTOTT, que estable que los
aprovechamientos no podran ser superiores a los definidos en el Planeamiento y en contra de la propia Ley 2/2013,
que estipula en su articulo 11 los limites maximos considerados, siempre y cuando se justifique su incremento con un
proceso de renovacién edificatoria y bajo la condicion de partida de que las edificaciones tengan una ocupacién
maxima del 40% de la superficie de la parcela, estando prohibidos los incrementos de edificabilidad en caso
contrario.

En este sentido, se puede entender necesario, para el desarrollo de ciertas piezas vacantes, un incremento de la
edificabilidad al objeto de hacerlas mas propensas a su desarrollo y aprovechamiento, en el que quedaria en tela de
juicio el aprovechamiento maximo que se pudiera alcanzar. Por el contrario, no se considera adecuado que se
incumpla la Ley en cuanto a los incrementos de edificabilidad permitidos, atin mas sin que sea consecuencia de un
proceso de renovacion y se estipulen con caracter general tal y como estable el documento.

Otra cuestién, que deberd ser estudiada desde un punto juridico mas que técnico, es la afirmacién que se hace en el
documento de la no aplicacion del articulo 11 de la referida Ley. en el sentido de que se estipule la jerarquia y
obligatoriedad, en su caso, de adecuacién del documento a las determinaciones articuladas en la Ley 2/2013 sin la
posibilidad de su incumplimiento.

Condiciones Normativas. Porcentaje Mdaximo Ocupacion Parcela (PMO)

Las Areas Urbanisticas con destino Mixto o Residencial, permiten la admisibilidad del uso basico Residencial dentro
de las mismas, estableciendo la ordenacion pormenorizada de cada una de las piezas un segundo nivel en el que se
establece el Residencial Unifamiliar (RU) y el Residencial Colectivo (RC).

Por propia definicion del RU en el documento del Plan de Modernizacion, dicho uso deberd adoptar, dentro del
espacio turistico, las condiciones de implantacién que el PTOTT otorga al uso residencial en la Categoria Primera.
Particularmente debera condicionarse a las determinaciones que el PTOTT establece en su articulo 2.3.2 y siguientes
para la tipologia de Vivienda Unifamiliar en Edificacién Aislada en la que se permite un porcentaje maximo de
ocupacion del 30% de la superficie de la parcela. Porcentaje que no se cumple en ninguna de los PMO asignados a las
viviendas a las que se asigna un uso bésico de Residencial Unifamiliar en el PMM.

Condiciones Normativas. Uso Bdsico-REA

En el Area Urbanistica Los Cristianos 1 del PMM, al igual que en el PTOTT, se reconoce la situacién actual de
residencilizacion que presenta. El destino Residencial de los dos Ambitos Espaciales (Interior y Costa) es coincidente
con los criterios marcados desde el documento de ordenacion territorial. No obstante, la ordenacion pormenorizada de
las piezas establece para la pieza 02005 un uso basico de Residencial Unifamiliar, equiparable a la Categoria Primera
del PTOTT, que esta prohibido en todo el ambito. Cuestion esta que no queda justificada y que debera adecuarse a las
determinaciones territoriales de ordenacion.

Régimen Especifico de Admisibilidad de Usos

El PMM establece un uso genérico de Alojamiento Turistico que se desarrolla en segundo nivel en Establecimientos
Hoteleros y Establecimientos Extrahoteleros. A su vez el Hotelero se subdivide en Hotel Urbano, Hotel Emblematico
y Hotel Rural, estando el Extrahotelero subdividido en Apartamento Turistico, Villa Turistica, Casa Emblematica y
Casa Rural.

Si bien la jerarquia de usos se considera adecuada, ya que se establece conforme se determina en el Decreto
142/2010, de 4 de octubre, que regula la actividad turistica de alojamiento, la admisibilidad dentro del dmbito
turistico de actuacion de ciertas modalidades alojativas no se considera adecuada ya que son inadmisibles por propia
definicion.

En este sentido cabe sefialar que tanto la modalidad de Hotel Rural y Casa Rural hacen referencia a la posibilidad del
desarrollo de actividades turisticas alojativas en edificaciones existentes que formen parte del patrimonio histérico
canario a través de alguno de los instrumentos previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de patrimonio histérico
canario, exigiéndoseles ademas la condicidn de que se ubiquen en suelos clasificados como rusticos. En consecuencia
y dado que el ambito de desarrollo del documento no engloba suelos clasificados como rusticos en el que existan
edificaciones susceptibles de albergar el uso turistico alojativo en dichas modalidades, se debera eliminar el caracter
de Permitido por el de No Procede, evitando asi la contradiccion a la que se puede llegar de mantener como
permitidos usos alojativos previstos para suelos risticos en ambitos turisticos urbanos que no los comprende.

Por otro lado, las modalidades de Hotel Emblematico y Casa Emblematica, responden a las mismas condiciones de
implantacion ya referidas en el parrafo anterior a excepcion de la clasificacion del suelo, ya que éstas estan previstas
para las edificaciones existentes en suelo urbano consolidado de caracter no turistico. En este caso, también debera
eliminarse el caracter de Permitido por el de No Procede dado que el dmbito de actuacidn, por encontrarse dentro de
una Zona Turistica delimitada y reconocida como tal en el PTOTT, no tiene la condicién de ser suelo urbano
consolidado de caracter no turistico.

Este ultimo razonamiento, ademds, deberd hacerse extensivo al caracter de Permitido de la modalidad de Hotel
Urbano. que por definicién es propio de los suelos urbanos consolidados de cardcter no turistico.

En otro orden de cosas, cabe poner de manifiesto que la Relacion Normalizada de Usos Pormenorizados que
establece el PMM vy que figuran reflejados en el documento A2 del Tomo 5 establece el uso genérico de Alojamiento




Turistico conforme las modalidades reguladas en la normativa sectorial vigente (Decreto 142/2010). Por el contrario,

en el documento Al del mismo Tomo 5, se establece el Régimen Especifico de Admisibilidad de Usos (REA). en el

que aparecen como usos genéricos vinculados con el Turistico el Establecimiento Hotelero, Alojamiento Turistico
Comercial y el Equipamiento Turistico que no figuran regulados por ningun lado en la relacién normalizada de usos.
Al respecto de esta incertidumbre y en aras de conseguir una interpretacion mas clara de los usos, deberd aclararse tal
situacion simplificando los usos turisticos permitidos a los regulados en la normativa sectorial.

Sin perjuicio de lo anterior y atendiendo a la especificidad del uso genérico de Establecimiento Hotelero, que por
propia definicion, pareciera que pretende condicionar la modalidad de implantacion de la actividad turistica alojativa
unicamente a la modalidad hotelera (61), cabe indicar que el REA asociado tiene como Permitido el uso especifico de
Villa Turistica que se engloba dentro del uso de segundo nivel de Establecimiento Extrahotelero. Generandose una
contradiccion en el régimen de admisibilidad de usos. Cuestion esta que debera ser revisada.

Por ultimo, y en lo que a la admisibilidad del uso de Hotel Convencional respecta, se considera adecuada, para que
sea incluida en el PMM, la recomendacion a la que alude el punto 6, del articulo 4.2.1 del PTOTT que establece una
categoria minima tanto para los establecimientos alojativos turisticos de nueva implantacion como para los que
pretendan incremento de categoria a consecuencia de un proceso de renovacion edificatoria.

Actuaciones particulares de intervencion

Con caracter general e independientemente de las consideraciones que ya se han establecido en este informe al
respecto de las actuaciones en el espacio publico y privado que figuran en el documento, cabria afiadir ademas que las
mismas, a excepcion de las que estan calificadas como de ejecucion forzosa que guardan relacion directa con el uso
terciario, no representan garantia certera alguna de que se realicen, cifiéndose inicamente a una declaracién de
intenciones carente de garantia y trascendencia ejecutiva. En este sentido, y en lo que a las actuaciones en el espacio
privado se refiere, si ninguna de las propuestas de intervenciéon de renovacion o de nueva implantacion de
establecimientos turisticos alojativo se materializase, el documento como tal perderia el objeto de su redaccion y el
fin que persigue de renovacion y modernizacion de la planta alojativa como una de las vias por la que se mejora el
nucleo turistico. En consecuencia, se considera mas acertado que la condicidén de ejecucidn forzosa establecida para
ciertas operaciones en la renovacion de los establecimientos comerciales fuera aplicable a los establecimientos
turisticos alojativos que mas lo demanden en funcién del diagnéstico elaborado y desarrollado en la Memoria de
Informacion, determinando las condiciones de partida que justifican su intervencion, los objetivos que se pretendan
con el proceso de renovacion y cudles son y como se pretenden resolver los inconvenientes que con respecto a la Ley
2/2013 presenta el establecimiento al objeto de acogerse a los incentivos en ella previstos para alcanzar la
consecucion del producto final deseado.

De manera particular, y en lo que respecta a las propuestas de intervencion en las parcelas con uso de Equipamiento a
las que se le pretende asignar un uso alojativo, este Servicio Técnico debe indicar que no queda suficientemente
justificado en el documento tal modificacion ni el interés general de la misma.

Otras consideraciones al documento:

Entre los otros usos previstos dentro del turistico se incluye la categoria de Campamento de Turismo. En este sentido
hay que sefialar que la modalidad de Campamento, en lo que al uso pormenorizado y su regulacion sectorial se
refiere, ha dejado de ser regulado por la normativa turistica sectorial conforme lo establecido en el Real Decreto
39/2010, de 15 de enero, por el que se derogan diversas normas estatales sobre acceso a actividades turisticas y su
ejercicio, careciendo actualmente de normativa turistica sectorial que los regule. Cuestion esta que debera tenerse en
cuenta por si se considera necesario vincular dicha actividad a cualquier otro uso ya que llegado el momento no existe
normativa sectorial turistica que regule sus condiciones de implantacion.

El articulo 36 del documento Normativa determina en su punto segundo que “Se desarrollara ordenanza por la
administracion competente con las instrucciones especificas para las actuaciones sobre edificaciones con uso
turistico situadas dentro del ambito territorial del PMM, con objeto de garantizar un minimo nivel de calidad y
homogeneidad por sus efectos en la ciudad turistica”. En este sentido, se considera necesario que se determine quién
es la administracion competente, cuales son los plazos para la redacciéon de la misma y el contenido orientativo que
debe desarrollar.

El articulo 133 del documento de Normativa, englobado en el Capitulo Sexto: Actuaciones de Comservacion,
Rehabilitacion y/o Renovacion de Establecimientos No Alojativos, parece contener un error en su titulo, ya que el
desarrollo del texto de dicho articulo hace referencia al deber de conservacion y rehabilitacion edificatoria en
establecimientos turistico alojativos. Poniéndose de manifiesto una contradiccion entre el titulo y el contenido.

En ese mismo articulo 133, en su apartado 2, el PMM cita la existencia de un catalogo de edificaciones, referido a
establecimientos turisticos, que deben someterse a un proceso de rehabilitacion. Si bien este documento se considera

uno de los principales objetivos que debe alcanzar el instrumento de ordenacién, parece que no figura desarrollado
dentro del mismo.




Al respecto de la prevision de plazas de aparcamiento previsto para el uso turistico y definido en el articulo 115 en el
documento Normativa del PMM, se establece una dotacion muy superior a la prevista por la normativa sectorial que
queda fijada, seglin lo dispuesto en la Disposicion Final Primera del Decreto 142/2010, que modifica el articulo 7 del
Decreto 10/2001 de estandares turisticos, en una plaza de aparcamiento por cada tres unidades de alojamiento. Al
respecto de ello, el PMM debera tener en cuenta dicha dotacion y justificar debidamente la exigencia de dotaciones
mayores que puedan condicionar el cumplimiento de dicha normativa sectorial en futuros procesos de renovacion.
Por ultimo, atendiendo al apartado 2, del articulo 9, de la Ley 2/2013 y teniendo en cuenta todas las consideraciones
sobre las propuestas de actuaciones que se establecen en el punto cuarto de este informe, cabria indicar la necesidad
de que la gestion y ejecucion de todas las operaciones de renovacion que se planteen como necesarias y forzosas se
canalicen a través de un Consorcio Urbanistico entre las administraciones publicas implicadas.

4. EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE PAISAJE.
Por el Servicio Técnico de Carreteras y Paisaje se recogen las siguientes consideraciones con caracter de
recomendacion en el cuerpo del informe:

Consideraciones iniciales

El Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Arona (en. adelante PMMICA), presenta
como concepto novedoso la necesidad de crear una identidad propia basada en las singularidades del destino turistico,
lo que denomina, marca. Para ello, pretende que, la ciudad turistica de Arana, junto con Costa Adeje, quede
enmarcada por una serie de elementos naturales relaciones con los valores volcanicos que se reflejaria en el disefio de
ciertos espacios como zonas libres, ejes transversales, barrancos, zonas ajardinadas, etc. A su vez, la propuesta
presentada por el PMMICA, opta por diferenciar dos zonas principales, creando un contraste entré lo que denomina,
espacios de estancia y espacios de recorrido.

Desde el punto de vista paisajistico, es relevante destacar que el concepto de marca es muy similar al concepto de
identidad paisajistica. Hablar de identidad paisajistica de un ambito territorial concreto significa hacerlo de aquéllos
recursos naturales o, espacios y elementos creados por el hombre, que tengan como comun denominador ser sefias de
identidad paisajistica de dicho territorio, que dotan a dicho territorio de una personalidad paisajistica propia que lo
caracteriza.

La marca pretendida por el PMMICA, o la Identidad Paisajistica Objetivo, tiene un marcado caracter naturalista, con
elementos propios del territorio, resaltando los recursos propios de la zona, aunque también permitird actuar de una
manera mas intervencionista en aquellos ambitos donde sea necesario enriquecer la imagen estética. Este carcter
naturalista de la identidad paisajistica objetivo, no se debe a un motivo de conservacionista sino en la constatacion
fehaciente que son precisamente los elementos naturales los que dotan de una personalidad propia a la ciudad
turistica, reforzando la propia personalidad del sur de la isla como destino turistico, al diferenciarlo de otros destinos
turisticos competidores que presentan una imagen mas convencional de turismo y playa.

Finalmente para desarrollar la propuesta de marca del PMMICA, establece unos criterios de disefio contemplados en
la normativa de este documento.

1. Los criterios mencionados definidos en la normativa del propio PMMICA, se definen exclusivamente para los
espacios publicos, o aquellos espacios privados de uso publico, si bien es comprensible, que sean de obligado
cumplimiento en la definicion de los espacios publicos, se considera adecuado, que estos criterios puedan ser
aplicados en las intervenciones de caracter privado, por los agentes privados involucrados, de forma que se produzca
una coherencia entre la imagen generada por los espacios publicos y las intervenciones privadas, fundamentalmente
edificatorias. Aunque establecer 'estos condicionantes a los agentes privados como obligatorios puede resultar
excesivo, si se podrian incluir, con el caracter de recomendacion, criterios concretos para el desarrollo de las
intervenciones privadas de forma que se fomentase la citada coherencia entre las intervenciones publicas y privadas.
Estos aspectos podrian incluir cuestiones tales como paleta de colores preferentes, predominio de utilizacion de
materiales geoldgicos locales, criterios de disefio de edificaciones, caracteristicas de los cerramientos, etc.

2. En linea con lo expuesto en el apartado anterior, el Paisaje actual de la ciudad turistica de Arona, esta fuertemente
condicionado por el modelo edificatorio con el que fue urbanizado en el pasado, marcado, en su zona costera, por
edificaciones dispares, en algunos casos de gran altura, en el que predominan las lineas rectas (Véase la fotografia
adjunta), y las formas repetitivas en la distribucion de los elementos en las fachadas (ventanas, balcones y
barandillas). Estas edificaciones, a posteriori, resultan complejas de integrar armoniosamente en el paisaje, sin
embargo, si pueden ser objetos de actuaciones que en la medida de lo posible faciliten su integracién con el entorno,
siendo el uso de la vegetacion una de las principales herramientas para este fin.

Por todo ello, se recomienda que el PMMICA fomente el uso de la vegetacion en estas edificaciones, ya sea mediante
el desarrollo de jardines verticales en los laterales de las mismas, en las azoteas, y sobre todo, en las balcones, sin que
se vea afectada por ellas la vista potencial desde el interior de las edificaciones y en condiciones adecuadas de
seguridad. Esta actuacion, reforzaria las acciones que ya se prevén en el espacio publico (vias y espacios libres) en el
entorno de estas edificaciones que, si bien, mejoran la calidad del paisaje urbano, no tienen la potencia suficiente para
integrar adecuadamente dichas edificaciones.

Por todo ello, se recomienda que el PMMICA contemple el uso de la vegetacion como herramienta de integracion de
las edificaciones, tanto en las actuaciones ya previstas en espacios privados, como en las diferentes actuaciones
paisajisticas definidas por el mismo Plan de Modernizacion




3. Con respecto a la propuesta que realiza el PMMICA respecto a los materiales para realizar las calzadas enunciados
en el Art.107. se citan fundamentalmente, a las calzadas tipo rodonal, utilizando adoquines 'o' en su defecto asfalto
con aridos de silicatos, o el uso de asfalto para las calzadas rapidas que atraviesen espacios libres. Sin embargo, se
sugiere también se tengan en cuenta otras soluciones que estéticamente pueden ser igual de idoneas y de menor coste
econdmico, como el uso de asfalto u hormigén estampado que permite la semejanza con el adoquinado, asi como el
uso de diversas gamas cromaticas mediante su coloracion.

4. En distintos apartados de la normativa se cita el uso de la dualidad cromatica entre colores oscuros y claros para
diferenciar los espacios de estancia de los espacios de recorrido, debiendo estos colores estar dentro de las escalas de
las tierras y piedras volcéanicas propias del entorno de la ciudad Turistica. A este respecto, se recomienda que el
PMMICA, 'incluya al menos con caracter orientativo de una paleta de cromatica que recoja esta gama de colores.
Igualmente, el priorizar el uso de los materiales geoldgicos propios del lugar de forma que se destaque la identidad
paisajistica propia del paisaje del Sur de la Isla, utilizando para ello, preferentemente, materiales como el jable, el
picon (de diferentes tonalidades) y en menor medida el basalto, Del uso de estos materiales se induce que la citada
paleta cromatica estara dominada por los tonos blanquecinos o beis, los ocres, los rojos yen menor medida, los tonos
negros, sobre cualquier otro tono en las intervenciones propuestas.

Finalmente, si el PMMICA puede proponer el uso mayoritario de estos materiales locales en las intervenciones, no se
debe impedir el uso de otros materiales, siempre que se adapten coherentemente a la gama cromatica pretendida, ya
sea por poseer tonos similares, ya sea, porque su uso esta muy limitado a una intervencion concreta en lo que se busca
es destacarla del resto de las tonalidades del ambito.

5. Respecto al capitulo 7 de disefio de las vias urbanas de la normativa del PMMICA, se recomienda que en este
apartado se establezcan las caracteristicas dimensiones y requisitos. en funcion del tipo de via de parterres alcorques
y demas elementos del ajardinado .urbano, mas alla de incluirlo en la definicion de la franja de mobiliario urbano de
la acera. A tal efecto se podrian establecer parametros como dimensiones de alcorques en acera o en aparcamientos,
numero de plazas de aparcamiento entre parterre, distancia maxima entre alcorques, etc.

2.6. Se echa en falta en la normativa del PMMICA una regulacion de la publicidad y carteleria, dado el importante
papel que tienen estos aspectos en la conformacion del paisaje urbano y que en el propio ISA se identifica como un
problema ambiental relevante la concentracion excesiva de carteleria en fachadas. Si bien el regular el uso adecuado
de la carteria publicitaria es una medida propia de la ordenacion urbanistica pormenorizada, el impacto actual
generado por la misma, motiva que al menos desde el PMMICA se establezcan unas minimas recomendaciones de
ordenacion de la misma, tales como que:

-. Los rotulos de los distintos establecimientos que puedan existir en un mismo edificio o en edificios
colindantes deberan tener relacion formal y conceptual entre ellos, respetando la composicion formal de la fachada,
sin afearla ni desfigurarla, y sin ocultar sus elementos decorativos o artisticos.

-. Los colores a utilizar deberan ser discretos y se evitara el uso de colores fosforescentes o estridentes.

-. Deberan evitarse la proliferacion cadtica de toldos, banderines y elementos analogos, asi como el uso del
neon en las fachadas de las edificaciones.
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Ejemplo de fachada en la ciudad turistica de Arona, donde la publicidad parece excesiva y disminuye la calidad del
paisaje urbano.

7. Finalmente, dada la importancia que tiene el ajardinado en muchas de las actuaciones de mejora y rehabilitacion
previstas por el PMMICA, se recomienda la inclusion en la normativa del PMMICA de criterios de disefio del mismo
mas alla de los ya definidos en referencia al porte y eleccion de las especies, tales como:

-. Se debera priorizar las especies propias de piso bioclimatico del cardonal-tabaibal, en aquellos lugares donde
se requieran especies de cierto porte (especies que proporcionen sombra), cuando no exista disponibilidad en vivero o
simplemente se requieran especies que mejoren la estética del ajardinado, se podrian elegir especies de otros pisos
bioclimaticos o especies exoticas.

-. Respecto a las especies foraneas, se recomienda que estén adaptadas a las condiciones climatologicas de la
zona, tales como temperatura, régimen hidrico, vientos e insolacioén, en especial, es recomendable que las especies
empleadas tengan bajos requerimientos hidricos.

-. Se deberia descartar la utilizacion del sistema de hidrosiembras en la revegetacion de taludes dadas las
adversas condiciones ambientales (climatoldgicas, edafologicas y faunisticas) de la zona, las cuales invalidan su uso.

-. Se recomienda disponer, previo a la colocacion del jable o picon, o cualquier otro material geoldgico de
recubrimiento, una ldmina de geotextil antihierbas, de forma que se facilite las labores de mantenimiento, ya que se
disminuird la aparicién de hierbas en los ajardinamientos.

-. Se recomienda utilizar la tosca, piedra del lugar y basalto en las labores de integracion estética de los
muros de contencion resultantes de las obras.

-. En los muros de contencion superiores a 3 metros, se realizaran abancalamientos de forma escalonada en
donde sea posible, al objeto de ajardinarlos y disminuir la verticalidad de estos elementos.

-. A fin de evitar la proliferacion de especies vegetales exoéticas o invasoras es conveniente que la tierra
vegetal de las superficies plantables provengan de los movimientos de tierra de los &mbitos propios de intervencion,
evitandose los préstamos y empleandose la tierra vegetal enriquecida solamente en los hoyos de plantacion.

Respecto al tratamiento de la variable Paisaje en el Informe de sostenibilidad Ambiental del PMMICA.
Analizado el documento del ISA del PMMICA, se indican las siguientes consideraciones a fin de conseguir una
mayor proteccion e integracion paisajistica del PMMICA:
1. Respecto a las medidas ambientales para la Vegetacion y la Fauna, para aquellas intervenciones que puedan afectar
a ejemplares de vegetacion natural, se deberia contemplar el trasplante y el mantenimiento para su uso posterior en
los espacios libres o un el ajardinamiento del ambito, de los ejemplares de especies autdctonas (cardones, tabaibas,
etc.) que pueden ser reutilizados en los jardines previstos, y que vayan a ser afectados por el desarrollo de las obras.
2. Respecto a las medidas de mejora del Paisaje, apartado 8.3.1., se establece un listado de especies a utilizar
preferentemente en los ajardinamientos, sin embargo, algunas de las especies propuestas se desaconseja su uso por las
siguientes razones:

-. Argyranthemum frutescens (L.) Sch.Bip., por su facilidad para hibridar con otras especies del mismo

género.

-. Echium decaisnei Web & Berth., se trata de una especie que no se encuentra de forma natural en
Tenerife, sino en las islas orientales. Por otra parte, se hibrida con facilidad con E. strictum, por lo que se desaconseja
también su uso.

-. Limonium sventenii Santos & Fern, esta especie, ademas de proceder de Gran Canaria y tener caracter
hibridogeno, se encuentra en el Anexo I de la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la
flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias, por lo que esté estrictamente protegida.

-. Acacia cyanophylla y Lantana camara por ser especies de caracter potencialmente invasor.

El PMMICA recoge las medidas ambientales establecidas en el ISA en su normativa, por lo que estas consideraciones
deberian recogerse tanto en el ISA como en la normativa del mismo.

Respecto a la aplicacion del Plan Territorial Especial de Ordenacion del Paisaje de Tenerife

En lo referente a la aplicacion del PTEOPT al PMMICA se estable los siguientes condicionantes:

1. Respecto a la ordenacion pormenorizada del ambito de Colinas de Guaza y El Mojon, la unidad 06025 destinada a
Parque Urbano, asi como las parcelas 06022, 06027, 06032, 06036 Y 07028 con uso residencial, presentan en gran
parte de su superficie una pendiente considerable, asi como al estar a una mayor cota son &mbitos con una mayor
visibilidad desde puntos cercanos de la autovia TF-1 y la via de acceso a Los Cristianos, por lo que en aplicacion de
los arts. 28.1.(R). 28.4.(NAD), 29.3.(NAD) y 30.3.(R) del PTEOPT, se recomienda excluir las zonas de mayor




pendiente de cualquier tipo de actuacién contemplandolos como espacios libres de proteccion o en su defecto, realizar
actuaciones de integracion paisajistica a través del ajardinado de los taludes, el uso de la vegetacién como técnica de
mimetizacion de las edificaciones o mediante muros de piedra de apariencia rustica.

2. En consonancia a lo ya expuesto anteriormente, y en aplicacion de los arts. 31 .2.(R). 32..4(NAD) y 32.5.(NAD)
del PTEOPT, el PMMICA deberia incluir en su normativa criterios referentes a la ordenacion adecuada de elementos
publicitarios y sefializacion en general.

3. En aplicacion del Art. 32.1.(R) del PTEOPT se recomienda incluir en la normativa del PMMICA un apartado que
regule las caracteristicas de los cerramientos y vallas en los limites de las parcelas, optando preferentemente por
soluciones didfanas y homogéneas.

4. En lo referente a las edificaciones con destino turistico, en aplicacion de los Arts. 42.4.(R), Y 42.5.(R)

del PTEOPT, se recomienda la inclusion en la normativa del PMMICA, el evitar volcar hacia la calle los servicios de
edificacion como los cuartos de basura y el tratamiento prioritario de las cubiertas de estas edificaciones como una
fachada mas o bien como un jardin.

5. EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE.
Por el Servicio Administrativo de Medio Ambiente y Sostenibilidad Territorial se recogen las siguientes
consideraciones en el cuerpo del informe:

Con respecto a las competencias en gestion y conservacion de los Espacios Naturales Protegidos y de las dreas
naturales canarias pertenecientes a la Red Natura 2000 en virtud de la Directiva 92/43/CEE.

Dado que el ambito afecta a suelo urbano y solo colinda, sin entrar, en el Monumento Natural Guaza, por lo que no
afecta, respecto de la situacion actual, a dicho Espacio Natural Protegido de la Red Canaria. Igual circunstancia se
puede apreciar respecto de los Espacios Naturales Red Natura 2000.

Con respecto a las competencias en conservacion, proteccion y mejora de la flora y fauna, asi como de sus
habitat naturales, y en la proteccion y restauracion del paisaje natural.
No se ha declarado ningun arbol monumental en el 4ambito de este plan. Al tratarse de un suelo urbano consolidado,
no procede el analizar posibles afecciones a la biodiversidad o sus habitats.

Con respecto a las competencias en politica recreativa y educativa en la naturaleza.

En el plano que se anexa se recoge una propuesta del Area de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Tenerife para
la continuidad peatonal del sendero PR 131 termina en el Puerto de Los Cristianos y que atraviesa la practica
totalidad de la Isla y que sirve se conexion con la red de senderos insular y municipal. Se han propuesto dos trazados
complementarios, uno bajando desde la base del Roque del Conde, en Adeje, y otro por la Montafia de Guaza. Lo que
se seflala en orden a que se valore su inclusion en la propuesta de ordenacion de referencia. Ademas del recorrido, se
deberia incluir la previsién de cuestiones basicas como la continuidad en condiciones de seguridad de las rutas,
recursos a poner en valor a lo largo de los recorridos, etc

Conclusiones. Como consecuencia de lo argumentado en los apartados anteriores se informa FAVORABLE el Plan
de Modernizacion.
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6. EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE RESIDUOS

Por los Servicios Técnicos y Administrativo de Sostenibilidad de Recursos y Energia se recogen las siguientes
consideraciones, cuyos contenidos originales expositivos y de motivacion se han sintetizado, a los efectos de reducir
su extension, aplicando el principio de prevalencia de concrecion del presente informe conjunto

En un primer analisis de la documentacion y dentro de las alternativas propuestas, se ha podido constatar ya desde el
apartado en el que se definen las distintas herramientas de ordenacion territorial y urbanistica de aplicacion al plan a
las que se aluden, tanto en la memoria de ordenaciéon como en la de informacion, que no se ha tenido en cuenta el
PTEOR de Tenerife a la hora de diseiiar el PMMIC de Arona.

Es de resaltar que en un plan tan ambicioso para la Isla y su principal fuente de recursos econémicos, en el que prima
una mejora general de todos los aspectos que influyan en el turismo y en el bienestar de los residentes, seria un olvido
poco afortunado, no contemplar actuaciones en cuanto a la mejora, optimizacion, y modernizacion de los distintos
sistemas de recogida y separacion previa de residuos, y en suma de la gestion integral de estos, asi como de la
integracion de esta gestion, tanto en actuaciones de reforma y rehabilitacion a realizar, como en las de proyecto y
construccion de obra nueva de dependencias turisticas y comerciales, generadoras importantes de estos residuos, y
sujetas a nueva legislacion en este aspecto, no olvidando las propias de modificacién de los entornos, zonas,
equipamientos, y viales en los que se pretenden realizar mejoras, adaptandose a los modelos estéticos y funcionales
planificados, habida cuenta del impacto que este tipo de actuaciones e instalaciones, genera en el turista considerado
“de calidad”, que es al que dicho plan aspira a atraer a estos municipios.

I. Inclusién en el &mbito territorial del Plan para la Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad de la zona turistica Arona, del T.M de Arona de elementos de la red insular de
infraestructuras de gestién de residuos:

a) Infraestructuras de primer y segundo nivel previstos en el PTEOR dentro del Ambito territorial del Plan.

El territorio que ordena el Plan en su situacion actual no se encuentra afectado por la delimitacién de ningin
ambito en los que se prevé infraestructuras de primer o segundo nivel.

b) Inclusién en el Plan para la Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de la zona turistica
Arona, T.M. Arona de infraestructuras de segundo y tercer nivel no localizadas expresamente por el PTEOR.
En cuanto a las infraestructuras de segundo nivel cuya localizacion no se encuentra sefialada en las fichas del
PTEOR, pudiendo en estos casos estar previstos o reservados por el planeamiento urbanistico, segiin se desprende del
articulo 53.1 a) del PTEOR, se concluye que, examinado el documento objeto de estudio, con el grado de detalle que
posee y en el ambito de desarrollo del PMMIC, este no tiene prevista la localizacién de infraestructuras de gestion de
residuos de este tipo.

En lo que respecta a las infraestructuras de tercer nivel, Examinado el documento objeto de estudio, se concluye
igualmente que con el grado de detalle que posee, y en el &mbito de desarrollo del PMMIC, este no tiene prevista la
localizacion de infraestructuras de gestion de residuos de tercer nivel.

I1. Prevision de reservas de suelo para la localizacién de infraestructuras de gestion de residuos

Examinado el documento del PMMIC de Arona, cabe decir que no se cita en €, el establecimiento de ninguna reserva
de suelo con el fin de localizar este tipo de infraestructuras, con el grado de pormenorizacion con el que se expone la
ordenacion. De esta manera, y en cualquier caso, el redactor habra de contemplar tal obligatoriedad y proponer la
reserva de suelo suficiente en el momento de seleccionarse la alternativa mas viable previa a su aprobacién
definitiva.




a) En este caso no se trata de una revision total del PGO de Arona, sino de un Plan de Modernizacién, supuesto no
contemplado por el articulo 68, pero, teniendo en cuenta que el documento propuesto tiene por objeto establecer la
ordenaciéon pormenorizada con el mismo grado de detalle que la exigida a un Plan Parcial en aplicacion de lo
dispuesto por el articulo 32.2.B),1) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, puede asimilarse al supuesto
contemplado en el apartado c) del articulo 68 del PTEOR, en cuya virtud:

“Con cardcter subsidiario, en tanto no se revisen los Planes Generales de Ordenacion, los planes parciales que
ordenen sectores de suelo urbanizable o ambitos de suelo urbano no consolidado, de uso global industrial o
terciario, destinaran un uno por ciento (1%) de la superficie total ordenada a parcelas privadas o de sistema local
destinadas a la localizacion de infraestructuras de gestion de residuos, sin perjuicio del cumplimiento de la Directriz
42 de las de Ordenacion General de Canarias. Los suelos reservados conforme a los criterios anteriores deberdan
destinarse necesariamente a la implantacion de infraestructuras de gestion de residuos y actividades vinculadas, no
admitiéndose otros usos pormenorizados salvo los compatibles no lucrativos que complementen a la actividad
principal, segun lo dispuesto en el articulo 74 de estas Normas”.

b) Atendiendo al contenido del articulo 68.c), no resultaria de aplicacién al PMMIC. de Arona la reserva de
suelo para infraestructuras de gestion de residuos. en la parte del 4mbito afectado que tiene como uso global el
turistico, amen de las propias actuaciones que estas infraestructuras necesiten realizar para cumplir con lo previsto en
la normativa sectorial de aplicacion tras su renovacion-restauracion, reforma o nueva construccion.

Sin embargo, tras el andlisis de la documentacion, y al no encontrar alusion a ninguna medida en referencia a la
gestion de los residuos, que no sean las propias derivadas de las obras a efectuar, es de recordar lo siguiente:

“Segun la LEY 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, en la directriz 42.3 Criterios para la recogida de residuos
urbanos, el planeamiento de desarrollo deberd prever los espacios y lugares adecuados para la ubicacion de los
contenedores de residuos, de manera que se asegure su implantacion y se facilite la accesibilidad a los usuarios.
Para el cumplimiento de la citada Ley, el Plan Parcial, debera de prever un lugar para el almacenamiento de
residuos en camaras ventiladas de facil acceso, de forma que faciliten la organizacion y prestacion de la recogida y
transporte de dichos residuos, pasando a formar parte del Sistema de Recogida de Residuos Solidos Urbanos.

Los espacios y lugares adecuados para la ubicacion de contenedores de residuos, se estableceran, en funcion de
varios parametros (ademas de los indicados por el Codigo Técnico de la Edificacion y cualquier otra normativa
sectorial que fuera de aplicacion): como la seguridad de personas y vehiculos, la minimizacion de molestias para la
mayoria de la poblacion de la zona, visibilidad, accesibilidad de los peatones y vehiculos de recogida, numero de
habitantes, tipologia de viviendas, ratios de generacion, etc.

Se deduce de esto, que el Plan de Modernizacién, y vista la inclusion dentro de su documentacion de dos planos con
la ubicacion de contenedores de residuos dentro del &mbito (Planos I-3.06a y I-3.06b), pretende dar asi cumplimiento
a la Directriz 42 de las de Ordenacion General de Canarias, por lo que la superficie destinada a ese fin constituird en
si, una reserva de suelo de acuerdo con el citado articulo 68 del PTEOR, siempre y cuando lo permita el uso global de
las parcelas en las que se contemple su ubicacion. Lo que no se detalla, debido a su grado de pormenorizacion, es si
ya se han incluido nuevas dotaciones de estos elementos que cubran las nuevas necesidades surgidas de la
implantacion del PMMIC, dado que en la restante documentacion obrante del Plan y en especial en sus memorias de
informacion y ordenacion, no se alude nada a este respecto, aspecto este que habria que tener en cuenta y aclarar en el
documento de aprobacion final de este PMMIC.

II1. Uso de infraestructuras de residuos.

En cuanto a la calificacién de las parcelas y recintos destinados especificamente a implantar infraestructuras, el
PTEOR dispone reglas especificas en los articulos 70, 71, 72, 73, y 74, estableciendo en el Art. 70.4, como clausula
de cierre, que “El instrumento que establezca la ordenacion pormenorizada de los ambitos de infraestructuras de
gestion de residuos, calificara las parcelas y establecera el régimen de usos en correspondencia con tal destino,
incluyendo las condiciones de admisibilidad de usos secundarios compatibles, de forma que sus determinaciones no
impidan el desarrollo de las infraestructuras y actividades previstas en el presente Plan Territorial”.

Al hilo de lo anterior, la ordenacion de estas infraestructuras, en cuanto a las consideraciones especificas y
ambientales de aplicacion, tendra que de ser recogida igualmente en el citado documento definitivo.

En este sentido, en el momento de la aprobacion de este Plan para la Modernizacion, Mejora e Incremento de la
Competitividad de la Zona Turistica Arona, éste habra de contemplar tales preceptos.

7. EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO Y
CULTURAL.
Por el Servicio Administrativo de Cultura y Patrimonio Historico se recogen las siguientes consideraciones:



El proyecto afecta parcialmente al Bien de Interés Cultural con la categoria de Zona Paleontolégica, a favor de la
Playa del Bunker-El Guincho, declarado mediante Decreto de 16 de octubre de 2007 (BOC n° 217, de 29 de octubre
de 2007).

Del andlisis del contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental se desprende que no se ha efectuado el inventario
de elementos patrimoniales existentes en el ambito de estudio, registrandose varios yacimientos arqueoldgicos, dos de
ellos en los alrededores del campo de futbol de Los Cristianos-Las Américas, y el resto en zonas poco transformadas
situadas por debajo de la Autopista TF-1 o en las inmediaciones del complejo hospitalario de El Mojon. También se
conservan restos de las antiguas salinas de El Camison, ademas de existir la posibilidad de afloramiento de la playa
levantada, declarada BIC, en otros sectores del litoral. Por ultimo existe algin inmueble con posibilidad de poseer
valores patrimoniales en el ntcleo y playa de Los Cristianos.

Por todo lo anterior, se entiende que el ISA esta incompleto, siendo necesario completarlo con una labor de
prospeccion e inventario de yacimientos arqueoldgicos e inmuebles de valor etnografico y arquitectonico, que
deberan ser descritos y plasmados en la cartografia e insertados en la ordenacion prevista, de manera que se garantice
su conservacion y, en su caso, en su puesta en valor. Esta labor de prospeccion debera ser realizada por técnico
competente y debidamente autorizado, de conformidad con lo dispuesto en el art. 66 y siguientes de la Ley 4/1999, de
15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias y del Decreto 262/2003, de 23 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento sobre intervenciones arqueologicas en la Comunidad Auténoma de Canarias.

La informacién de que dispone este Servicio de Cultura y Patrimonio Historico respecto a los bienes patrimoniales
existentes en el &mbito y obtenida en labores de prospeccion realizados en el pasado podra ser suministrada al técnico
responsable del trabajo requerido.

En el fichero de intervencidn correspondiente se introduciran medidas de conservacion y puesta en valor, en su caso,
de cada bien patrimonial inventariado.”

8. EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE DESARROLLO ECONOMICO.
Por el Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio se recogen las siguientes
consideraciones:

En base a lo recogido en el Estudio Econdmico presentado se sefiala que:

- En el plano resumen de intervenciones en espacio publico, dividen las actuaciones en tres grupos: Programacion

propia PMM; Programacion mixta; Programacion de otros agentes.

Se detecta que en los cuadros de “Programacion de las Actuaciones Publicas” y “Valoracion de las Actuaciones

Publicas”, donde cuantifican las actuaciones definidas en el Plan de Modernizaciéon, no se incluyen las

actuaciones definidas como “programacion de otros agentes”.

Por lo tanto, las cantidades que han presentado no incluyen la totalidad de las obras programadas.

- No se hace mencion, en cuanto a las fuentes de financiacion, cudles, si las hubiera, han sido utilizada por parte

del Ayuntamiento. Ademas, tampoco sefialan las posibles cantidades que hayan podido recibir por parte de otros

agentes financiadores (Administraciones publicas).

- Por lo tanto, al efecto de valorar adecuadamente las posibilidades de financiacion del conjunto de actuaciones

programadas, o al menos las que se consideran prioritarias, se deberd tomar en cuenta que los ingresos seflalados

tienen caracter de estimacion y deberan revisarse en el momento de su aprobacion definitiva.

CONTENIDOS DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE
A CONSIDERAR EN EL PMM.

El Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de la Zona Turistica de Arona, estudia y
define en la zona delimitada como turistica, entre otros, actuaciones concretas en el espacio publico que coinciden
total o parcialmente con los espacios relevantes para la actividad comercial.

En ese sentido se hace constar que desde el Area de Empleo, Desarrollo Econdmico, Comercio y Accién Exterior
del Cabildo Insular de Tenerife, se ha redactado el Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de
Tenerife.

Del andlisis de los documentos del Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de la Zona
Turistica de Arona, en adelante Plan de Modernizacion, se comprueba lo siguiente:

e No se menciona dentro de los documentos del Plan de Modernizacion, la existencia del Plan Director
Insular de Zonas Comerciales Abiertas, ni del Plan Director de la Zona Comercial Abierta de Las
Américas, atin cuando en los planos I-4.01a y 1-4.01b se delimita una Zona Comercial Abierta que
tiene cierta similitud a las Zonas Comerciales Abiertas definidas en el Plan Director Insular y el Plan
Director Zonal.

e Tampoco se hace mencién de los Planes de Zona Comercial Abierta en el punto 4.3 LINEAS DE
FINANCIACION, del Tomo X- Estudio Econémico, a pesar de que en el listado de las actuaciones
ejecutadas hasta junio de 2014 en el marco del Convenio para la Regeneracion del Espacio Turistico de
Tenerife, se indique la actuacion de “Mejora y Acondicionamiento de la Zona Peatonal del City Center”
que se financié en un 50% con cargo al Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales
Abiertas de Canarias 2010 —2014.

e En el Plano del resumen de las actuaciones en espacio publico que figura en el punto 2. PROGRAMA
DE ACTUACION, del Tomo X- Estudio Econdmico, dividen las actuaciones en tres grupos; de
Programacion propia PMM; Programacion Mixta; y Programacion de otros agentes, incluyendo en este
tercer grupo algunas actuaciones que coinciden con las definidas en el Plan Director Zonal. Por otro
lado se detecta que en los cuadros de “Programacion de las Actuaciones Publicas” y “Valoracion de las
actuaciones publicas”, donde cuantifican las actuaciones definidas en el Plan de Modernizacion, no se
incluyen las actuaciones definidas como “programacion de otros agentes” y entre las que se encuentran
algunas de las actuaciones definidas en el Plan Director Zonal, como son la 03- Adecuacion de la Calle




Arenas Blancas y el acceso a la costa, 13-Parque Los Cristianos-Las Américas Sur, 18- Continuacion
de la Avenida Rafael Puig y Adecuacion de la Avenida de Las Américas.

Por todo lo expuesto se concluye:

e  Se debera mencionar dentro del Plan de Modernizacion la existencia del Plan Director Insular de Zonas
Comerciales Abiertas, como documento de desarrollo, potenciacion y fuente de financiacion de
aquellas intervenciones que cumplan los criterios del Programa y vengan definidos en el Plan Director
Zonal correspondiente, puesto que este Ultimo constituye una propuesta directa del Ayuntamiento de
Arona y tanto este como el Plan de Modernizacion deben plantear objetivos compatibles.

e  Se tendra que corregir la delimitacion de la Zona Comercial Abierta de Las Américas y la de la Zona
Comercial Abierta de Los Cristianos para que coincida con la definida en el Plan Director Insular y el
correspondiente Plan Director Zonal de Las Américas, en el caso de Los Cristianos, actualmente no
cuenta con Plan Director Zonal aprobado, pero tendria que coincidir, al menos, con la delimitacion
indicada en el Plan Director Insular

Tramos a incluir en la delimitacién del Plan de Modernizacion.
Delimitacion de la Zona Comercial Abierta de Los Cristianos del Plan Director Insular.



Tramos a incluir en la delimitacion del Plan de Modernizacion.

e Seria conveniente, al efecto de disponer de una valoracion mas realista del volumen de inversion
planificado en la zona, incluir en los datos financieros del Plan de Modernizacion la valoracion de todas
las intervenciones, independientemente de que se encuentren programadas por otros agentes,
identificando aquellas que sean susceptibles de financiacion por otros agentes e indicando qué agentes
pudieran asumir la ejecucion de la intervencion segun su programacion.

e  Dentro del Plan de Modernizacion no se encuentran definidas todas las actuaciones contempladas en el
Plan Director Zonal. En el caso de que la intencion del Plan de Modernizacion sea la de reflejar
aquellas intervenciones que ya cuentan con financiacion por encontrarse amparadas por otros agentes,
es conveniente aclarar que las actuaciones definidas en los Planes Directores Zonales no todas son
financiables con cargo al Programa de Zonas Comerciales Abiertas, dado que uno de los objetivos del
Programa es el de fomentar la coordinacion y la planificacion entre los distintos agentes afectados para
potenciar las Zonas Comerciales Abiertas con actuaciones tendentes a mejorar el entorno urbano en su
conjunto, pues lo que se pretende es analizar el conjunto de obras que pueden afectar a ese espacio.

e Por lo tanto, esto resulta especialmente relevante para el caso de que alguna de estas actuaciones tenga
un caracter prioritario o condicione la ejecucion de alguna otra que si se tome en consideracion para la
estimacion de la financiacion necesaria del Plan de Modernizacion, pues podria darse el caso de que se
hiciera una subestimacion de los recursos necesarios por esta circunstancia.

Actuaciones incluidas dentro del Plan Director Zonal de Las Américas.
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9. EN RELACION CON EL INFORME EMITIDO POR METROPOLITANO DE TENERIFE S.A.

Intervenciones del Sistema de Espacios Libres v Equipamientos:

15. Parque Urbano Avenida Chayofita.
Segtin la ficha incorporada en el Anejo IV: Fichero de Actuaciones de la normativa del PMM de Arona, se indica el
ambito de actuacion y una superficie de 57.502,66 m?.
Segun el Proyecto Constructivo del Intercambiador de Los Cristianos y el documento de Propuesta de Actuacion para
la Reordenacion y Gestién del Ambito de Actuacion del Intercambiador de Los Cristianos remitido a Gesplan, el
ambito que se proponia para la insercion de un Espacio Libre es muy inferior coincidiendo unicamente con la parte de
la Avd. Chayofita que se localiza enfrentada con el propio Intercambiador, en ningfin caso se refiere al ambito que se
indica en la ficha del PMM de Arona.
Esta ampliacion del ambito de Espacio Libre no es objeto del PTEOITS ni del Proyecto Constructivo de Plataforma o
del Intercambiador, por lo que no entendemos que se indique en la ficha que dicha intervencion
“...se apoya en las determinaciones del Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur y del Proyecto
de ejecucion del Intercambiador de Los Cristianos.”
Igualmente en las determinaciones impuestas para el disefio de este espacio se debe tener presente que se trata de la
cubierta de un tinel, con una cobertura limitada, por lo que la implantacién de vegetacion de alto porte, como se
indica, es técnicamente inviable sobre la cubierta del tinel.
En el anexo | de la Normativa, Régimen Especifico de Admisibilidad, se indica que el uso de Viario Vehicular en
cualquiera de sus modalidades estd prohibido, teniendo presente que dicho Parque Urbano se genera como
soterramiento de la Avenida Chayofita. Entendemos que bajo rasante se deberia permitir dicho uso.
En el plano de Ordenacion Pormenorizada de Los Cristianos 1 no se ha considerado las vias transversales a la
Avenida Chayofita, necesarias para el correcto ﬁmcionalbl;lie?go del Intercambiador.

—— 73 B, ] 3 3

e

Con respecto a la insercion de nuevas areas ciclistas, indicamos que en la zona exterior del propio Intercambiador se
propone un area cubierta como zona de estacionamiento para bicicletas que se define en la imagen siguiente.
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29. Soterrado del Viario de la Avenida Chayofita

En esta actuacion se estima un ambito de 16.676,76 m?, delimitado al oeste con la alineacion edificatoria del borde
este de la Calle Pizca, la interseccion de la propia Avenida Chayofita con la Avenida Juan Carlos | marca el limite
este del ambito.

Si bien desde el PTEOITS y desde el propio Proyecto del Tren del Sur se propone el soterramiento de la Avenida
Chayofita, el limite hacia el oeste en ninglin caso llega hasta la alineacion con la Calle Pizca.

Segin se define en los planos del Proyecto Constructivo del Intercambiador de Los Cristianos el limite del
soterramiento por el oeste llegaria hasta la Calle Portazgo. Siendo el tramo soterrado Ginicamente el que va desde la
calle prolongacion del Bulevar Chayofe hasta la Calle de nueva creacion. Por lo que cualquier ampliacion del ambito
a soterrar en dicha Avenida no se fundamenta en las determinaciones del PTEOITS y el Proyecto de ejecucion del
Intercambiador de Los Cristianos.

-t

[a]

30. Mejora de la Interseccion de la Avenida Juan Carlos | con la Avenida Chayofita. Enlace.
Esta intervencion que plantea el PMM consiste en el soterramiento de la Avenida Juan Carlos 1 a su paso por la
Avenida Chayofita.




Para el soterramiento de esta via se debera tener presente la infraestructura ferroviaria, que cruza dicha Avenida .Por
ese punto, el trazado del Tren del Sur pasa soterrado a una profundidad de 12,93 metros con respecto a la clave del
anillo del tunel. Junto con la posicion del pozo de ventilacion del tinel propuesto en la propia rotonda hace que dicha
intervencion de soterramiento sea muy complicada técnicamente, por lo que debera ser objeto de un estudio muy
detallado que analice las interferencias que pueda tener con el trazado del Tren del Sur y compruebe su viabilidad.

Es por esto que entendemos que dicha intervencion deberia estar condicionada a la comprobacion de su viabilidad.

Se adjuntan planos del trazado y alzado del trazado del Tren del Sur recogidos en el PTEOITS y en el Proyecto
Constructwo de Platafoxrma{ del Tren del Sur Tramo 7.
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Intervenciones sobre los espacios privados:

45. Intercambiador

Con respecto a la ficha aportada en el anexo a la memoria, las superficies que se indican como ordenacion
pormenorizada del PMM no se ajustan a lo propuesto por parte de MTSA.

Si bien la superficie de suelo privada existente en el ambito propuesto por MTSA es de 15.092 m?. Las superficies
resultantes de éstas, en la nueva ordenacion serian:

4.871,86 m* Lucrativas (Equipamiento Comercial)
5.127,01 m? Espacios Libres

4.063,12 m? Infraestructura de transporte

1.030,00 m? Viario

Hay que tener en cuenta que el ambito de actuacion propuesto por MTSA era superior a la superficie de las parcelas
privadas, por lo que el suelo destinado a Equipamiento Comercial tiene realmente una superficie de 5.321 m? como se
indica en la ficha de ordenacion pormenorizada, ya que ocupa parte de suelo no privado
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Imagen 8: Planta Superficie Proyecto Constructivo Intercambiador de Los Cristianos indicando el dmbito de
actuacion de la operacion urbanistica en trazo discontinuo azul

En la Memoria de Ordenacion, en el apartado de Actuaciones de Nueva Implantacion de Equipamientos, se indica
que la superficie propuesta en el PMM para la parcela terciaria es de 5.323m? lo que difiere con los 5.321m? que se
plantea en la ficha.

Con respecto a los usos asignados a las infraestructuras de transporte, se ha prohibido el uso “32 Infraestructuras de
energia, 3224 Parque Fotovoltaico”. Entendemos que se debe indicar que se permite incluir en la cubierta del edificio
una planta fotovoltaica para el servicio propio de la infraestructura ferroviaria, ya que puede interpretarse que se
prohibe cualquier tipo de instalacion de este tipo.

Con respecto a los usos permitidos obligatorios, se indica que el aparcamiento publico debe ocupar como minimo el
70% de los m’c, lo cual parece excesivo para una infraestructura de intercambio modal donde se requiere mucha
superficie construida para albergar los espacios de intercambio de transporte y los espacios de espera (andenes).
Igualmente no nos parece coherente que se plantee el 70% de los m’c tanto para el uso permitido obligatorio “352
aparcamiento publico” y para el uso ‘354 estacion de transporte terrestre”, puesto que resulta materialmente
imposible.

En los usos terciarios se permite el uso “51 Comercio minorista y servicios personales”; sin embargo se prohiben
todos los usos secundarios “5111 Méquina expendedora”, “5112 Puesto de venta” y “5113 Kiosko”, lo cual también
nos parece incoherente.

Régimen Especifico de Admisibilidad

En el uso de “Parque Local/Plaza /Area Ajardinada”, se permite el uso de “Aparcamiento piiblico”, pero
condicionado a que la ocupacién maxima sera del 50% de la superficie neta de espacio libre. Esta limitacion impide
la ejecucion del Aparcamiento del Intercambiador de Los Cristianos tal como se ha proyectado, ya que su ocupacion
en sotano ocupa mas del 50% de la superficie neta de espacio libre.

Entendemos que esta limitacién no se debe incluir ya que supone una merma importante en el aprovechamiento del
subsuelo de estos espacios para la realizacion de aparcamientos publicos, que tal como se desprende el Estudio de
Movilidad son necesarios en el ambito.

También se prohibe el uso de “estacion de transporte terrestre”, lo que imposibilita igualmente la implantacion del
Intercambiador de Los Cristianos, entendemos que se deberia permitir este uso.

Estudio de movilidad urbana

En el estudio de Movilidad Urbana, no se ha considerado la via de nueva creacion que se plantea en el Proyecto del
Intercambiador de Los Cristianos entre éste y el Centro Deportivo existente y a la que se vincula la salida del parking
del propio intercambiador.

Con respecto a la red ciclista propuesta, se plantea un punto de préstamo de bicicletas en la zona del intercambiador
de Los Cristianos que no se ajusta al programa planteado por éste. El lugar establecido por el proyecto constructivo
para el estacionamiento de bicicletas es en el que se define en la imagen 5.

Normativa

El trazado del Tren del Sur a su paso por el ambito de actuacién del PMM de Arona se ejecuta en tinel por lo que
entendemos necesario que se incluya en la Normativa del PMM de Arona la determinacion del articulo 28 punto 10)
de la normativa del PTEOITS.

“10. Cualquier tipo de edificacion u obra descrita en los puntos anteriores sobre un tunel o elementos enterrados
pertenecientes al sistema ferroviario requerira la previa autorizacion del Cabildo de Tenerife, en dicha autorizacion



se recogeran las medidas de proteccion que, en su caso, se consideren oportunas para evitar dasios y perjuicios a la
infraestructura ferroviaria, a la seguridad de la circulacion y a la adecuada explotacion del servicio. *

Con este articulo cualquier intervencion que se realice sobre el trazado en tunel que propone el PTEOITS requerira de
la autorizacion previa por parte del Cabildo Insular de Tenerife, limitando el propio PMM de Arona el niimero de
sotanos permitido en las edificaciones o parcelas afectadas de forma que en ningln caso se vea comprometida la
seguridad de la infraestructura ferroviaria.

Convenio

En la propuesta de convenio suscrito entre los propietarios de las parcelas y el Ayuntamiento se estipula el
compromiso, por parte del ayuntamiento, a la suscripcion de un Convenio de Gestion. Sin embargo no se localiza en
ningin apartado el compromiso de los propietarios del suelo, a la cesion gratuita del suelo destinado a Espacios
Libres e Infraestructuras de Transporte al Cabildo de Tenerife para la ejecucion del Intercambiador del Tren del Sur
de Los Cristianos.

Las superficies que se anexan a dicho convenio no se ajustan a la propuesta realizada por MTSA segtn se indica en el
apartado 45. Intercambiador de este informe.

Conclusiones

Seglin lo expuesto, se comprueba la incompatibilidad del documento Plan para la Modernizacién, Mejora e
Incremento de la Competitividad de Arona y las determinaciones establecidas en el Plan Territorial Especial de
Ordenaciéon de Infraestructuras del Tren del Sur, por lo que se emite INFORME reseflando la
INCOMPATIBILIDAD, al considerarse que no se ajusta al objetivo de alcanzar la mayor coherencia entre los
diversos instrumentos de ordenacion y planeamiento y la optimizaciéon de las condiciones de implantacién de la
infraestructura ferroviaria planificada.

10. CONCLUSIONES.

En relacion con la solicitud de informe sobre el “Plan para la Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad de la Zona Turistica de Arona y su Informe de Sostenibilidad Ambiental”, conforme a lo
expuesto, se estima como CONCLUSION informar de forma CONDICIONADA a que se tengan en cuenta las
siguientes consideraciones:

Respecto al cumplimiento del Plan Insular:

1 -. Que se redelimite el &mbito de actuacién y se ajuste como maximo a la delimitacion establecida por el vigente
Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica de Tenerife, al incumplir el propuesto tanto con el PIOT como con
el PTEOTT.

2.- Que se incorpore una ficha individualizada de cada uno de los establecimientos turisticos existentes que contenga
las determinaciones establecidas en el articulo 3762.2D, con la que se justifique la ordenacién propuesta, asi como la
documentacion sobre la situacion juridico urbanistica del area o de las unidades incluidas en ella, en su caso, con
especial referencia a si el planeamiento de ordenacion detallada se encuentra o no en curso de ejecucion y la
caducidad o no de los plazos para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, conforme establece el articulo
3762.4D del PIOT.

3 - Que se eliminen o redefinan los denominados “Alojamiento Turistico-Comercial” y “Equipamiento
Turistico”, al incumplir las determinaciones establecidas en el articulo 1416.4D del PIOT

Respecto a las competencias en materia turistica:
Que se tengan en cuenta todas aquellas determinaciones reflejadas en el cuerpo de este informe y recogidas en el
apartado 3.

Respecto a las competencias en materia de residuos:

1 -. Que se realicen las reservas especificadas en el articulo 68 del PTEOR, asi como que se realice una
ordenaciéon pormenorizada al respecto, instdindose a tener en cuenta dicho aspecto antes de su aprobacion
definitiva, tal y como se define en dicho articulo.

2 -. Que se contemple la renovacion, incremento, modernizacion, o medidas de actualizacion en funcion de las nuevas
obras previstas en el Plan de Modernizacion, al no justificarse dicho aspecto.

3.- Que el PMM se ajuste a las disposiciones de este Plan Territorial y que lo contemple de manera especifica en su
desarrollo.

Respecto a las competencias en materia de Patrimonio Historico v Cultural




Que se modifique el ISA, siendo necesario completarlo con una labor de prospeccion e inventario de yacimientos
arqueoldgicos e inmuebles de valor etnografico y arquitectonico, que deberan ser descritos y plasmados en la
cartografia e insertados en la ordenacion prevista, de manera que se garantice su conservacion y, en su caso, en su
puesta en valor. Esta labor de prospeccion debera ser realizada por técnico competente y debidamente autorizado,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 66 y siguientes de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Historico de Canarias y del Decreto 262/2003, de 23 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre
intervenciones arqueoldgicas en la Comunidad Auténoma de Canarias

Respecto a las competencias en materia de desarrollo econémico

En base a lo recogido en el Estudio Econdmico:

-. Que en los cuadros de “Programacion de las Actuaciones Publicas” y “Valoracion de las Actuaciones
Publicas”, donde cuantifican las actuaciones definidas en el Plan de Modernizacion, se incluyan las actuaciones
definidas como “programacion de otros agentes”.

- Que se haga mencidn, en cuanto a las fuentes de financiacion, cudles, si las hubiera, han sido utilizada por parte
del Ayuntamiento. Ademds, que se sefiale las posibles cantidades que hayan podido recibir por parte de otros
agentes financiadores (Administraciones publicas).

- Que se tenga en cuenta, al efecto de valorar adecuadamente las posibilidades de financiacion del conjunto de
actuaciones programadas, o al menos las que se consideran prioritarias, que los ingresos seflalados tienen caracter
de estimacion y deberan revisarse en el momento de su aprobacion definitiva.

En relacién al Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife:

-. A que se mencione dentro del Plan de Modernizacion la existencia del Plan Director Insular de Zonas
Comerciales Abiertas, como documento de desarrollo, potenciacion y fuente de financiacion de aquellas
intervenciones que cumplan los criterios del Programa y vengan definidos en el Plan Director Zonal
correspondiente, puesto que este ultimo constituye una propuesta directa del Ayuntamiento de Arona y tanto este
como el Plan de Modernizacion deben plantear objetivos compatibles.

-. A que se corrija la delimitacion de la Zona Comercial Abierta de Las Américas y la de la Zona Comercial
Abierta de Los Cristianos para que coincida con la definida en el Plan Director Insular y el correspondiente Plan
Director Zonal de Las Américas, en el caso de Los Cristianos, actualmente no cuenta con Plan Director Zonal
aprobado, pero tendria que coincidir, al menos, con la delimitacion indicada en el Plan Director Insular

Y se RECOMIENDA, sean tenidas en cuenta las siguientes determinaciones con el fin de contribuir a los objetivos y

fines a los que debe dar respuesta el Plan de Modernizacion:

1 -. Que se valore adecuadamente la consecuencia que puede ocasionar la situacion de fuera de ordenaciéon de
muchas edificaciones por el uso, una vez aprobado el presente PMM.

2 -. Que se justifique caso a caso y adecuadamente, los aumentos de edificabilidad en parcelas con destino
turistico, teniendo en cuenta no sélo los parametros normativos del vigente Plan General, sino ademas los
realmente ejecutados (n° de plantas, edificabilidad, ocupacion, etc), y se valore el significado de establecer
ocupaciones superiores al 50% en parcelas con destino turistico, en contra de la normativa sectorial.

3 -. Que se justifique adecuadamente y caso por caso los aumentos de edificabilidad de aquellas parcelas
destinadas a uso terciarios y equipamientos complementarios.

4 -. Que se valore lo que supone el aumento de alturas y se determine exactamente en qué parcelas se permite.

5 -. Que se valore y en su caso se justifique la incidencia sobre los establecimientos alojativos turisticos, que
supone que un 30% de sus m*c puedan destinarse a usos distintos al turistico y con accesos independientes desde
el exterior (funcionalmente independientes).

6 -. Que en todo caso se prohiba en aquellas parcelas destinadas a Alojamiento Turistico-Comercial, que las
ampliaciones vayan dirigidas a nuevos usos comerciales y que se prohiban los usos turisticos y los talleres de
servicio rapido en las parcelas destinadas a “Equipamiento Turistico”.

7-. Que se prohiban las estaciones de servicio y los talleres de servicio rapido en las parcelas con uso
Terciario que se localicen en zonas Turisticas.

8 -. Que se incluya entre los impactos en el ISA los aparcamientos incontrolados localizados en los Parques de
Los Cristianos-Las Américas Central y Los Cristianos-Las Américas Sur y se especifique cuantifique
adecuadamente donde se crearan los nuevos aparcamientos (si son en superficie o bajo rasante) asi como los que
se eliminan en superficie.

9 -. Que el Plan contenga una serie de indicadores que permita un seguimiento periédico de su ejecucion.

10 -. Que sean tenidas en cuenta aquellas determinaciones recogidas en el informe del Servicio Técnico de
Carreteras y Paisaje.

11 -. Seria conveniente, al efecto de disponer de una valoracion més realista del volumen de inversion
planificado en la zona, incluir en los datos financieros del Plan de Modernizacion la valoracion de todas las
intervenciones, independientemente de que se encuentren programadas por otros agentes, identificando aquellas
que sean susceptibles de financiacion por otros agentes e indicando qué agentes pudieran asumir la ejecucion de
la intervencion seglin su programacion.

12 -. Dado que en el Plan de Modernizacion no se encuentran definidas todas las actuaciones contempladas en el
Plan Director Zonal y en el caso de que la intencion del Plan de Modernizacion sea la de reflejar aquellas
intervenciones que ya cuentan con financiacion por encontrarse amparadas por otros agentes, que se aclare que
las actuaciones definidas en los Planes Directores Zonales no todas son financiables con cargo al Programa de
Zonas Comerciales Abiertas, dado que uno de los objetivos del Programa es el de fomentar la coordinacion y la
planificacién entre los distintos agentes afectados para potenciar las Zonas Comerciales Abiertas con
actuaciones tendentes a mejorar el entorno urbano en su conjunto, pues lo que se pretende es analizar el conjunto
de obras que pueden afectar a ese espacio. Por lo tanto, esto resulta especialmente relevante para el caso de que
alguna de estas actuaciones tenga un caracter prioritario o condicione la ejecucion de alguna otra que si se tome



en consideracion para la estimacion de la financiacion necesaria del Plan de Modernizacion, pues podria darse el
caso de que se hiciera una subestimacion de los recursos necesarios por esta circunstancia.

13.- Que se tengan en cuenta aquellas determinaciones del informe del Servicio técnico de Turismo e Innovacién
que se entienden como recomendaciones.

Y en otro orden, se destaca la incompatibilidad reflejada por el informe de Metropolitano de Tenerife entre el
PMM vy el Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras del Tren del Sur”.

CONSIDERANDO que, consta informe juridico emitido por el Servicio Administrativo de
Planeamiento con fecha 14 de mayo actual en el que, respecto del alcance y naturaleza de los Planes de
Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad se sefiala que la Ley 2/2013, de 29 de mayo,
de renovacion y modernizacion turistica determina en su articulo 7 (segiin redaccion dada por Ley
9/2015, de 27 de abril de modificacion de la Ley 2/2013, de Renovacion y Modernizacion Turistica de
Canarias y de otras leyes) que “Los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad
son instrumentos de ordenacion urbanistica que complementan y, en su caso, sustituyen a las
determinaciones urbanisticas vigentes, estableciendo la ordenacion completa de su drea de intervencion,
con objeto de viabilizar la renovacion urbana y edificatoria en los términos sefialados en esta ley, sin
posibilidad de clasificar o reclasificar suelo, si no existe acuerdo municipal previo que lo permita”.

Asimismo, se recoge en dicho informe juridico que, de conformidad con lo dispuesto en la
normativa de aplicacion, el area de intervencion de los PMM debe tener correspondencia con aquella
determinada como ambito de referencia turistica en los instrumentos de planeamiento correspondientes de
cada una de las islas y, en ellos, viabilizar la renovacion urbana y edificatoria en los términos sefialados
en la Ley 2/2013 de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica.

CONSIDERANDO que, en lo que respecta a la admisibilidad de usos, las determinaciones del
Plan Territorial de Ordenacion del Turismo de Tenerife, conforme se establece en el articulo 7.7 de La
Ley 2/2013, tienen el cardcter normativo de Recomendacion al estar el instrumento de ordenacion
territorial adaptado a las Directrices de Ordenacion General, con lo que, las determinaciones que el PMM
adopte en contra de los establecido en el documento de ordenacion territorial deberan estar debidamente
motivadas y justificadas, garantizando al mismo tiempo que se viabilicen operaciones de renovacion
urbana en los términos previstos en la citada Ley 2/2013.

CONSIDERANDO que el informe a emitir por el Cabildo debe adecuarse a las determinaciones
que afecten a sus competencias, tal como sefiala el art. 8.3 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica.

CONSIDERANDO que de acuerdo con el articulo 67.2 del Reglamento Organico del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife, cuando la Corporacion tenga que emitir un informe dirigido a otra
Administracion Publica, en funcion del procedimiento legalmente establecido, éste adoptara la forma de
acuerdo del Consejo de Gobierno Insular o resolucién del Consejero Insular del Area o Coordinador
General de Area, segin proceda, pudiendo delegarse dicha atribucién, cuando corresponda a estos
ultimos, en los Jefes de Servicio.

CONSIDERANDO que, en el ambito del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, y en relacion con
las competencias que ostenta en materia de Ordenacion Territorial, resulta competente para la elaboracion
de la propuesta de Informe Institucional que haya de evacuarse a solicitud de otras Administraciones
Piblicas, el Area de Planificacion Territorial, segiin Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno
Insular en Sesion Ordinaria celebrada el 20 de diciembre de 2010, siendo esta Area la encargada de
recibir toda la documentacion relativa a la ordenacion territorial, urbanistica y de los recursos naturales de
la isla presentada en el Registro General de este Cabildo Insular, asi como de recabar los informes de las
restantes Areas o Servicios de esta Corporacion, en el supuesto de que sea preceptivo, siendo asimismo de



aplicacion lo dispuesto en el Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno Insular en sesion ordinaria
celebrada el 15 de diciembre de 2014, relativo al contenido de los informes sectoriales a emitir por las
Areas de esta Corporacion Insular en los informes institucionales que tenga que emitir la misma a otras
Administraciones Publicas.

CONSIDERANDO que conforme a las razones anteriormente expuestas, procede en este caso la
emision de Informe Institucional del art. 29.5.11) del ROCIT, al ser el Consejo de Gobierno Insular el
organo competente para la emision de los informes preceptivos que hayan de dirigirse a otras
Administraciones Publicas cuando afecten a varias Areas de Gobierno.

Por todo lo expuesto, a la vista de los informes emitidos en el expediente, el Consejo de
Gobierno Insular ACUERDA informar con caracter DESFAVORABLE el documento del Plan de
Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de la Zona Turistica de Arona y su
respectivo Informe de Sostenibilidad Ambiental, término municipal de Arona, adjuntandose al
Acuerdo todos los informes emitidos por las distintas Areas del Cabildo que constan unidos al expediente.

19.- Expediente relativo al Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad
Costa del Silencio-Tenbel, y su informe de sostenibilidad ambiental, T.M. Arona.

Visto el expediente relativo al “Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad (PMMIC) de la Zona Turistica de Costa del Silencio-TenBel", en el término
municipal de Arona (en adelante, PMM) y su respectivo Informe de Sostenibilidad Ambiental y,

RESULTANDO que con fecha 16 de marzo de 2015 se recibe en esta Corporacion Insular el
documento relativo al Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad (PMMIC)
de la Zona Turistica de Costa del Silencio-TenBel", en el término municipal de Arona, en su tramite
de consulta, girada a esta Corporacion Insular en virtud de lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley
2/2013, de 29 de mayo de Renovacion y Modernizacion Turistica de Canarias (Ley 2/2013), articulo 27.1.
b) del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias (RP), asi como de solicitud de
informe en virtud de lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias (TRLOTC).

RESULTANDO que, en relacion con el mencionado tramite de consulta e informe que la
Direccion General de Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias, como organo instructor del procedimiento de formulacion de dicho
PMM, se solicité desde este Cabildo Insular la correspondiente prorroga, en tiempo y forma, del plazo de
dos meses concedido para la emision del informe por parte de esta Corporacion.

Dicha solicitud fue denegada expresamente mediante Resolucion dictada en cada uno de los
procedimientos por el Director General de Ordenacion del Territorio, con el siguiente tenor literal:
“Primero.- No autorizar la ampliacion de plazos solicitada dado el caracter de tramitacion abreviada
que confiere la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias a los
Planes de Modernizacion y sin perjuicio de que se le convocara a la reunion de valoracion conjunta de la
propuesta donde podran manifestar si lo consideran su posicion al respecto, y al margen claro esta de
que pueden formular alegaciones en los términos del articulo 79 de Ley 30/1992, de 26 de noviembre.
Segundo.- Notificar la presente resolucion a la Jefa del Servicio Administrativo de Planeamiento del
Area de Planificacion Territorial del Cabildo de Tenerife, haciéndole saber que contra el presente acto,
por ser de tramite, no cabe recurso alguno de conformidad con lo preceptuado en el articulo 49.3 de la
Ley 30/1992.

RESULTANDO que en respuesta a la solicitud girada por el Gobierno de Canarias y aunque se
nos hubiese denegado expresamente la prorroga solicitada, a efectos de la emision del correspondiente
informe institucional, desde el Area de Planificacion Territorial se solicitaron los debidos informes a las
diferentes Areas del Cabildo que se ven afectadas en sus materias por la ordenacién que se establece en el
PMM que nos ocupa, los cuales resultan indispensables para la elaboracion de un informe completo y
coherente, y que unidos al estudio de aquellos aspectos de ordenacion territorial y urbanistico que desde
la propia Area de Planificacién Territorial ha de realizarse, habran de compendiarse para la elaboracién
de dicho informe.

RESULTANDO que el plazo concedido a este Cabildo Insular para la elaboracion del informe
institucional que debe emitirse de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley 2/2013 asi
como del articulo 27 RP y articulo 11 del TRLOTC, resultaba a todas vistas escaso en orden a la



complejidad e importancia que la ordenacion contenida en el PMM al que nos venimos refiriendo y lo que
supone para el modelo turistico insular y para el adecuado desarrollo econémico y social del nucleo
turistico afectado.

RESULTANDO que, como ya hemos sefialado, si bien se concedid un escaso plazo a esta
Corporacion Insular para la emision del correspondiente informe institucional, se considerd que este
hecho no debia ser dbice para el ejercicio de la responsabilidad que a este Cabildo le corresponde en
orden a sus competencias en el ambito turistico afectado, por lo que se emitieron por la Presidencia del
Cabildo distintas valoraciones, que aunaban las aportaciones de distintas Areas del Cabildo, en aras a su
conformaciéon como alegacion de esta Corporacion Insular en el procedimiento de formulacion y
tramitacion del referido PMM, conforme a la solicitud girada en el tramite de consulta por la Direccion
General de Ordenacién del Territorio del Gobierno de Canarias, que se formalizé6 mediante Acuerdo del
Consejo de Gobierno de 13 de abril de 2015 que consta notificado a la Direccion General de Ordenacion
del Territorio.

RESULTANDO que articulo 8.4 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y
Modernizacion Turistica de Canarias, dispone que, terminados los plazos de informe del ayuntamiento o
ayuntamientos en cuyo término se localice la urbanizacion o el nucleo turistico afectado y del cabildo
insular correspondiente, asi como del departamento competente en materia de turismo de la
Administracién Publica de la Comunidad Autéonoma de Canarias y de los agentes econdmicos y sociales a
través de sus entidades representativas ... se convocard por la consejeria competente para formular,
impulsar y tramitar el plan, a las administraciones y entidades consultadas que hubieran presentado
alegaciones a una reunion de valoracion conjunta de la propuesta, donde se emita una posicion comun y
razonada. De alcanzarse acuerdo, se hard constar en el acta de dicha reunion y, sin mds tramite, se
remitira a la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (Cotmac) para
informe. En caso de no lograrse acuerdo, la resolucion previa a su remision a la Cotmac serd adoptada
por el organo que haya formulado el plan”.

RESULTANDO que esta Corporacion Insular fue convocada a la reunion de valoracion
conjunta celebrada el dia 24 de abril de 2015, sin que, a la vista de las manifestaciones que en la misma se
vertieron por los miembros del Cabildo Insular de Tenerife que asistieron a la misma, se hubiese
alcanzado acuerdo en los términos sefialados en el articulo 8.4 de la Ley 2/2013 anteriormente transcrito.

RESULTANDO que consta en el expediente administrativo propuesta de la Sra. Consejera
Insular del Area de Planificacion Territorial, de fecha 15 de mayo de 2015, conforme al informe sintesis
del Servicio Técnico de Planes Insulares de fecha 14 de mayo de 2015 con caracter condicionado, segun
el siguiente tenor literal:

0. “ ANTECEDENTES
1°. Con registro de entrada de fecha 10 de abril de 2015, la Direccion General de Ordenacion del
Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial del Gobierno de
Canarias, da traslado al Cabildo Insular del documento relativo al Plan de Modernizacion,
Mejora e Incremento de la Competitividad de la Zona Turistica de Costa del Silencio-
TenBel y su respectivo Informe de Sostenibilidad Ambiental, término municipal de Arona, en
su tramite de consulta, en virtud de lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley 2/2013, de 29 de
mayo de Renovacion y Modernizacion Turistica de Canarias (Ley 2/2013), articulo 27.1. b) del
Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias (RP), asi como de solicitud
de informe en virtud de lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de



mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTC).

2°. En relacién con el mencionado tramite de consulta e informe, se solicitdo desde este Cabildo
Insular la correspondiente prorroga, en tiempo y forma, del plazo de dos meses concedido para la
emision del informe por parte de esta Corporacion.

3°. Dicha solicitud fue denegada expresamente mediante Resolucion dictada por el Director General
de Ordenacion del Territorio.

4°. En la Sesién Ordinaria del Consejo de Gobierno Insular, celebrada el dia 13 de Abril de 2015, se
toma conocimiento y se asume la propuesta del Sr. Presidente, en la que se contiene un
pronunciamiento general y conjunto en relacion a distintas competencias que ostenta la
Corporacion Insular y que se ven afectadas por la ordenacion contenida en el documento de
planeamiento que nos ocupa, en el que se sefialaba lo siguiente:

a. ...

b. Teniendo en cuenta que, si bien se ha concedido un escaso plazo a esta Corporacion
Insular para la emision de los correspondientes informes institucionales, lo que ya se
ha puesto de manifiesto a la Administracion Autonomica en la forma legalmente
oportuna, esto no debe ser obice para el ejercicio de la responsabilidad que a este
Cabildo Insular de Tenerife le corresponde en orden a sus competencias en los ambitos
turisticos afectados, por lo que se emiten por esta Presidencia las siguientes
valoraciones, que aiinan las aportaciones de distintas Areas del Cabildo en aras a su
conformacion como alegacion de esta Corporacion Insular en los procedimientos de
formulacion y tramitacion de los referidos PMMIC, conforme a la solicitud girada en
el tramite de consulta por la Direccion General de Ordenacion del Territorio del
Gobierno de Canarias, en los siguientes términos: ..."

5°. El 15 de abril 2015 fue remitido el contenido integro de la propuesta del Sr. Presidente, con el
caracter de alegacién de esta Corporacion Insular, por acuerdo adoptado por el Consejo de
Gobierno en la fecha sefialada a la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias.

6°. El presente informe sintesis se emite, en repuesta a dicha solicitud de la Consejeria en
cumplimiento del acuerdo del Consejo de Gobierno, como se advertia en la alegacion remitida
en la que se indicaba lo siguiente: "(...)...Todo ello sin perjuicio de la emision de los
correspondientes informes institucionales que llevard a cabo esta Corporacion Insular y que
seran remitidos al Gobierno de Canarias en orden a su consideracion con cardcter previo a su
aprobacion definitiva."

7°. La documentacion redactada por el Equipo Técnico de GESPLAN S.A, que segun se especifica
en el escrito remitido a este Cabildo obra en la seccion de “Participacion Ciudadana” de la web
de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias
(http.//www.gobiernodecanarias.org/citv), consta de los siguientes documentos:

— Tomo I. Memoria de Informacion.

—  Tomo II. Planos de Informacion.

—  Tomo III. Memoria de Ordenacion.

— Tomo IV. Planos de Ordenacion.

— Tomo V. Normativa y Anexos:
Anexo I. Régimen Especifico de Admisibilidad (REA).
Anexo II. Relacion Normalizada de Usos Pormenorizados (RNUP).
Anexo III. Fichero de Condiciones Normativas.
Anexo IV. Fichero de Actuaciones.

— Tomo VI. Memoria del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

— Tomo VII. Planos del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

—  Tomo VIII. Memoria del Estudio de Movilidad Urbana.

— Tomo IX. Planos del Estudio de Movilidad Urbana.

— Tomo X. Estudio Econémico.

OBJETO Y ALCANCE DE ESTE INFORME

Es objeto de este informe sintesis manifestar el pronunciamiento de las diferentes Areas del Cabildo de
Tenerife sobre el PMMIC de Costa del Silencio, de acuerdo a sus competencias asi como respecto a
aquellas aspectos que, de ser tenidos en consideracion, se estima contribuirian a un mejor cumplimiento
de los objetivos y fines de este Plan de Modernizacion. No obstante, dada la novedad y complejidad de
estos instrumentos de ordenacion, las recientes alteraciones del marco legal que les ampara, y la escasez



de medios y tiempo, cabe hacer constar que este Plan no ha podido analizarse con la profundidad que
requiere un documento de estas caracteristicas.

Para la elaboracién del presente informe sintesis han sido solicitados informes a las Areas de esta
Corporacion por razén de la materia. Finalmente se han recibido los informes de los Servicios Técnicos y
Administrativos de las siguientes Areas:

e Area de Planificacién Territorial. Informe emitido con fecha 30 de abril de 2015 por el
Servicio Técnico de Planes Insulares.

e Area de Gobierno Abierto, Accion Social, Educacion, Juventud, Igualdad, Cultura y
Deportes. Informe emitido por el Servicio Administrativo de Cultura y Patrimonio Historico
recibido el 6 abril de 2015 y Dictamen de la Comision Insular de Patrimonio Histérico,
relativo a la consulta sobre propuestas de conservacion y rehabilitacion de la Urbanizacion
TenBel, remitido por el Servicio Administrativo de Cultura y Patrimonio y recibido en el Area el
dia 13 de mayo de 2015.

e Area de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas. Informe emitido por el Servicio Técnico de
Ganaderia y Pesca, recibido el 10 de abril de 2015, en el que se concluye que con el PMMIC de
Costa del Silencio "(...)...no se afecta a ninguna actividad ganadera existente, siendo en
cualquier caso compatible con el modelo de ordenacion de la actividad pecuaria para la zona
contemplado en el PTEOAG de Tenerife". Se sefiala, ademas, que "(..)...no se prevé ninguna
afeccion a la actividad pesquera o acuicola de la zona",; e informe emitido por el Servicio
Técnico de Agricultura y Desarrollo Rural, recibido el 12 de mayo de 2015, en el que se
concluye que "(...)...la ordenacion propuesta no supone afeccion a las actividades agricolas, al
ubicarse en suelos ajenos a dichas actividades".

e Area de Medio Ambiente, Sostenibilidad Territorial y de Recursos. Informe emitido por el
Servicio Administrativo de Medio Ambiente y Sostenibilidad Territorial recibido el 17 de abril
de 2015; e informe emitido por los Servicios Técnico y Administrativo de Sostenibilidad de
Recursos y Energia recibido el 8 de mayo de 2015.

e Area de Presidencia y Hacienda. Informe emitido por el Servicio Administrativo de Hacienda
y Patrimonio recibido el 11 de mayo de 2015. En el informe se informa que el PMMIC no afecta
a los bienes y derechos incluidos en el mismo.

e Area de Empleo, Desarrollo Econémico, Comercio y Accién Exterior. Informes emitidos por
el Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio recibidos el 30 de abril y el 7
de mayo de 2015.

e Area de Carreteras y Paisaje. Informe emitido por el Servicio Técnico de Conservacion y
Explotacion de Carreteras y Paisaje recibido el 8 de mayo de 2015.

Asi mismo, se ha estimado oportuno incluir:
— El informe emitido por la sociedad Metropolitano de Tenerife, adelantado al Servicio
Técnico de Planes Insulares por correo electronico el dia 16 de abril de 2015, que a la
fecha se encuentra pendiente de entrada oficial en el Area.
— Las principales observaciones en materia de Turismo incluidas en la alegacion a los
PMMIC, aprobada por acuerdo del Consejo de Gobierno del dia 13 de abril de 2015, asi
como las consideraciones, especificas para el ambito de TenBel trasladadas por el
Coordinador General de Turismo y Proyectos Estratégicos.
A la vista de los informes emitidos por las distintas Areas de la Corporacion, y analizada la
documentacion recibida, resulta el siguiente informe sintesis:

OBJETO, AMBITO Y ALCANCE DEL PLAN
El PMMIC de Costa del Silencio-TenBel tiene por objeto "(...)...viabilizar la renovacion urbana y
edificatoria del nucleo turistico de Costa del Silencio mediante actuaciones de iniciativa publica y/o
privada, de reactivacion y cualificacion, conforme a lo establecido en la Ley 2/2013, de 29 de mayo,
de renovacion y modernizacion turistica de Canarias” (s/art. 1 de la Normativa del PMMIC). Se



sefiala, ademas, en la Memoria de Ordenacion que es objeto del PMMIC "(...)...contribuir a que la
ciudad turistica se convierta en un producto altamente competitivo."”

El ambito de actuacion del PMMIC queda definido, tal como se sefiala en la Memoria de Ordenacion
del documento, por los siguientes limites "(...)...al norte, por el suelo clasificado y categorizado en
toda esta franja como suelo urbanizable sectorizado no ordenado de uso residencial por el plan
general vigente, que queda incluido en el ambito; al este por la calle Olimpia y el limite con el
monumento natural de Montafia Amarilla; al oeste por la carretera general de Las Galletas (TF-
652), y al sur con el Océano Atlantico."”

El ambito de actuacion se divide en seis areas urbanas (las cinco primeras en suelo clasificado y
categorizado como Suelo Urbano Consolidado segtin el Plan General vigente y la ultima en un Sector
de Suelo Urbanizable no Ordenado) siendo éstas las siguientes:

- 0L. TenBel.

- 02. Costa del Silencio 1. Zona A.

- 03. Costa del Silencio 1. Zona B.

- 04. Costa del Silencio 2.

- 05. Garanana.

- 06. Sector Costa del Silencio.

En relacion con el alcance, se indica en el documento que "(..)...el presente PMMIC de Costa del
Silencio se configura con una doble naturaleza y alcance:

1. Como revision completa y exhaustiva del PGO de Arona en su ambito territorial (nucleo turistico)
v, por lo tanto, con el alcance y contenido que el TRLOTENC atribuye a los Planes Generales. Asi
pues, el PMMIC establece todas las determinaciones de ordenacion estructural y pormenorizada
sobre su ambito territorial, incluso sobre ambitos en los que el PGO vigente remite a planes
especiales. En esta vertiente podemos considerar este PMMIC como plan regulador.

2. Como plan de actuaciones; es decir, este PMMIC en cumplimiento de la Ley 2/2013, prevé una
serie de actuaciones, tanto sobre espacios publicos como sobre parcelas privadas, cuya ejecucion
contribuira a la recualificacion y mejora del nucleo turistico."

DESCRIPCION DEL MODELO PROPUESTO POR EL PMMIC

El PMMIC de Costa del Silencio-TenBel, realizada la informacion, analisis y diagnostico del ambito
de ordenacion y establecidos los objetivos y criterios, plantea las diferentes alternativas de ordenacion
referidas a la ordenacion general o estructural: la clasificacion y categorizacion, la red viaria, los
espacios libres y equipamientos y el destino global de las areas. No recoge alternativas referidas a las
propuestas o actuaciones concretas dado que, tal como se sefiala en el documento, "(...)...Cada una de
estas propuestas —muy especialmente las privadas— consiste en iniciativas que, respetando los
objetivos y criterios establecidos por el PMMIC en concordancia con los de la Ley, se concretan en
actuaciones puntuales respecto de las que no caben alternativas realistas significativas.”
Seleccionada la alternativa mas idonea, atendiendo a los objetivos del Plan, se define el Modelo de
Ordenacién en torno a tres submodelos:

- Laclasificacion y categorizacién de suelo. El PMMIC mantiene la clasificacion y categorizacion
del PGO vigente de Suelo Urbano Consolidado para las areas urbanas de TenBel, Costa del
Silencio 1 (Zonas A y B), Costa del Silencio 2 y Garaiana y de Suelo Urbanizable Sectorizado
No Ordenado para el area denominada Sector Costa del Silencio.

- La estructura urbana: movilidad y espacios libres y equipamientos.

- El destino global de las areas. El PMMIC recoge con destino turistico el area urbana TenBel, con
destino Mixto las areas de Costa del Silencio 1 (Zonas A y B) y Sector Costa del Silencio (con
menciones en apartados del documento a su destino y uso caracteristico residencial) y con destino
Residencial las areas urbanas Costa del Silencio 2 y Garafiana.

En la descripcion del Modelo el Plan apuesta por crear una marca propia identificativa de la Ciudad

Turistica tratandose éste de un aspecto muy relevante en el PMMIC de Costa del Silencio-TenBel al

constituirse en referencia para el disefio del espacio urbano.

Definido el Modelo de Ordenacion se establece el contenido regulador del Plan (el documento

normativo) y el contenido operativo recogiendo una serie de actuaciones que son descritas en el Plan

y son objeto de evaluacion econdmica. Se distingue entre actuaciones sobre el espacio publico,

agrupadas en cuatro sistemas (Costero-CO, Espacios Libres-EE LL, Comercial-CC y Movilidad-

MOYV), y actuaciones sobre piezas privadas.

Las actuaciones publicas (grafico 1) se recogen en una fichas especificas (Anexo IV. "Fichero de

Actuaciones") con indicacion de ambito, superficie, objetivos, criterios de intervencion y de disefo.

Estas actuaciones se centran en las areas urbanas de TenBel y Costa del Silencio 1 (Zonas A y B).




o 21

Grafico 1: actuaciones en el espacio publico Grafico 2: actuaciones en el espacio privado

Para las actuaciones publicas se establece en el Programa de Actuacion un periodo temporal de 12
afios estructurado en tres etapas o fases de cuatro afios cada una a computar los plazos desde la
aprobacion definitiva del PMMIC. Y se indica la prioridad de cada actuacion en tres niveles (prioridad
1° o alta, prioridad 2° 0 media y prioridad 3° o baja).
En relacion con las actuaciones en el espacio privado (grafico 2) se sefiala en el documento que el
Plan actua sobre 6 puntos y propone una clasificacion de las actuaciones en cuatro grupos tipologicos:

a) nueva implantacion de establecimientos turisticos de alojamiento.

b) renovacion de equipamientos.

¢) nueva implantacion de equipamientos.

d) nueva implantacion de centros comerciales.
El Estudio Economico recoge los costes de ejecucion aproximados de las actuaciones publicas
propuestas siendo el coste total de las mismas de 14.923.94,29 €. A los costes de ejecucion de las
actuaciones se le suma 358.287,76 € por la obtencion del suelo (por expropiacién) para tres
actuaciones en el sistema costero (identificadas con los codigos 06, 09 y 10)".
Se incluye, ademas, una aproximacion de la viabilidad financiera en base a cuatro escenarios en
funcion del porcentaje de actuaciones privadas ejecutadas y lo que supone de ingresos previsibles. Se
sefiala en el apartado 4.5. sobre "Viabilidad economica financiera de las intervenciones sobre el
espacio publico" del "Estudio Economico"” que "(...)...El coste total estimado de las intervenciones
sobre el espacio publico es de 14,92 millones de € de los que 5,61 millones de € corresponden a
costes a asumir por la iniciativa privada, y los restantes 9,31 millones de € habrdn de ser financiados
por las administraciones publicas, concretamente 0,36 millones de € por el Ayuntamiento de Arona y
8,95 millones de € conjuntamente por el Gobierno de Canarias, el Cabildo de Tenerife y el
Ayuntamiento de Arona."
Se sefiala que "(...)...el valor monetario de los deberes dl y d2, una vez integrado en el patrimonio
publico de suelo municipal, puede utilizarse para sufragar, total o parcialmente, el coste de ejecucion
de las actuaciones publicas propuestas por el PMMIC." Y se estima que en el escenario 2 (con un
50% de actuaciones privadas ejecutadas) sera viable la financiacion de las actuaciones en el espacio
publico previstas.

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE PLANEAMIENTO

1 Acceso a la costa anexo a la Playa de La Ballena (cédigo 06), acceso a la costa entre los complejos Bellavista y Maravilla (cédigo 09) y acceso a la costa

como continuacion de la calle de la Te (cédigo 10).



En materia de planeamiento en relacién con las competencias del Area de Planificacion Territorial, por el
Servicio Técnico de Planes Insulares se aportan las siguientes consideraciones en el cuerpo del informe:
"(..)...
El Plan Insular, aprobado por Decreto 56/2011, es el instrumento que establece la ordenacion basica
insular y constituye el marco de referencia de la ordenacion y coordinaciéon de la actividad de la
administracion. En el presente apartado se comprueba la adecuacion del Plan de Modernizacion, en
tanto que instrumento de desarrollo, a las disposiciones del Plan Insular.
4.1. En relacion con el Modelo de Ordenacion Territorial
Conforme al Modelo de Ordenacion del Plan Insular el suelo ordenado por el PMMIC de Costa del
Silencio-TenBel se encuentra en el Ambito de Referencia Turistica del Sur y forma parte del sistema
de nucleos urbanos. Se identifica con el nucleo costero consolidado "Las Galletas-Costa del
Silencio”, de uso mixto (turistico-residencial), y con su area de preferente expansion situada al norte
del mismo. Para los nucleos costeros de la Comarca de Abona el Plan Insular establece, con caracter
general, la priorizacion de las politicas de reforma y reequipamiento turistico-residencial y en cuanto a
las politicas en materia turistica sefiala que éstas han de dirigirse a la recualificacion de las areas
existentes cuestion que forma parte de los objetivos del Plan de Modernizacion y, por tanto, es

coherente con el Plan Insular.
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expansion del nucleo Las Galletas-Costa del Silencio tratandose, por tanto, de un elemento a tener en
consideracion en la mejora de la accesibilidad al nticleo. Al respecto indicar que el Plan de Turismo en
la definicién del Modelo Viario de la Zona Turistica del Litoral de Abona recoge el citado viario
(articulo 5.5.2.2.) asi como el Plan General de Arona que lo incorpora como limite norte del sector
residencial Costa del Silencio.
El citado viario no se recoge en el analisis y evaluacion de las alternativas de ordenacion del PMMIC
de Costa del Silencio-TenBel, en relacion con el sistema de movilidad, ni en el Modelo de
Ordenacion.
4.2. En relacion con la protecciéon de los recursos culturales
El Plan Insular reconoce como uno de los pilares fundamentales en la ordenacion insular la proteccion
del patrimonio natural y cultural sefialando que se trata de (...)...elementos que valorizan la oferta
turistica de la isla y elevan la calidad de vida de sus habitantes” (Memoria del PIOT). A la vista de
los contenidos del PMMIC de Costa del Silencio-TenBel, tanto en relacion con la informacion, el
diagnostico y las propuestas de ordenacion, se entiende que si bien se han considerado los valores
naturales del ambito, incluso incorporandolos en el disefio del espacio publico, no ha sido asi con
relacion a los valores culturales presentes en Costa del Silencio-TenBel entendiéndose que podrian, en
el sentido de lo expresado en el PIOT, constituir un valor afiadido del nucleo turistico.
Estos valores culturales, ampliamente reconocidos, se refieren no solo a los establecimientos turisticos
presentes en el ambito sino a la filosofia y a los criterios urbanisticos que se aplicaron en el disefio de
la ciudad turistica’. Este conjunto constituy6 un referente por su gran calidad arquitecténica y del

2 "(...)...En Tenerife, la primera intervenciéon para un paisaje de ocio fue la Urbanizacion Costa del
Silencio/Ten-Bel, en Arona. Un proyecto urbano redactado como plan parcial en 1963 por los arquitectos
Luis Cabrera, Javier Diaz-Llanos y Vicente Saavedra para la sociedad belga Ten-Bel. En ella se
aplicaron por primera vez en Canarias los conceptos de las new town inglesas dictadas en la New Town
Act de 1946. Se trataba de un modelo de intervencion urbana que distaba del antiguo modelo destinado
a las areas dormitorio vinculadas al centro de la ciudad. En Ten-Bel, las zonas se plantearon como
autonomas independientemente de su funcién, asimilando el paisaje como parte fundamental del
disefo...(...)", extracto del libro “Canarias: Arquitecturas desde el siglo XXI” (Tomo IX. Historia cultural



espacio urbano siendo ejemplo y paradigma de la urbanizacién turistica en Canarias valores que han
sido reconocidos por expertos en la materia y recogidos en bibliografia especializada.

El articulo 3.1.7.3. sobre "Proteccion de los recursos culturales" del Plan Insular (Seccion 7, Capitulo
1, Titulo III) establece que los "(...)...instrumentos de planeamiento incluiran, a modo de inventario,
una relacion detallada de todos aquellos inmuebles o conjuntos de valor patrimonial identificados en
su informacion urbanistica.", (apartado 2-D). Senalando, ademas, que "(...)...Todos los bienes
inmuebles de Tenerife que por sus caracteristicas singulares y segun lo dispuesto en la normativa
sectorial de aplicacion sean objeto de preservacion, deberan estar incorporados en Catdlogos",
(apartado 3-D).

El Plan General de Arona incorpora un "Catdalogo Arquitectonico Municipal” que comprende unas
"Normas Urbanisticas" yun "Fichero de bienes catalogados” en el que se identifican cuatro bienes en
el ambito de ordenacion’. Ademas recoge, en la ficha especifica del “Area de ordenacion de suelo
urbano” de TenBel (Fichero de ambitos urbanisticos), referencias a un Plan Especial de
Rehabilitacion Urbana y unos contenidos encomendados al mismo en los que se considera el valor
cultural del &mbito. Por un lado, remite los bienes al catalogo del Plan General y, por otro lado, sefiala
que se debera estudiar (...)...la posible extension de dicho Catdlogo a otras edificaciones, asi como
establecer las condiciones estéticas a las que deberd atender el proyecto de edificacion de la parcela
hotelera para su adecuada insercion en un conjunto de tan alto valor arquitectonico y urbanistico.”
Estas cuestiones traslucen una mayor consideracion de los valores culturales presentes en el ambito
(4rea urbana de TenBel) por parte del vigente PGO que en el Plan de Modernizacion.

El PMMIC de Costa del Silencio-TenBel ha recogido en la ordenacion (planos de ordenacion
pormenorizada y fichero de condiciones normativas) los bienes catalogados por el PGO* y remite al
Catalogo en el articulo 61 de su Normativa’. Teniendo en cuenta que se trata de una Revision Parcial
(justificada en el Plan de Modernizacion por la posible anulacion del Plan General) y que, tal como
dispone el articulo 4 de la Norma, el PGO quedara derogado a la entrada en vigor del PMMIC se
entiende que el Catalogo podria quedar igualmente derogado y sin efecto y, por ello, cabe plantearse
la duda sobre la permanencia de la vigente catalogacion de los inmuebles.

Analizada la documentacion se comprueba que el PMMIC no recoge en su informacion urbanistica
una relacion detallada de los bienes con valor patrimonial presentes en el ambito en el sentido de lo
dispuesto en el PIOT, no analiza la situacion concreta de los bienes actualmente catalogados, tanto en
relacion con el estado de las edificaciones o elementos urbanos como con respecto a los usos que se
desarrollan en las urbanizaciones o complejos (su grado de residencializacion, la oferta alojativa
existente y su situacion legal, los usos terciarios que se desarrollan en los mismos y su porcentaje...),
ni estudia qué otros bienes son susceptibles de ser catalogados®. Tampoco adopta medidas especificas
para cada situacion de tal modo que las soluciones sean particularizadas limitandose a asignar el uso
turistico a cada manzana alojativa del area urbana de TenBel, criterio que no se encuentra justificado
en el Plan y que incluso podria ser discutible en determinados casos dado el alto grado de
residencializacion, y a aplicar unos incrementos de edificabilidad que, de materializarse, podrian

del arte en Canarias) de las autoras Maisa Navarro Segura y Gemma Medina Estupifian editado en

2008 por el Gobierno de Canarias.

Los bienes identificados como EXP. 69 "Calle TenBel", EXP. 70 "Urbanizacion Primavera", EXP. 71

"Urbanizacion Drago" y EXP.72 "Urbanizacion Maravillas".

* Si bien con errores pues olvida la Urbanizacion Primavera y, en algunos casos, recoge de manera
erronea los parametros urbanisticos de las urbanizaciones catalogadas.

Se establece en el articulo 61 de la Normativa sobre "Establecimiento de las condiciones sobre
edificaciéon por el PMMIC que "(...)...Las edificaciones sefialadas como bien de interés cultural o
catalogado, se regiran por lo dispuesto en la normativa que las catalogé como tal, y por la presente
normativa en todo aquello que no contradiga su normativa especifica”

En el ambito se localizan inmuebles de valor arquitecténico reconocido como es el caso del Centro
Administrativo y Comercial de TenBel, que incluye el Edificio Puerta y la Torre, o los Apartamentos
Alborada.
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desvirtuar la configuracion espacial de las agrupaciones e inmuebles con valor patrimonial siendo
contrarias por tanto a los objetivos de preservacion de sus valores.
Sirva como ejemplo de las posibles implicaciones negativas que puedan tener las disposiciones de
ordenacion establecidas en el PMMIC en la preservacion de los valores culturales lo dispuesto en el
fichero de condiciones normativas para la Urbanizacion Primavera (catalogada por el PGO) al
establecer unos parametros urbanisticos de altura de la edificacion que no se ajustan a las
caracteristicas de los inmuebles que forman pare de la urbanizacion que la dejaria fuera de ordenacion
y un incremento de edificabilidad que resulta inviable. O, en el caso del conjunto administrativo y
comercial "Edificio Puerta y Torre TenBel", que son la imagen emblematica de la urbanizacion, al que
se asigna un incremento de edificabilidad casi cuatro veces mayor que el asignado por el Plan General
que podria alterar sustancialmente la configuracion espacial del conjunto de materializarse.
Se entiende, por tanto, que dada la singularidad del area urbana de TenBel, por los valores culturales
de la propia urbanizacién y de la filosofia del planeamiento que la gestd, y por el gran valor
arquitectonico de las urbanizaciones y conjuntos que en ella se implantaron, deberia incorporase en el
PMMIC de Costa del Silencio-TenBel un estudio y andlisis lo suficientemente exhaustivo de la
situacion de los conjuntos o urbanizaciones que permitan adoptar unos criterios de ordenacion mas
especificos y particularizados para cada situacion de tal modo que se conjugue la preservacion de los
valores culturales reconocidos con la modernizacion y renovacion de la ciudad turistica.
Atendiendo a lo dispuesto en el Plan Insular y conforme a lo expuesto se entiende necesario
incorporar al PMMIC los siguientes contenidos establecidos en la Seccion 7* del Capitulo I, Titulo III
del PIOT, y en particular los especificados en el articulo 3.1.7.3.:
- Unarelacién detallada de los inmuebles o conjuntos de valor patrimonial a modo de inventario.
- Un catalogo que incluya los bienes actualmente catalogados y aquellos que sean susceptibles de
ser catalogados con la documentacion que se especifica en el apartado 4.
- Una normativa especifica de proteccion sobre cada uno de los bienes catalogados que contenga
los extremos sefialados en el apartado 7 del articulo 3.1.7.3.
Se entiende conveniente, ademas, atendiendo a los valores de la urbanizacion y conjunto de TenBel y
tal como dispone el Plan General vigente, establecer unas normas estéticas y parametros especificos
para la adecuada insercion de la edificacion hotelera prevista en la parcela vacante situada en primera
linea costera. Y, en relacion con el programa operativo, se entiende que podrian incorporarse
actuaciones en el espacio privado para la adecuacion de la imagen de las urbanizaciones y
edificaciones que las forman como la eliminacion de elementos anadidos (instalacion de antenas,
toldos, etc...), la mejora del espacio libre privado, entre otras.
4.3. En relacion con la ordenacion e implantacién de los usos terciarios
Los criterios y directrices referidos a los usos terciarios establecidos por el PIOT estan recogidos en
el Capitulo 6 sobre "Actividades Industriales y Terciarias”, del Titulo III del PIOT comprobandose, a
continuacion, la adecuacion del PMMIC de Costa del Silencio-TenBel a los mismos.
El Plan Insular define objetivos diferenciados de ordenacion y actuacion, si bien complementarios
entre si, en relacion con las areas comerciales tradicionales de los nticleos urbanos existentes (para
las que fomenta su recualificacion y mejora generalizada) y con las nuevas formas comerciales
(centros comerciales y grandes establecimientos comerciales, denominada genéricamente grandes
equipamiento comerciales) para los que el objetivo principal es su adecuada insercion en el modelo
de ordenacion atendiendo a su mayor dimension y efecto sobre el resto de actividades del entorno e
infraestructuras.
El PMMIC de Costa del Silencio-TenBel establece una ordenacion del comercio mediante la
asignacion del uso basico Terciario a determinadas piezas, en los planos de ordenacion
pormenorizada, y mediante la regulacion de su admisibilidad en piezas a las que se asigna otros usos
bésicos con caracter excepcional (caso de considerarse auxiliar y con restricciones en piezas de
alojamiento turistico-comercial y equipamiento-comercial). Si bien se sefiala que el uso basico
terciario engloba diversos usos pormenorizados como el comercial, oficinas, hosteleria, recreativos y
equipamiento en todas sus modalidades, lo que supone una flexibilidad en la asignacion del uso
pormenorizado concreto, se sefiala en el PMMIC que es el uso pormenorizado comercial el que lo
caracteriza.
Tal como se expresa en su documentacion el PMMIC apuesta por actuaciones de nueva implantacion
indicando que “(...)...La infradotacion de equipamiento complementario dentro del dambito
territorial del PMMIC, especializado al producto turistico ofrecido, justifica la inclusion de
intervenciones de implantacion de equipamiento comercial a través de la reordenacion de
determinadas fincas, cambios de uso, y asignacion de nuevos parametros urbanisticos dirigidos a
viabilizar las actuaciones dentro de los objetivos del plan”. En este sentido, el PMMIC propone
cuatro nuevas actuaciones de este tipo: Centro Comercial de Punta del Viento (codigo 02), Centro
Comercial en el Parque de TenBel anexo a la Avda. José Antonio Tavio (cédigo 18), Centro
Comercial junto a la calle Polifemo (codigo 19) y Centro Comercial junto a la calle Hércules (codigo
21).




02, Nuava edificacion de uso terceno al sur del Compleje La Alborsda

18, Nusvi cenlio comercial e el parque de Ten Bel anerc & la aveda José Anlanie Tavie

18, Nueva edificacion de uso lerciano en la calle Poliferna
21, Nueva edificacion de uso ferceno an la calle Hérsulas

Atendiendo a la dimension de parcela y a los parametros de edificabilidad asignados para cada nuevo
Centro Comercial se propone unas superficies edificables destinadas al Uso Terciario (basicamente
comercial si bien no se sefala el porcentaje de dicho uso pormenorizado y al que se sumaria el uso
recreativo) que oscila entre los 5.000 m” y los 46.000 m* del Centro Comercial junto a la calle
Hércules. Superficies a las que habria que afiadir las correspondientes a equipamientos comerciales
existentes (Centros comerciales Coral Mar, El Trébol...) a las que se asigna el uso terciario y unos
incrementos de edificabilidad que suponen un aumento en la intensidad del uso comercial en el
ambito de Costa del Silencio-TenBel.

El Plan Insular, en relacion con las grandes equipamientos comerciales y dada la diversidad de la
oferta comercial y la dimension de sus instalaciones, establece criterios de ordenacion territorial
diferenciados para aquellos que se circunscriben al ambito local y los de “incidencia territorial
amplia” que superan dicho 4mbito local.

El articulo 3..6.2.6. del PIOT dispone que, conforme con la clasificacion de usos terciarios
establecida en el articulo 1.4.2.7., "(...)...se consideran grandes equipamientos comerciales las
categorias de centro comercial, gran establecimiento comercial polivalente, gran establecimiento
comercial especializado y parque comercial, en cuanto a su cardcter de area urbana especializada
integrada por la agrupacion de una o varias de las tipologias anteriores.” Y establece una
diferenciacion entre los "grandes equipamientos comerciales de influencia territorial amplia", objeto
de ordenacion por un Plan Territorial Especial, y los de dimension menor, que podran ser localizados
por el planeamiento general. En este sentido, se consideran de influencia territorial amplia, conforme
a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 3.6.2.6. del PIOT, "(...)...los centros comerciales cuya
superficie construida destinada a usos recreativos y terciaros supere los 15.000 m’ , los grandes
establecimientos comerciales (polivalentes y especializados) cuya superficie construida destinada a
estos usos supere los 5.000 m’ y los parques comerciales.”

A la vista de las superficies previstas en el PMMIC para los nuevos centros comerciales y para los
existentes hay que senalar que algunas de las piezas propuestas superan las superficies a partir de las
cuales el Plan Insular dispone que han de considerarse "grandes equipamientos comerciales de
influencia territorial amplia" y, por tanto, conforme al apartado 4 del articulo 3.6.2.6. del PIOT su



localizacion concreta "(...)...se realizard de acuerdo a lo dispuesto en las Directrices de Ordenacion
General y a las condiciones de implantacion establecidas con cardcter general en este apartado, sin
perjuicio de aquéllas mas especificas que establezca el PTEO de Grandes Equipamientos
Comerciales y de Ocio". Entendiéndose que no se ajustan a dichas disposiciones y, por tanto, no
serian admisibles en el &mbito en el que se implantan.

Por otro lado, los considerados "grandes equipamientos comerciales" de dimension inferior a la

establecida en el apartado 2 del articulo 3.6.2.6. del PIOT podrian ser localizados por el PMMIC de

Costa del Silencio-TenBel en parcelas donde se prevea expresamente las categorias pormenorizadas

de centro comercial o gran establecimiento comercial y de cumplirse las condicionantes establecidas

en el apartado 3 del citado 3.6.2.6., ademas de las condiciones referidas a la tipologia de uso
comercial admisible en las areas turisticas (Seccion 4 del Capitulo 7, Titulo III del PIOT) y siempre

que se cumpliesen las disposiciones del Plan de Turismo para la Zona Turistica Litoral de Abona y

en las fichas especificas de los ambitos delimitados por el mismo.

Concluyendo que las propuesta de ordenacion de usos terciarios establecida por el Plan de

Modernizacion no se ajustan a las disposiciones del Plan Insular por lo que deberd modularse la

intensidad del uso terciario (comercial y su combinacion con el uso recreativo) a tal efecto.

4.4. En relacion con las disposiciones en materia de turismo

En materia de turismo el Plan Insular de Ordenacion establece la ordenacion turistica basica insular y

remite la incorporacion y el desarrollo de los contenidos en dicha materia sectorial al Plan Territorial

Especial de Ordenacion del Turismo "(...)...cuyas disposiciones sustituiran, en todo aquello que sea

preciso y que se justifique en funcion del mayor grado de ajuste del modelo de implantacion

territorial de la actividad turistica, la ordenacion establecida por el presente plan" (s/ apartado 1 del
art. 3.7.1.1. del PIOT). Dicho instrumento (en adelante Plan de Turismo) se encuentra aprobado
definitivamente y de forma parcial por Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio

Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 6 de abril de 2005.

Senalar que las disposiciones que han de tenerse en consideracion, con la advertencia de que se

atenderan de conformidad con lo establecido en el Plan de Turismo, seran las recogidas en el Capitulo

7 del Titulo IIT y, en concreto, las que se refieren a:

1. La ordenacion de las areas turisticas consolidadas, recogidas en la Seccion 6.

2. Larchabilitacion de las areas turisticas existentes, recogidas en la Seccion 7.

3. Los criterios establecidos en la Seccion 4% sobre "Directrices para la ordenacion de las areas
urbanas turisticas nuevas", con caracter orientativo y como "(...)... referente para la
ordenacion de las dreas urbanas turisticas consolidadas en cuanto marcan un optimo de
hacia el que éstas ultimas deben tender."”

1. Con respecto los criterios del PIOT establecidos en la Seccion 6% a desarrollar por el
planeamiento que ordene las éareas existentes en las que el uso turistico sea predominante o
compatible, cualquiera que sea el grado de intensidad de dicha compatibilidad y las pautas de
actuacion publica sobre estas areas.

Se incorporara, como contenido del PMMIC de Costa del Silencio-TenBel, un analisis

pormenorizado de la actividad turistica en cada una de las areas en que el uso turistico sea

predominante o compatible y de las instalaciones y establecimientos turisticos situados en ellas,
con el fin de evaluar la situacion de cada area urbana turistica de cara a su ordenacion. Este
analisis debera contener un censo de establecimientos turisticos.

Y se propone se incorpore al PMMIC una ficha individualizada de cada uno de los

establecimientos turisticos existentes que contenga las determinaciones establecidas en el articulo

3.7.6.2. del Plan Insular con la que se justifique la ordenacioén propuesta.

2. Con respecto a los criterios del PIOT establecidos en la Seccion 7%, los referidos a la ejecucion de
programas de actuacion y lineas de actuacion para la rehabilitacion de areas urbanas turisticas
existentes recogidas en el articulo 3.7.7.5.

3. Con respecto a los criterios del PIOT establecidos en la Secciéon 4%, y en cuanto que su asuncion
puede suponer una mejora en la calidad de la ciudad turistica consolidada en el ambito de Costa
del Silencio-TenBel, se atendera especialmente lo dispuesto en los siguientes articulos:
= Apartado 2 del articulo 3.7.4.3. sobre "Admisibilidad y compatibilidad de usos en las areas y

actuaciones turisticas" y, en particular, las condiciones establecidas para la admisibilidad del
uso comercial.

= 3.7.4.4 "Estandares minimos de espacios libres, dotaciones y equipamientos".

= 3.7.4.5. "Directrices para la ordenacion y el disefio de los espacios libres publicos".

= 3.7.4.6. "Directrices sobre el disefio de lared viaria".

= 3.7.4.7. "Directrices sobre ubicacion y dimensionamiento de dotaciones publicas y
equipamientos".

= 3.7.4.8. "Condiciones sobre la dotacidon de aparcamientos".

= 3.7.4.9. "Condiciones de disefio y dimensionamiento de los servicios e infraestructuras en las
areas urbanas turisticas.




L)

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE TURISMO

Se recogen a continuacion las principales observaciones en materia de Turismo incluidas en la alegacion a

los PMMIC, aprobada por acuerdo del Consejo de Gobierno del dia 13 de abril de 2015, asi como las

conclusiones de las consideraciones y problematicas, especificas para el ambito de TenBel trasladadas por
el Coordinador General de Turismo y Proyectos Estratégicos.

o Nuestra Comunidad Auténoma, y en particular Tenerife, basan su desarrollo econémico
en la actividad turistica, constituyendo dicho sector mas de un tercio del Producto interior y siendo el
turismo la actividad econdmica que mas empleo genera en nuestro archipiélago.

Los Planes de Modernizacion objeto de analisis representan un ambito geografico que engloba a
casi el 90% de la camas existentes en la isla, y por tanto, de buena parte de la actividad generada
en nuestra isla, con lo que nos encontramos ante documentos de vital importancia para el
desarrollo futuro de nuestra economia que deben contar con la méxima participacion y consenso
de las administraciones y agentes economicos. Mas cuidadosos debemos ser, aun, cuando estos
ambitos turisticos vienen reflejando unas buenas cifras de comportamiento de la actividad
turistica (entrada de turistas, gasto, etc).

Partiendo de dichas premisas y como consideracion general al documento del PMMIC de
Costa del Silencio, se detecta que el documento no ha tenido en cuenta las singularidades y
problematica especifica de este &mbito turistico, echando en falta un analisis profundo sobre
la especializacion y el modelo turistico que ha de imperar para este Ambito concreto, en este
sentido, debemos destacar que en ninglin caso se aportan soluciones especificas a la
problematica que plantea la singular situacion actual de la zona de Ten Bel, que destaca por
haber sido ademas de una de las principales zonas turisticas de la isla durante entre los afios 60 y
80, un referente de calidad arquitectonica en Canarias, convertido actualmente en un destino
obsoleto y fuertemente residencializado.

En consecuencia, convendria, tal y como establece el Plan Territorial de Ordenacién Turistica
Insular, desarrollar un modelo especifico de desarrollo turistico que tenga en cuenta dicha
problematica y singularidad a la hora de concretar la reconversion de Ten Bel como destino
Turistico.

Cabe sefialar que si bien el documento parte de un diagnoéstico muy completo y acertado de
situacion, en cuanto al estado de las infraestructuras y un completo analisis de la oferta alojativa, que
arrojan claras conclusiones en cuanto a la situacion del espacio turistico publico y privado, no se
aprovecha el potencial de dicho analisis en el sentido de que el PMMIC no se plantea como
instrumentos que permita, de manera pormenorizada, concretar operaciones de rehabilitacion urbana
que favorezca a la renovacion de los nucleos turisticos. En este sentido, no hay una relacion clara
entre el diagnostico elaborado, que concluyen entre otras, con la obsolescencia y pérdida de
competitividad del destino y necesidad de renovacion de la planta alojativa, con las actuaciones
concretas propuestas.
Ademas, si bien reconoce como uno de los principales problemas de deterioro actual de los
nucleos turisticos el alto grado de residencializacién que adolecen, reconociéndose ademas como
una de las principales amenazas que puedan comprometer su desarrollo futuro, no se establecen
determinaciones tendentes a reconducir tal situacién, cuestion esta que se considera como
uno de los objetivos prioritarios que debe abordarse en un documento de estas caracteristicas.
Cuestion ademds que toma un protagonismo relevante al especificarse destinos turisticos
obligatorios en zonas donde existe un alto grado de residencializacion que pugna directamente
con la planta alojativa turistica y que se aloja en edificaciones de poca o nula calidad
arquitectonica que favorece atin mas al deterioro de la imagen del destino turistico que pretende
modernizarse. Todo ello como consecuencia del distanciamiento que existe entre la situacion
real de los nicleos a renovar y los modelos que se proponen. Que generan, en consecuencia




a las zonificaciones y especializaciones de usos propuestas, situaciones de fuera de
ordenacion que no dan como respuesta una inmediata solucién a los problemas y
necesidades de los nucleos turisticos que asi lo demandan.

Es mas, en la redaccion del PMMIC, no se ha tenido en cuenta las singularidades y problematica
especifica de cada ambito turistico, echando en falta un analisis profundo sobre la
especializacion y el modelo turistico que ha de imperar en cada una de las zonas. Por ejemplo en
el caso de Costa del Silencio, no se aporta solucion especifica a la problematica que plantea la
singular situacion actual de la zona de TenBel, que destaca por haber sido, ademas de una de las
principales zonas turisticas de la isla durante entre los afos 60 y 80, un referente de calidad
arquitectonica en Canarias, convertido actualmente en un destino obsoleto y fuertemente
residencializado. En consecuencia, convendria, tal y como establece el Plan Territorial de
Ordenacién Turistica Insular, desarrollar modelos especificos de desarrollos turisticos que
tengan en cuenta dicha problematica y singularidad.

Al respecto del ambito que desarrolla, hay que sefialar que no se ajusta a los ambitos de
referencia turistica delimitados en el PTOTT y, en consecuencia, a los nucleos o areas que
precisan por Ley de una Renovacion Urbana. En consecuencia y atendiendo a la naturaleza y
objetivos de estos documentos cabria plantearse una reflexion sobre si los ambitos delimitados
en el documento es el que debiera acometer el PMMIC y/o si todo lo que esta incluido en dicho
ambito esta considerado como susceptible de ser renovado.

Con respecto a los aprovechamientos fijados en el Plan General, se produce, con criterio
general, un incremento de edificabilidad en todo el ambito de actuacién en todos aquellos usos
que difieren del residencial sin que se justifique adecuadamente el motivo y sin que se haya
tenido en cuenta la imagen urbana final a la que se tiende o se haya realizado un estudio de las
consecuencias socioeconomicas que pudieran derivarse. Cuestion que esta en contra de las
determinaciones del PTOTT, que estable que los aprovechamientos no podran ser superiores a
los definidos en el Planeamiento y en contra de la propia Ley 2/2013.

En este sentido, se puede entender necesario, para el desarrollo de ciertas piezas vacantes, un
incremento de la edificabilidad al objeto de hacerlas mas propensas a su desarrollo y
aprovechamiento, en el que quedaria en tela de juicio el aprovechamiento maximo que se
pudiera alcanzar. Por el contrario, no se considera adecuado que se incumpla la Ley en
cuanto a los incrementos de edificabilidad permitidos, ain mas sin que sea consecuencia de
un proceso de renovacion y se estipulen con caracter general tal y como estable el documento.
Todo ello conduce a un sinsentido que propicia una reflexion sobre la ineficacia de las medidas
previstas en la Ley para los PMMIC ante la imposibilidad (dada la situacion real) de
utilizar los incentivos a los efectos de la renovacion turistica.

Con caracter genérico cabe afiadir:

Atendiendo al apartado 2, del articulo 9, de la Ley 2/2013 vy teniendo en cuenta todas las
consideraciones sobre las propuestas de actuaciones, cabria indicar la necesidad de que la gestion
y ejecucion de todas las operaciones de renovacion que se planteen como necesarias y forzosas
se canalicen a través de un Consorcio Urbanistico entre las administraciones publicas
implicadas u otro 6rgano de concertacion.

En lo que respecta a la admisibilidad de usos, conforme se establece en el articulo 7.7 de La Ley
2/2013, va referida, tendran el cardcter normativo de Recomendacion siempre y cuando el
instrumento de ordenacién territorial se encuentre adaptado a las Directrices de Ordenacion
General. No obstante lo anterior, las determinaciones que el PMMIC adopte en contra de los
establecido en el documento de ordenacion territorial deberan estar debidamente
motivadas y justificadas, garantizando al mismo tiempo que se viabilicen operaciones de
renovacion urbana en los términos previstos en la citada Ley 2/2013.

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO Y
CULTURAL

Por el Servicio Administrativo de Cultura y Patrimonio Histérico se recogen las siguientes
consideraciones sefialadas en el informe de 27 de marzo de 2015 :

“CL).

Primero:

El proyecto no afecta a Bien de Interés Cultural declarado o con expediente de
declaracion incoado ni se inscribe en el entorno de proteccion de BIC alguno.
Segundo:

Del anélisis del contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental se desprende que no
se ha efectuado el inventario de elementos patrimoniales existentes en el ambito de estudio, en
especial en aquellos sectores naturalizados o poco transformados, susceptibles de acoger bienes
de interés arqueologico o etnografico. Se considera necesaria la realizacion de una prospeccion



intensiva encaminada a la biisqueda de bienes arqueoldgicos y etnograficos susceptibles de
localizarse en este ambito.

Tales bienes deberan ser descritos y plasmados en la cartografia e insertados en la
ordenacion prevista, de manera que se garantice su conservacion y, en su caso, su puesta en
valor. Esta labor de prospeccion debera ser realizada por técnico competente y debidamente
autorizado, de conformidad con lo dispuesto en el art. 66 y siguientes de la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias y del Decreto 262/2003, de 23 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento sobre intervenciones arqueoldgicas en la Comunidad Auténoma
de Canarias.

La informacion de que dispone este Servicio de Cultura y Patrimonio Histdrico respecto
a los bienes patrimoniales existentes en el ambito y obtenida en labores de prospeccion
realizadas en el pasado podra ser suministrada al técnico responsable del trabajo requerido.

En el fichero de intervencion correspondiente se introduciran medidas de conservacion
y puesta en valor, en su caso, de cada bien patrimonial inventariado."

En atencion a los valores patrimoniales y culturales presentes en el ambito de ordenacion del Plan de
Modernizacion y, en particular, de los inmuebles de gran calidad arquitectonica y los elementos de la
urbanizacion del complejo de Ten-Bel, el documento ha sido objeto de valoracion por la Comision
Insular de Patrimonio Historico reunida el 22 de abril de 2015.

Con fecha 12 de mayo de 2015 se remite por el Servicio Administrativo de Cultura y Patrimonio
Historico el dictamen de la Comision Insular de Patrimonio Histérico del Excmo. Cabildo Insular de
Tenerife, relativo a la consulta sobre las propuestas de conservacién y rehabilitacion de la
Urbanizacion TenBel, el cual se adjunta a modo de Anexo al cuerpo de este informe ( ANEXO ).

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE

Por el Servicio Administrativo de Medio Ambiente y Sostenibilidad Territorial se recogen las siguientes

consideraciones:
“(an)..
PRIMERO.- Con respecto a las competencias en gestion y conservacion de los Espacios
Naturales Protegidos y de las areas naturales canarias pertenecientes a la Red Natura 2000 en
virtud de la Directiva 92/43/CEE.
En cuanto a la posible afeccion a los Espacios Naturales Protegidos, en el ambito municipal se ha de
considerar la presencia del Monumento Natural Montaiia Amarilla, cuyo limite oeste se encuentra
colindante con el ambito objeto de ordenacion. Si bien la mayor parte de superficie se encuentra
ubicada en el vecino municipio de San Miguel de Abona, tal y como se ha indicado, una pequefio
porcién se encuentra en Arona.
Igualmente, en la franja costera el &mbito de ordenacion limita en su totalidad con la Zona Especial de
Conservacion (ZEC) marina Sebadales de Tenerife, que abarca, entre otras, parte de la costa del
municipio de Arona.
Si bien la propuesta de ordenacion recogida en el Plan, propone el establecimiento de espacios libres
de proteccion en parte del &mbito colindante con el Monumento Natural de Montaria Amarilla, dichos
espacios libres no se extienden a lo largo de todo perimetro entre el &mbito objeto de ordenacion y el
espacio natural protegido. Seria recomendable, por lo tanto, ampliar la superficie de espacios libres
con la finalidad de establecer una transicion continua y de mayor superficie entre el suelo urbano y el
ambito protegido destinada a la restauracion, con la finalidad de minimizar los posibles impactos
sobre el espacio.



espacios naturales protegidos marinos, con caracter de recomendacion, se considera conveniente
valorar la afeccion generada sobre dicho ambito protegido por la ordenacién propuesta, ya que los
usos y actividades que se desarrollen en el ambito terrestre, colindante con el espacio marino
protegido, podrian afectar a éste.

SEGUNDO.- Con respecto a las competencias en conservacion, proteccién y mejora de la flora y
fauna, asi como de sus habitats naturales, y en la proteccion y restauracion del paisaje natural.
Consultado el Catilogo de Arboles Monumentales y Flora Singular de la isla de Tenerife, se ha
podido comprobar que en el ambito de ordenaciéon no se encuentran especies incluidas en dicho
catalogo.

TERCERO.- Con respecto a las competencias en politica recreativa y educativa en la
naturaleza.

Con relacion a los senderos sefializados y en tramite de homologacion por parte del Cabildo Insular
de Tenerife, conforme establece el Decreto 11/2005, de 15 de febrero, por el que se crea la Red
Canaria de Senderos y se regulan las condiciones para la ordenacion, homologacion y conservacion
de los senderos en la Comunidad Autonoma de Canarias, se ha comprobado que en el ambito de
ordenacién no transcurren senderos de esta naturaleza, no generando afeccion sobre la red existente.

()"

EN RELACION CON LAS COMPETENICAS EN MATERIA DE RESIDUOS
Por los Servicios Técnico y Administrativo de Sostenibilidad de Recursos y Energia se recogen las
siguientes consideraciones, sobre la compatibilidad de las determinaciones del PMMIC de Costa del
Silencio-TenBel y de su ISA, al modelo de ordenacion de residuos contenido en el Plan Territorial de
Ordenacion de Residuos (PTEOR). Se advierte que los contenidos originales expositivos y de motivacion
del informe se han sintetizado, a los efectos de reducir su extension, aplicando el principio de prevalencia
de concrecion del presente informe conjunto:
“(oe)ees
El PTEOR ostenta la naturaleza de plan de desarrollo del PIOT, estableciendo al respecto los
articulos 4.3, 11.4 y 40.5 del documento normativo que las determinaciones del PTEOR referidas
a la distribucién territorial, localizacion o condiciones de implantacion de la red insular de
infraestructuras de gestion de residuos contenidas en el mismo tienen caricter vinculante para
el resto de instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica con aplicacion en la Isla de
Tenerife o en parte de ella.
NG
(...)...en aras de contribuir a la confeccion de un Plan que contenga de manera mas
pormenorizada y ajustada al entorno todos los aspectos medioambientales, y en especial el de la
Gestion de los Residuos, tal y como se ordena insularmente a través del PTEOR, se procede a
continuacion, a analizar dicho PMMIC, y si este aplica las determinaciones territoriales previstas
en el Titulo IIT del PTEOR:
NG
En un primer analisis de la documentacion y dentro de las alternativas propuestas, se ha podido
constatar ya desde el apartado en el que se definen las distintas herramientas de ordenacion
territorial y urbanistica de aplicacion al plan a las que se aluden, tanto en la memoria de
ordenacién como en la de informacion, que no se ha tenido en cuenta el PTEOR de Tenerife a
la hora de diseiiar el PMMIC de Costa del Silencio-Tenbel, en este caso solo se han hecho




alusiones a este, en el Informe de sostenibilidad Ambiental (ISA) que acompafia al Plan, sin
desarrollar ningun tipo de medida de ordenacion de las que se disponen en dicho Plan Territorial
Especial, salvo pequefias matizaciones, y propuestas sin concrecion practica, en forma de
medidas correctoras sobre contenedores y zonas de recogida de residuos, y la alusion de manera
muy reducida a sus objetivos comunes.

Teniendo en cuenta que este instrumento de planeamiento redactado por el Gobierno de Canarias
en aplicacion de la normativa vigente (PMMIC de Costa del Silencio-Tenbel), en el que se
intenta ordenar, regular, modernizar y mejorar, el &mbito motivo de este informe, seria necesario
contemplar actuaciones relacionadas con la gestion de residuos, aunque solo se traten de
instalaciones de tercer nivel, amén de la disposicion de superficie reservada para este tipo de
infraestructuras.

Es de resaltar que en un plan tan ambicioso para la Isla y su principal fuente de recursos
econdmicos, en el que prima una mejora general de todos los aspectos que influyan en el turismo
y en el bienestar de los residentes, seria un olvido poco afortunado, no contemplar actuaciones en
cuanto a la mejora, optimizacion, y modernizacion de los distintos sistemas de recogida y
separacion previa de residuos, y en suma de la gestion integral de estos, asi como de la
integracion de esta gestion, tanto en actuaciones de reforma y rehabilitacion a realizar, como en
las de proyecto y construcciéon de obra nueva de dependencias turisticas y comerciales,
generadoras importantes de estos residuos, y sujetas a nueva legislacion en este aspecto, no
olvidando las propias de modificacidon de los entornos, zonas, equipamientos, y viales en los que
se pretenden realizar mejoras, adaptandose a los modelos estéticos y funcionales planificados,
habida cuenta del impacto que este tipo de actuaciones e instalaciones, genera en el turista
considerado “de calidad”, que es al que dicho plan aspira a atraer a estos municipios.

Por lo tanto, en este caso y tras examinar el documento, este posee el grado de detalle y
pormenorizacion suficiente para analizar en profundidad su adecuacion al PTEOR, de forma que
en el presente informe se tratard de orientar de un modo generalista sobre las determinaciones del
Plan Territorial que obligatoriamente ha de incluir el PMMIC objeto de estudio. Asimismo, es
importante recalcar que la Memoria de Informacion del documento de estudio, no cita el PTEOR
como parte del planeamiento territorial vigente que concurre en el territorio del municipio y que,
por tanto, no parece ser asumido por los redactores de la propuesta de ordenacion, salvo de
manera muy somera en el ISA.

I. Inclusién en el Ambito territorial del Plan para la Modernizacién, Mejora e Incremento
de la Competitividad de Costa del Silencio-Tenbel v de su ISA, en el T.M de Arona de
elementos de la red insular de infraestructuras de gestion de residuos:

NG

a) Infraestructuras de primer y segundo nivel previstos en el PTEOR dentro del ambito
territorial del Plan.

El territorio que ordena el Plan en su situacién actual no se encuentra afectado por la
delimitacion de ningin dmbito en los que se prevé infraestructuras de primer o segundo
nivel.

NG

b) Inclusion en el Plan para la Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad
de Costa del Silencio-Tenbel y de su ISA, en el T.M. Arona, de infraestructuras de segundo
y tercer nivel no localizadas expresamente por el PTEOR.

NG

En cuanto a las infraestructuras de segundo nivel cuya localizacion no se encuentra sefialada en
las fichas del PTEOR, pudiendo en estos casos estar previstos o reservados por el planeamiento
urbanistico, segun se desprende del articulo 53.1 a) del PTEOR, se concluye que, examinado el
documento objeto de estudio, con el grado de detalle que posee y en el ambito de desarrollo del
PMMIC, este no tiene prevista la localizacién de infraestructuras de gestioén de residuos de este

tipo.




En lo que respecta a las infraestructuras de tercer nivel, habra que estar a lo dispuesto por el
articulo 55, en cuya virtud:

“La localizacion concreta de las infraestructuras de tratamiento de residuos que se estime
necesario implantar fuera de los ambitos definidos en este plan y que tengan un nivel de
vocacion de servicio municipal o menor sera establecida por los planes municipales en atencion
a las necesidades concretas que en materia de los respectivos residuos puedan irse
manifestando. Dicha localizacion debera, en todo caso, observar las directrices establecidas en
la presente seccion”.

Examinado el documento objeto de estudio, se concluye igualmente que con el grado de detalle
que posee, y en el ambito de desarrollo del PMMIC, este no tiene prevista la localizaciéon de
infraestructuras de gestion de residuos de tercer nivel.

II. Prevision de reservas de suelo para la localizacion de infraestructuras de gestion de
residuos

A tenor de lo dispuesto en el articulo 68 del PTEOR “con el objetivo de garantizar el soporte
necesario territorial para la implantacion de nuevas infraestructuras de gestion de residuos que
se demanden en el futuro y garantizar una localizacion territorial mads adecuada, evitando la
presion sobre el suelo rustico, el PTEOR establece la obligatoriedad de efectuar en los planes
general de ordenacion de los municipios de la Isla reservas de suelo destinado a sistemas
generales de nivel municipal, o sistemas locales, de infraestructuras de gestion de residuos”.
Esta reserva debera respetar los parametros establecidos en dicho articulo y que se exponen a
continuacion:

Superficie: 0,25 metros cuadrados por habitante y plaza alojativa (respecto de la poblacion
prevista por el planeamiento, computandose a estos efectos el 70% de los habitantes maximos
potenciales y de las plazas alojativas existentes y autorizables segun la ordenacion prevista).
v

Examinado el documento del PMMIC de Costa del Silencio-Tenbel, cabe decir que no se cita en
¢l, el establecimiento de ninguna reserva de suelo con el fin de localizar este tipo de
infraestructuras, con el grado de pormenorizacion con el que se expone la ordenacion. De esta
manera, y en cualquier caso, el redactor habra de contemplar tal obligatoriedad y proponer la
reserva de suelo suficiente en el momento de seleccionarse la alternativa mas viable previa
a su aprobacion definitiva.

v

Atendiendo al contenido del articulo 68.c), no resultaria de aplicacion al PMMIC de Costa
del Silencio-Tenbel la reserva de suelo para infraestructuras de gestion de residuos, en la
parte del aAmbito afectado que tiene como uso global el turistico, amén de las propias
actuaciones que estas infraestructuras necesiten realizar para cumplir con lo previsto en la
normativa sectorial de aplicacion tras su renovacion-restauracion, reforma o nueva construccion.
Sin embargo, tras el analisis de la documentacion, y al no encontrar alusion a ninguna medida en
referencia a la gestion de los residuos, que no sean las propias derivadas de las obras a efectuar,
es de recordar lo siguiente:

“Segun la LEY 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, en la directriz 42.3 Criterios
para la recogida de residuos urbanos, el planeamiento de desarrollo deberd prever los espacios
v lugares adecuados para la ubicacion de los contenedores de residuos, de manera que se
asegure su implantacion y se facilite la accesibilidad a los usuarios.

v

Se deduce de esto, que el Plan de Modernizacién, y vista la inclusion dentro de su
documentacion de un plano con la ubicacion de contenedores de residuos dentro del ambito
(Plano I-3.05), pretende dar asi cumplimiento a la Directriz 42 de las de Ordenacion General de
Canarias, por lo que la superficie destinada a ese fin constituird en si, una reserva de suelo de
acuerdo con el citado articulo 68 del PTEOR, siempre y cuando lo permita el uso global de las
parcelas en las que se contemple su ubicacion. Lo que no se detalla, debido a su grado de
pormenorizacion, es si ya se han incluido nuevas dotaciones de estos elementos que cubran las
nuevas necesidades surgidas de la implantacion del PMMIC, dado que en la restante
documentacion obrante del Plan y en especial en sus memorias de informacion y ordenacion, no
se alude nada a este respecto, aspecto este que habria que tener en cuenta y aclarar en el
documento de aprobacion final de este PMMIC.

IT1. Uso de infraestructuras de residuos
De acuerdo con el articulo 69 del PTEOR:
-(Art.69.1) “Para los terrenos comprendidos en los ambitos de infraestructuras de gestion de
residuos delimitados por este Plan o por otros instrumentos en desarrollo del mismo, se




determina el uso global caracteristico de Infraestructura de residuos, salvo en los supuestos
recogidos en los apartados siguientes de este articulo” ...

-(Art.69.2) “Cuando el ambito de infraestructuras de gestion de residuos se delimite en suelo
urbano de uso global industrial o en un sector de suelo urbanizable de uso global industrial o
terciario, los terrenos seguiran manteniendo dicho uso global caracteristico del suelo urbano o
urbanizable donde se encuentran, sin perjuicio de que la parcela o parcelas del ambito se
califiquen especificamente para el uso pormenorizado de la infraestructura de residuos a la que
se destinen y que el régimen de usos establecido por el planeamiento de desarrollo permita la
implantacion de las infraestructuras y actividades previstas.”

En cuanto a la calificacion de las parcelas y recintos destinados especificamente a implantar
infraestructuras, el PTEOR dispone reglas especificas en los articulos 70, 71, 72, 73, y 74,
estableciendo en el Art. 70.4, como clausula de cierre, que “El instrumento que establezca la
ordenacion pormenorizada de los ambitos de infraestructuras de gestion de residuos, calificara
las parcelas y establecera el régimen de usos en correspondencia con tal destino, incluyendo las
condiciones de admisibilidad de usos secundarios compatibles, de forma que sus
determinaciones no impidan el desarrollo de las infraestructuras y actividades previstas en el
presente Plan Territorial”.

Al hilo de lo anterior, la ordenacion de estas infraestructuras, en cuanto a las consideraciones
especificas y ambientales de aplicacion, tendra que de ser recogida igualmente en el citado
documento definitivo.

En este sentido, en el momento de la aprobacion de este Plan para la Modernizacion, Mejora e
Incremento de la Competitividad de Costa del Silencio-Tenbel, éste habra de contemplar tales

preceptos.
LG

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE COMERCIO

Por el Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econdémico y Comercio se recogen las siguientes
consideraciones, cuyos contenidos originales expositivos y de motivacion se han sintetizado, a los
efectos de reducir su extension, aplicando el principio de prevalencia de concrecion del presente
informe conjunto:
()
ANALISIS DE LOS USOS
La actividad comercial que se desarrolla en el ambito de estudio atiende de mejor manera la demanda
residencial que la turistica. Esto se detecta tanto por la localizacion de las areas comerciales, en su
mayoria lejos de la costa, como por la tipologia comercial.
Asimismo, se puede diferenciar entre dos areas comerciales principales y dos secundarias.
Las principales son la Avenida José Antonio Tavio y Las Galletas. Las dos vias con actividad
comercial secundaria son la avenida Fernando Salazar y la calle Hércules.
La primera zona comercial principal es la relacionada con la Avenida José Antonio Tavio,
perteneciente tanto al sector de Ten Bel como de Costa del Silencio I. Tres de los cinco centros
comerciales existentes en el nticleo se sitiian en esta avenida (C.C. Trébol, C.C. Chaparral y C.C.
Coral Mar). Ademas cuenta con un gran nimero de locales aislados en su recorrido, la mayoria de
hosteleria y restauracion. A pesar de esta condicion, ninguno de los centros comerciales funciona a
pleno rendimiento.
La segunda es el paseo litoral de las Galletas, que es otra de las areas comerciales importantes. sobre
todo por la existencia de locales situados a lo largo del paseo maritimo que afectan de forma positiva
su transitabilidad. Sin embargo, también destaca el centro comercial Marina del Sur, localizado junto
al puerto deportivo, que es uno de los que mas actividad presenta, debido a las terrazas con vistas al
puerto y a la playa.




En la avenida Fernando Salazar de se localiza el Centro Comercial Ten Bel y los locales situados en
la primera planta del Hotel la Alborada, a nivel de la avenida. Estos locales complementan la oferta
comercial localizada en el barrio de Las Galletas.

En la calle Hércules no se sitia ningin centro comercial pero destaca por el nimero de locales
situados en la planta baja del complejo Palia Don José.
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Esquema: Estado de conservacion de los centros comerciales de Costa del Silencio. Elaboracion propia.
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ACTUACIONES SOBRE EL ESPACIO PUBLICO
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Plano: Actuaciones en el espacio piblico en el PMMIC de Costa del Silencio.

o Adecuacion de tramos de vias del eje comercial.
El sistema comercial, en el presente Plan de Modernizacién y Mejora de Costa del Silencio
se entiende, como un eje de caracter heterogéneo que actualmente se halla funcionalmente
desarticulado, en tres tramos principales. Las actuaciones del presente plan pretenden
solventar la discontinuidad peatonal del espacio terciario. Por ello, uno de los objetivos es
establecer un eje continuo comercial que consiga recorrer y vertebrar las principales areas



del nucleo turistico, proporcionando al mismo tiempo, una sinergia entre las tres zonas
originales.
Las actuaciones se orientan en un Unico gran grupo:
3-A. Adecuacion de tramos de vias del eje comercial: Son aquellas actuaciones
destinadas a solventar problemas de continuidad peatonal del actual espacio
comercial de la ciudad turistica, creando una imagen urbana acorde con los
estandares demandados para un espacio terciario actual, bien sea solventando las
deficiencias del eje existente, o bien sea generando nuevos espacios en las
discontinuidades detectadas.
NG
Visto lo expuesto se hace constar que desde el Area de Empleo, Desarrollo Econémico, Comercio y
Accion Exterior del Cabildo Insular de Tenerife, se ha redactado el Plan Director Insular de Zonas
Comerciales Abiertas de Tenerife (en adelante PDIZCAT), cuyo marco y objeto son:

Marco del Plan Director Insular

La actividad comercial en Canarias tradicionalmente se ha concentrado en determinadas zonas
historicas de los pueblos y ciudades, contribuyendo al desarrollo econémico y al empleo. Sin
embargo, la fuerte dinamica del sector comercial derivada de los nuevos impactos tecnoldgicos,
los cambios en los habitos de los consumidores y usuarios y la implantacion de grandes
superficies, reorientan los flujos de personas y vehiculos dentro de cada municipio, generan otras
areas comerciales y crean nuevos problemas a las grandes ciudades.

La Administracién Publica ha tratado de dar respuesta a estos cambios proporcionando los
medios legales y econémicos que permitan una respuesta empresarial acorde con la situacion.
Para ello, se han tenido en cuenta las particulares circunstancias que concurren en la Comunidad
Autonoma de Canarias, que exigen el tratamiento de determinados aspectos del comercio
interior, fundamentalmente en la actuacion publica sobre la actividad comercial, especialmente
en lo relativo a la reforma y modernizacion de las estructuras comerciales.

En este sentido desde 1996, el Cabildo Insular de Tenerife ha venido desarrollando las
denominadas “Actuaciones de Mejora en Cascos Historicos y Zonas Comerciales”, actuaciones
que se enmarcan en el desarrollo del “Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales
Abiertas de Canarias”

Estas actuaciones tienen por objeto colaborar con los Municipios de la Isla en la mejora de la
competitividad de sus principales zonas comerciales, mediante la realizaciéon de obras de
peatonalizacion, mejora del mobiliario urbano, ajardinado, etc. que permitieran dotar a las areas
comerciales consideradas de la infraestructura urbanistica que pudiera propiciar la aparicion de
Zonas Comerciales Abiertas y que en cualquier caso, dotaran a la zona de un mayor atractivo
para los potenciales consumidores por su facilidad para el transito peatonal y estética. Se
considera, ademas, que este tipo de actuaciones permiten colaborar con el pequefio y mediano
comercio minorista en su adecuacion a las nuevas circunstancias que afronté dicho sector
durante los primeros afios 90, como son: fuerte impacto de las nuevas tecnologias de la
informacion sobre la distribucidn comercial, aparicion de nuevas formas comerciales
extremadamente competitivas y con tendencia a ubicarse en el extrarradio urbano, propiciando el
abandono del consumidor de las zonas comerciales tradicionales, al encontrar mayores
facilidades de estacionamiento, concentracion espacial de la oferta etc.

Con la aprobacion del nuevo “Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas
de Canarias 2010-2014”, se establecen nuevas condiciones, como resultado de la experiencia de
afios anteriores, entre las que destacamos:

e Dar mayor concrecion al concepto de Zona Comercial Abierta, que nos permita seguir
avanzando en el modelo de desarrollo urbano comercial mas idoéneo para nuestra region,
manteniendo cada peculiaridad.



e Fomentar el papel de coordinacion y planificacion de este programa, potenciando la
utilizacion de instrumentos técnicos de andlisis, diagnosis, planificacion y ordenacion
de las ZCA de las islas mediante la redaccion de los correspondientes Planes Directores
Insulares, que permitan localizar y planificar las actuaciones prioritarias, pactando los
objetivos de las mismas con los agentes afectados.

Objeto y Alcance

El PDIZCAT tiene como objeto realizar el analisis de todos los datos objetivos y
caracteristicas singulares de las ZCA existentes en los diferentes nucleos poblacionales, tanto
historicos como turisticos, con el fin de realizar una evaluacion y ponderacion de las mismas,
dentro del marco insular.

El alcance del PDIZCAT, enmarca todas aquellas zonas a cielo abierto dentro de las tramas
urbanas de los municipios de la Isla, que tengan determinadas caracteristicas de oferta, demanda,
gestion y entorno.

Objetivo del Plan

El plan establece una planificacion y ponderacion de las zonas comerciales abiertas de la
Isla en funcion del analisis previo de los datos objetivos y caracteristicos singulares de cada una
de ellas, justificando la priorizacion de las actuaciones dentro del periodo de actuacion del
programa.

Asi mismo y al amparo del citado Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas
de Canarias 2010 — 2014, se aprueban varios Planes Directores Zonales de la Isla de Tenerife (en
adelante PDZ), entre los que se encuentran, el PDZ de Costa Adeje, el PDZ de Las Américas y el
PDZ de El Puerto de La Cruz, que pretenden ser documentos estratégicos y analiticos que reflejan la
ordenacion urbana y medioambiental que a corto, medio y largo plazo deben implementarse en un
sector concreto y definido del correspondiente municipio a fin de garantizar su plena competencia
como centro tradicional de comercio urbano y turistico, su plena adecuaciéon a los estandares
ciudadanos de calidad ambiental, promoviendo la movilidad, accesibilidad y salubridad ambiental
necesarias para crear un espacio amable al transito y la estancia.

En ese sentido, y en el ambito de estudio que nos ocupa de Costa del Silencio, el PDIZCAT define
como Zona Comercial Abierta el nicleo de Las Galletas, encontrandose actualmente en redaccion el

Plan Director Zonal de Las Galletas.

El ambito de la Zona Comercial Abierta de Las Galletas definida en el PDIZCAT es la siguiente:

et e

Avda. Fernando Salazar Glez




Del analisis de los documentos del PMMIC de Costa del Silencio - TenBel, en el municipio de
Arona, se comprueba lo siguiente:

e En la Memoria de Ordenacion del PMMIC figuran como actuaciones en el sistema
comercial la numero 25 “ Adecuacion de la Calle Hércules” y la nimero 24 “Adecuacion de
la Avenida Fernando Salazar Gonzalez”, estando esta ultima, parcialmente afectada por la
delimitacion de la Zona Comercial Abierta de Las Galletas. Esto implicaria que el tramo de
esta actuacion que se encuentra afectado por la Zona Comercial Abierta, podria ser
financiable con cargo al Programa de Zonas Comerciales Abiertas.

Por todo lo expuesto se concluye que se debera mencionar dentro del Plan de Modernizacion la
existencia del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas, como documento de
desarrollo, potenciacion y posible fuente de cofinanciacion de la Avenida Fernando Salazar
Gonzalez, siempre que el proyecto que define la actuacién cumpla los criterios del Programa
para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias y del Plan Director Zonal
de Las Galletas.

Con fecha 7 de mayo de 2015, el Servicio Técnico de Empleo, Desarrollo Econémico y Comercio emite
informe complementario al anterior con las siguientes consideraciones:

")

Vista la memoria de ordenacion del Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de Ia
Competitividad de Costa del Silencio, en lo que se refiere a las actuaciones de nueva implantacion de
Centros Comerciales, nos planteamos:

e Sec ha identificado un espacio como Zona Comercial Abierta en Las Galletas, atendiendo a la
concentracion ya existente de actividad comercial combinada con actividades de hosteleria
(bares, cafeterias y restaurantes).

e Este espacio, se delimitd atendiendo a las concentraciones comerciales ya existentes, para
desarrollar actuaciones de caracter urbanistico (mejora del entorno urbano en que se ubica el
comercio) que incidieran en la competitividad (entendida como capacidad de captacion de
clientela) del pequefio comercio.

e Hacia este espacio, se pretende orientar inversion publica con el objetivo antes expuesto. Si en el
nucleo de poblacién de Las Galletas, conforme al Censo de establecimientos comerciales del
Gobierno de Canarias, hay 118 comercios, la Zona Comercial Abierta que hemos identificado
concentra 105 comercios, en total 267 establecimientos de comercio, hosteleria (bares, cafeterias
y restaurantes) y servicios (banca, peluquerias, tintorerias, etc.).

e Estos comercios atienden a publico residente en el propio nucleo de poblacion, en otros nucleos
cercanos (por ejemplo El Fraile), y también turistas que se alojan en Costa del Silencio.

e La apertura de varios centros comerciales en zonas aledafias, en las que se ubican ya
establecimientos hoteleros, con actuaciones urbanisticas de importancia (como las que cabe
suponer son las que se proponen en el PMMIC de Costa del Silencio) y con buena comunicacion
con el resto de nucleos urbanos de la zona puede tener un importante impacto sobre la oferta
comercial y de servicios ya existente en Las Galletas.

e No se puede precisar, con los datos disponibles en este momento en este Servicio, dicho impacto,
tampoco parece que pueda evaluarse - sin conocer el mix comercial y de servicios que
ofrecerian los centros comerciales que se planifican (por el momento s6lo en cuanto a
disponibilidad de suelo para su ubicacion) — con relativa certeza, no obstante, parece que debiera
intentarse evaluar el impacto de la aparicion de nuevos centros comerciales en la zona sobre la



oferta comercial y de servicios en la zona. Aun con el relativo dinamismo que se observa en
estos momentos, ya existen locales vacios en la zona y nuevas implantaciones de estos formatos,
podria contribuir a la desaparicion de pequeflo comercio en una zona a la que se habrian
canalizado recursos publicos con el objeto de evitar esta circunstancia.

El informe concluye que: "(...)...No se dispone de informacion suficiente para valorar el impacto
que nuevas implantaciones de Centros Comerciales podrian tener sobre el comercio existente en el
niticleo de poblacion de las Galletas y mas concretamente en la que se ha identificado como Zona

Comercial Abierta, que coincide con la zona manchada de la siguiente imagen.
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Parece evidente que estas implantaciones disputan a la Zona Comercial Abierta sefialada parte de su
cuota de mercado, fundamentalmente aquella que proporcionan turistas que se alojan actualmente en
Costa del Silencio que acuden a la ZCA en busca de comercio y servicios que pasarian a tener
disponibles en estos nuevos Centros Comerciales, asi como residentes en otros niicleos de poblacion

que ahora realizan sus compras en la ZCA de las Galletas pero a los que puede resultar mas
facilmente accesibles los nuevos centros comerciales.

El mix comercial y de servicios de estas nuevas implantaciones es un factor determinante de su
capacidad de atraccion, incluso, de poblacion residente en el nucleo de Las Galletas. Es previsible
que si en estos establecimientos predomina la oferta de servicios de hosteleria (bares, cafeterias y
restaurantes) el impacto sobre la oferta comercial y del resto de servicios (peluquerias, tintorerias,
etc.) sea menor que si se implantan fundamentalmente actividades comerciales con un
establecimiento a modo de “locomotora” con productos de alimentacion y hogar (productos de
limpieza, drogueria, etc.), pero con los datos actualmente disponibles, nada puede aseverarse.

Se adjunta a modo de anexo el listado de establecimientos (incluidos locales vacios) existentes en la
Zona Comercial Abierta, incluyendo su georreferenciacion

()"

El citado listado de establecimientos se adjunta como ANEXO II al cuerpo de este informe.

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE CARRETERAS Y PAISAJE

El Servicio Técnico de Carreteras y Paisaje emite informe sectorial en virtud de las competencias que
dicho Servicio en materia de Conservacion y Mejora del Paisaje, segin Acuerdo Plenario del 24 de junio
de 2011, en el que se analiza la variable paisaje y la adecuacion del PMMIC Costa del Silencio al Plan
Territorial Especial del Paisaje de la Isla de Tenerife (en adelante PTEOPT), asi como a las directrices,
criterios y recomendaciones para la mejora ambiental y paisajistica de las carreteras y elementos
relacionados.

")

1.- Sobre la consideracion del paisaje en el Informe de Sostenibilidad Ambiental

El PMMIC Costa del Silencio, en el apartado 4.1. del ISA expone la caracterizacion de las variables
ambientales en el ambito afectado por el Plan, dedicando el apartado 4.1.8. al paisaje. Para ello,
recaba informacion sobre los diferentes puntos de vision mas comunes y parte de la base de que
coinciden con los ejes de movilidad existentes, definiendo una serie de escenas urbanas que
generalmente abarcan una sola calle.

Tedricamente se interrelacionan diferentes elementos visibles, y posteriormente a estas escenas
urbanas se les asigna una calidad visual alta, media o baja, dependiendo de los casos.



Por tanto, se hace una valoracién del paisaje basada solamente en su componente visual, siendo
necesario, en coherencia con el concepto establecido en el Convenio Europeo del Paisaje y ratificado
por Espafia el 1 de marzo de 2008, tener en cuenta el paisaje no s6lo como expresion visual del
territorio, sino como resultado de la interaccion entre los factores naturales y antropicos. De esta
forma, el paisaje se convierte en una necesaria y valiosa herramienta de diagnostico del estado del
territorio, esencial, entre otras utilidades, para la planificacion urbanistica y la toma de decisiones de
intervencion.

Para ello se recomienda definir unidades de paisaje, las cuales permiten (...) tanto calificar como
clasificar el paisaje; la delimitacion del paisaje es “una herramienta basica de integracion de la
informacion territorial y, al mismo tiempo, una trama de referencia espacial para analizar los
componentes, la organizacion y el funcionamiento de los paisajes” (Perez-Chacon. 2002, p. 124).

2.- Sobre las medidas para la mejora del paisaje contenidas en el Documento de Normativa.

2.1. El Articulo 97 del Documento de Normativa del presente PMMIC esta dedicado al paisaje, pero
estd redactado en términos demasiado genéricos y por tanto las medidas establecidas muchas veces
no sirven de orientacion real porque pueden ser interpretadas de modos distintos. En este sentido, se
considera que el tratamiento del paisaje en el PMMIC debe establecer las condiciones paisajisticas a
cumplir por los proyectos de obras.

2.2. En linea con el apartado anterior, se echa en falta en la Normativa la inclusion de las condiciones
reguladoras de:

e la estética exterior de las edificaciones (condiciones generales, materiales de fachadas,
cubiertas, toldos, medianeras. cerramientos de solares, instalaciones de refrigeracion,
acondicionadores de aire, extractores de humos, cableados, antenas, etc.)

e la estética exterior de los establecimientos comerciales y terrazas y zonas privadas con
actividad comercial (toldos, mobiliario, paravientos, marquesinas, soportes publicitarios,
rotulos sobresalientes del plano de la fachada, etc.).

2.3. En cuanto a los elementos a introducir en los viarios (margenes, alcorques, etc.), ademas de las
medidas recogidas en la Normativa, se recomienda incluir las que se encuentran en los documentos
elaborados por este Servicio Técnico de Carreteras y Paisaje, aplicables en la fase de redaccion de
proyectos, en la de ejecucion y en la de conservacion de las zonas de ajardinado y de rehabilitacion
ecologica en las carreteras. Estos documentos, fundamentados en la normativa ambiental vigente,
otras fuentes de informacion y los resultados de la experiencia, son los siguientes:

o Directrices para la mejora ambiental y paisajistica de la red insular de carreteras de
Tenerife.

o  Criterios técnicos para los Proyectos de ajardinado y rehabilitacion ecologica en las
carreteras competencia del Cabildo Insular de Tenerife. Estos documentos pueden
consultarse respectivamente en los siguientes enlaces:

http: //www.tenerife.es/wps/portal/tenerifees/temas/carreteras/directrices

http: //www.tenerife.es/wps/portal/tenerifees/temas/carreteras/criterios

Concretamente, en el documento de Criterios se encontraran aspectos practicos a tener en
cuenta, tales como distancia de las plantaciones al borde de la carretera, distancia entre unos
ejemplares y otros, etc.

2.4. En cuanto a las especies recomendadas en el Plan para realizar las labores de ajardinamiento y
revegetacion, se hacen las siguientes consideraciones:



o Argyranthemum frutescens. Por su facilidad para hibridar con otras especies del mismo
género, se desaconseja la utilizacion de esta especie.

o Echium decaisnei. Se trata de una especie que no se encuentra de forma natural en
Tenerife,sino en las islas orientales. Por otra parte, se hibrida con facilidad con E.
stricturn, por lo que se desaconseja también su uso.

o Limonium sventenii. Esta especie, ademas de proceder de Gran Canaria y tener caracter
hibridogeno, se encuentra en el Anexo 1 de la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre
proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de
Canarias, por lo que esta estrictamente protegida.

o Euphorbia aphylla, por encontrarse fuera de su habitat de distribucion natural.

Se recomienda emplear especies propias del piso bioclimatico que corresponde, tales como Balo
(Plocama pendula), Tarajal (Tamarix canariensis), Uva de mar (Tetraena fontanesii), Mamita o
madama (Allagopappus dichotomus), Incienso, mol (Artemisia thuscula), Salado (Schizogyne
sericea), Cornical (Periploca laevigata), etc.

Ademas, a pesar de que la normativa vigente en materia de especies invasoras no incluye Acacia
cyanophylla, Lantana camara, Casuarina equisetifolia y Jacaranda mimeosiifolia, se
desaconseja su uso; en el caso de las dos primeras, por su carcter invasor incipiente, y en el caso de
las dos ultimas por ser invasoras en otras regiones insulares tropicales o aridas, por lo que pueden
llegar a suponer un peligro potencial para los ecosistemas canarios.

3.- Sobre el Fichero de Intervenciones.

El PMMIC Costa del Silencio propone una serie de intervenciones, especificindose ambito de
actuacion, objetivos generales y criterios de intervencion, coste y medidas ambientales, sobre las que
se hacen las siguientes consideraciones:

3.1. Las intervenciones no se han definido mediante participacion ciudadana. Es cierto que en la
Memoria de Informacion se aporta una encuesta de satisfaccion de los turistas, pero el PTEOP de
Tenerife (Art 8) establece como objetivo general (con caracter de NAD), potenciar la participacion
ciudadana en la gestion del paisaje como factor decisivo para su conservacion y gestion. Otros textos
juridicos abundan también en esta linea, entre ellos el Convenio Europeo del Paisaje, pero al margen
de la obligatoriedad o no de esta practica, su conveniencia si estd demostrada, por lo que deberia
incluirse en el Plan de Modernizacion un plan de participacion ciudadana que avale las actuaciones
propuestas.

3.2. En muchas de las fichas, las actuaciones no se pueden valorar porque la informacion de las
acciones a llevar a cabo es genérica, por lo que se recomienda el uso generalizado de diferentes
técnicas de simulacion (fotocomposicion, simulacion 3D) como medio de prediccion de los efectos
de las actuaciones previstas sobre el paisaje.

3.3. No se contempla ninguna actuacion para corregir uno de los principales impactos paisajisticos
de la Zona turistica Costa del Silencio. Se trata de una edificacion abandonada que se encuentra en
las estribaciones de Montafia Amarilla. A este respecto, La Ley 2/2013 de Renovacion y
Modernizacion turistica de Canarias (BOC n° 103 de 31/05/13), cuyo TITULO 11.-DE LA
RENOVACION Y MODERNIZACION TURISTICA, CAPITULO 111-SUSTITUCION Y
TRASLADO DE LOS ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS, Articulo 16 Sustitucion y Traslado,
establece que "En aquellos nucleos y urbanizaciones turisticas donde el planeamiento territorial o
urbanistico o, en su caso, los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad
contemplados en esta ley, dispongan la conveniencia de disminuir la densidad turistica, especializar
entre usos turisticos y residenciales, aumentar los espacios libres, equipamientos o dotaciones, o
bien donde contemplen una actuacion que haga precisa la demolicion total o parcial de edificios o
instalaciones que interfieran en las operaciones previstas, podrdan suscribirse convenios de
sustitucion de los establecimientos turisticos, sean de alojamiento o de equipamiento
complementario, por otros usos, asi como su traslado, en su caso, a otros suelos turisticos mas
apropiados dentro de la misma isla".

3.4. En algunas intervenciones se propone el césped como tapizante (Acceso a la costa entre los
complejos Bellavista y Maravilla Adecuacion del Parque Ten Bel Parque John Huygenn espacio libre
de la Calle Eneas), lo cual se contradice con la normativa vigente y con lo establecido en este Plan de
Modernizacion (Art 93 2.c. Los parques y jardines tendran minimas exigencias de agua, con especies
arboreas y arbustivas adaptadas a las caracteristicas climaticas existentes).

EN RELACION CON LAS COMPETENCIAS EN MATERIA DE MOVILIDAD



Metropolitano de Tenerife manifiesta como conclusion del informe emitido con fecha 13 de abril de 2015
lo siguiente:

")

Segun lo expuesto, se comprueba la compatibilidad del documento del PMMIC con las
determinaciones establecidas en el Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras del
Tren del Sur, por lo que se emite informe reseiiando la compatibilidad de dicho documento, al
considerarse que se cumple con el objetivo de alcanzar la mayor coherencia entre diversos
instrumentos de ordenacion y la optimizacion de las condiciones de implantacion de las
infraestructuras ferroviarias planificadas.”

CONCLUSIONES

En relacion con el Plan de Modernizaciéon, Mejora e Incremento de la Competitividad de la Zona
Turistica de Costa del Silencio-Ten Bel, conforme a lo expuesto, se estima informar
CONDICIONADO a la consideracién de los aspectos sefialados por las distintas Areas en el cuerpo del
informe y que se sintetizan a continuacion:

1) En relacion con las competencias en materia de planeamiento

Queda condicionado a que se tengan en cuenta las siguientes observaciones respecto a la adecuacion
al Plan Insular de Ordenacion de Tenerife:

Se incorpore en el estudio de alternativas al sistema de movilidad, y en el Modelo de Ordenacion
del PMMIC, la "via local complementaria" recogida en el Plan Insular de Ordenacién como
limite norte del area de expansion del ntcleo de Costa del Silencio-Las Galletas.

Se incorporen al PMMIC los contenidos establecidos en el Plan Insular para la proteccion del
patrimonio cultural presente en el ambito, y para el adecuado establecimiento de criterios
particularizados para cada una de las urbanizaciones y conjuntos que forman el area urbana de
TenBel, que permitan conjugar la preservacion de los valores culturales con los objetivos de
renovacion, modernizacion y mejora de la ciudad turistica. En particular los especificados en el
articulo 3.1.7.3. del PIOT referidos al inventario de bienes de valor patrimonial, el catalogo y la
normativa especifica de proteccion tal como se sefiala en el apartado 3.2. de este informe.

Se reconsidere la ordenacidon de los usos terciarios establecida en el Plan de Modernizacion,
modulando la intensidad de los usos comerciales y su combinacion con los usos recreativos, de
tal modo que se adecue a las disposiciones establecidas en el Plan Insular sobre la ordenacion del
comercio y, en particular, en relaciéon con la ordenacién de los "grandes equipamientos
comerciales", conforme a lo sefialado en el apartado 3.3. de este informe.

Se justifique la adecuacion a los criterios en materia turistica recogidos en el Plan Insular
referidos a la rehabilitacion y ordenacion de las areas turisticas y con las consideraciones
sefialadas en el apartado 3.4. de este informe.

Se incorpore al documento de informacion PMMIC de Costa del Silencio-TenBel un censo de
establecimientos turisticos y una ficha individualizada con las determinaciones establecidas en el
articulo 3.7.6.2. con la que se justifique la ordenacion propuesta.

2) En relaciéon con las competencias en materia de turismo

1.

2.

Se debera justificar la relacién entre el diagndstico elaborado que concluye, entre otras
cuestiones, con la obsolescencia y pérdida de competitividad del destino y necesidad de
renovacion de la planta alojativa, con las actuaciones concretas propuestas.

Se debera establecer determinaciones tendentes a reconducir tal situacion, cuestion esta que
se estima como uno de los objetivos prioritarios que debe abordarse en un documento de estas




caracteristicas. Considerando que se detecta como uno de los principales problemas de deterioro
actual de los nucleos turisticos el alto grado de residencializacion que adolecen, reconociéndose
ademas como una de las principales amenazas que puedan comprometer su desarrollo futuro.

Se deberan analizar las situaciones de fuera de ordenaciéon que no dan como respuesta una

inmediata solucion a los problemas y necesidades de los nucleos turisticos que asi lo
demandan. Todo ello como consecuencia del distanciamiento que existe entre la situacién
real del nicleo a renovar y el modelo que se proponen.

Se debera aportar solucion especifica a la problematica que plantea la singular situacion actual de
la zona de TenBel, convendria, tal y como establece el Plan Territorial de Ordenacién
Turistica Insular, desarrollar modelos especificos de desarrollos turisticos que tengan en
cuenta dicha problematica y singularidad.

Debera incorporarse motivacion suficiente sobre si los ambitos delimitados en el documento es
el que debiera acometer el PMMIC y/o si todo lo que estd incluido en dicho ambito esta
considerado como susceptible de ser renovado, considerando que el ambito que desarrolla no se
ajusta a los ambitos de referencia turistica delimitados en el PTOTT vy, en consecuencia, a los
nucleos o areas que precisan por Ley de una Renovacion Urbana, y atendiendo a la naturaleza y
objetivos de estos documentos.

Considerando el incremento de edificabilidad en todo el &mbito de actuacion en todos aquellos
usos que difieren del residencial sin que se justifique adecuadamente el motivo y sin que se haya
tenido en cuenta la imagen urbana final a la que se tiende o se haya realizado un estudio de las
consecuencias socioecondmicas que pudieran derivarse, deberd motivarse dicha cuestiéon que
esta en contra de las determinaciones del PTOTT, que estable que los aprovechamientos no
podran ser superiores a los definidos en el Planeamiento y en contra de la propia Ley 2/2013.
No se considera adecuado que se incumpla la Ley en cuanto a los incrementos de
edificabilidad permitidos, alin mas sin que sea consecuencia de un proceso de renovacion y
se estipulen con caracter general tal y como estable el documento.

Con relacién a la gestién y ejecucion de todas las operaciones de renovacion que se planteen
como necesarias y forzosas, se deberd prever la canalizaciéon a través de un Consorcio
Urbanistico entre las administraciones piblicas implicadas u otra figura de concertacion.
Las determinaciones que el PMMIC adopte en contra de los establecido en el Plan
Territorial de Ordenacién Turistica Insular deberan estar debidamente motivadas y
justificadas, garantizando al mismo tiempo que se viabilicen operaciones de renovacion
urbana en los términos previstos en la citada Ley 2/2013.

El documento debera incorporar las singularidades y problematica especifica de este ambito
turistico, al carecer un analisis profundo sobre la especializacion y el modelo turistico que ha
de imperar para este Aambito concreto, en este sentido, debemos destacar que en ninglin caso
se aportan soluciones especificas a la problematica que plantea la singular situacion actual de la
zona de Ten Bel..Convendria, tal y como establece el Plan Territorial de Ordenacién Turistica
Insular, desarrollar un modelo especifico de desarrollo turistico que tenga en cuenta dicha
problematica y singularidad a la hora de concretar la reconversion de Ten Bel como destino
Turistico.

3) En relaciéon con las competencias en materia de Patrimonio Histérico

1.

Se debera atender lo expresado por la Comision Insular de Patrimonio Histérico del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife, reunida en sesion celebrada el 22 de abril de 2015, que "(...)...
dictamina necesario devolver el caracter que tenia originalmente el complejo turistico,
recuperando su morfologia original en la medida de lo posible e insistiendo, en especial, en la
recuperacion de los espacios libres y en la rehabilitacion de las edificaciones.”

Se considera necesaria la realizacion de una prospeccion intensiva encaminada a la busqueda de
bienes arqueoldgicos y etnograficos susceptibles de localizarse en este &mbito.

Tales bienes deberan ser descritos y plasmados en la cartografia e insertados en la ordenacion
prevista, de manera que se garantice su conservacion y, en su caso, su puesta en valor.

Esta labor de prospeccion debera ser realizada por técnico competente y debidamente autorizado,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 66 y siguientes de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Histdrico de Canarias y del Decreto 262/2003, de 23 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento sobre intervenciones arqueologicas en la Comunidad Autéonoma de
Canarias.

En el fichero de intervencion correspondiente se introduciran medidas de conservacion y puesta
en valor, en su caso, de cada bien patrimonial inventariado.

4) En relacion con las competencias en materia de Medio Ambiente

1.

Se debera ampliar la superficie de espacios libres con la finalidad de establecer una transicion
continua y de mayor superficie entre el suelo urbano y el ambito protegido destinada a la



restauracion, con la finalidad de minimizar los posibles impactos sobre el espacio colindante del
Monumento Natural de Montafia Amarilla.

2. Con respecto a la ZEC Marina Sebadales de Tenerife, con caracter de recomendacion, se
considera conveniente valorar la afeccion generada sobre dicho ambito protegido por la
ordenacion propuesta, ya que los usos y actividades que se desarrollen en el a&mbito terrestre,
colindante con el espacio marino protegido, podrian afectar a éste.

5) En relacién con las competencias en materia de Residuos

1. Deberd, de acuerdo a lo establecido en el articulo 15.3 del PTEOR, ajustarse al mismo y
contemplar de forma especifica su desarrollo conforme a lo indicado en el cuerpo del informe.

2. Deberan establecerse las reservas de suelo necesarias para la localizacion de infraestructuras de
gestion de residuos de acuerdo con la prevision establecida en el articulo 68 del PTEOR. En
cuanto a las consideraciones especificas y ambientales de aplicacion, tendran que ser recogidas
igualmente en el citado documento.

6) En relacién con las competencias en materia de Comercio

1. Se deberd mencionar dentro del Plan de Modernizacion la existencia del Plan Director Insular de
Zonas Comerciales Abiertas, como documento de desarrollo, potenciacion y posible fuente de
cofinanciacion de la Avenida Fernando Salazar Gonzélez, siempre que el proyecto que define la
actuacion cumpla los criterios del Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales
Abiertas de Canarias y del Plan Director Zonal de Las Galletas.

2. Se debera incorporar un estudio justificativo que solvente lo manifestado en relacion a que no se
dispone de informacion suficiente para valorar el impacto que nuevas implantaciones de Centros
Comerciales podrian tener sobre el comercio existente en el nucleo de poblacion de las Galletas
y mas concretamente en la que se ha identificado como Zona Comercial Abierta. Parece evidente
que estas implantaciones disputan a la Zona Comercial Abierta sefialada parte de su cuota de
mercado, fundamentalmente aquella que proporcionan turistas que se alojan actualmente en
Costa del Silencio que acuden a la ZCA en busca de comercio y servicios que pasarian a tener
disponibles en estos nuevos Centros Comerciales, asi como residentes en otros nucleos de
poblacion que ahora realizan sus compras en la ZCA de las Galletas pero a los que puede resultar
mas facilmente accesibles los nuevos centros comerciales.

7) En relacién con las competencias en materia de Carreteras y Paisaje
Queda condicionado a que se tengan en cuenta las observaciones recogidas en el apartado 9 del
presente informe, respecto a la variable del paisaje y la adecuacion al Plan Territorial Especial del
Paisaje de la Isla de Tenerife, asi como a las directrices, criterios y recomendaciones para la mejora
ambiental y paisajistica de las carreteras y elementos relacionados.

CONSIDERANDO que, consta informe juridico emitido por el Servicio Administrativo de
Planeamiento con fecha 14 de mayo actual en el que, respecto del alcance y naturaleza de los Planes de
Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad se sefiala que la Ley 2/2013, de 29 de mayo,
de renovacion y modernizacion turistica determina en su articulo 7 (segn redaccion dada por Ley
9/2015, de 27 de abril de modificacion de la Ley 2/2013, de Renovacion y Modernizacion Turistica de
Canarias y de otras leyes) que “Los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad
son instrumentos de ordenacion urbanistica que complementan y, en su caso, sustituyen a las
determinaciones urbanisticas vigentes, estableciendo la ordenacion completa de su darea de intervencion,
con objeto de viabilizar la renovacion urbana y edificatoria en los términos seiialados en esta ley, sin
posibilidad de clasificar o reclasificar suelo, si no existe acuerdo municipal previo que lo permita”.

Asimismo, se recoge en dicho informe juridico que, de conformidad con lo dispuesto en la
normativa de aplicacion, el area de intervencion de los PMM debe tener correspondencia con aquella
determinada como ambito de referencia turistica en los instrumentos de planeamiento correspondientes de




cada una de las islas y, en ellos, viabilizar la renovacion urbana y edificatoria en los términos sefialados
en la Ley 2/2013 de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica.

CONSIDERANDO que, en lo que respecta a la admisibilidad de usos, las determinaciones del
Plan Territorial de Ordenacion del Turismo de Tenerife, conforme se establece en el articulo 7.7 de La
Ley 2/2013, tienen el cardcter normativo de Recomendacion al estar el instrumento de ordenacion
territorial adaptado a las Directrices de Ordenacion General, con lo que, las determinaciones que el PMM
adopte en contra de los establecido en el documento de ordenacion territorial deberan estar debidamente
motivadas y justificadas, garantizando al mismo tiempo que se viabilicen operaciones de renovacion
urbana en los términos previstos en la citada Ley 2/2013.

CONSIDERANDO que el informe a emitir por el Cabildo debe adecuarse a las determinaciones
que afecten a sus competencias, tal como sefiala el art. 8.3 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica.

CONSIDERANDO que de acuerdo con el articulo 67.2 del Reglamento Organico del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife, cuando la Corporacion tenga que emitir un informe dirigido a otra
Administracion Pablica, en funcion del procedimiento legalmente establecido, éste adoptara la forma de
acuerdo del Consejo de Gobierno Insular o resoluciéon del Consejero Insular del Area o Coordinador
General de Area, segin proceda, pudiendo delegarse dicha atribucién, cuando corresponda a estos
ultimos, en los Jefes de Servicio.

CONSIDERANDO que, en el ambito del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, y en relacion con
las competencias que ostenta en materia de Ordenacion Territorial, resulta competente para la elaboracion
de la propuesta de Informe Institucional que haya de evacuarse a solicitud de otras Administraciones
Piblicas, el Area de Planificacién Territorial, segin Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno
Insular en Sesion Ordinaria celebrada el 20 de diciembre de 2010, siendo esta Area la encargada de
recibir toda la documentacion relativa a la ordenacion territorial, urbanistica y de los recursos naturales de
la isla presentada en el Registro General de este Cabildo Insular, asi como de recabar los informes de las
restantes Areas o Servicios de esta Corporacion, en el supuesto de que sea preceptivo, siendo asimismo de
aplicacion lo dispuesto en el Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno Insular en sesién ordinaria
celebrada el 15 de diciembre de 2014, relativo al contenido de los informes sectoriales a emitir por las
Areas de esta Corporacion Insular en los informes institucionales que tenga que emitir la misma a otras
Administraciones Publicas.

CONSIDERANDO que conforme a las razones anteriormente expuestas, procede en este caso la
emision de Informe Institucional del art. 29.5.11) del ROCIT, al ser el Consejo de Gobierno Insular el
organo competente para la emision de los informes preceptivos que hayan de dirigirse a otras
Administraciones Publicas cuando afecten a varias Areas de Gobierno.

Por todo lo expuesto, a la vista de los informes emitidos en el expediente, el Consejo de
Gobierno Insular ACUERDA informar con caracter DESFAVORABLE ¢l documento “Plan de
Modernizaciéon, Mejora e Incremento de la Competitividad (PMMIC) de la Zona Turistica de
Costa del Silencio-TenBel", en ¢l término municipal de Arona, adjuntandose al Acuerdo todos los
informes emitidos por las distintas Areas del Cabildo que constan unidos al expediente.

20.- Expediente relativo al Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de
Costa de Adeje y su informe de sostenibilidad ambiental, T.M. Adeje.

Visto expediente relativo al Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de
Costa de Adeje y su informe de sostenibilidad ambiental, en el T.M. de Adeje, el Consejo de Gobierno
Insular acuerda dejar el asunto sobre la mesa para un mayor y detenido estudio.

21.- Expediente relativo al Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del
Sector Turistico de Costa de San Miguel, T.M. San Miguel de Abona.



Visto expediente relativo al Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del
Sector Turistico de Costa de San Miguel, en el T.M. San Miguel de Abona, el Consejo de Gobierno
Insular acuerda dejar el asunto sobre la mesa para un mayor y detenido estudio.

AREA MEDIO AMBIENTE, SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL Y DE RECURSOS

SERVICIO ADMTVO DE MEDIO AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL

22.- Prorroga del Contrato N° 5 adjudicado al amparo del ACUERDO MARCO para el suministro
de combustible y lubricantes para el parque mévil de vehiculos y maquinaria del Cabildo
de Tenerife adscrito a los Servicios de Medio Ambiente (afio 2015).

Visto el ACUERDO MARCO cuyos datos basicos se detallan a continuacion:

TIPO DE CONTRATO

OBJETO DEL
CONTRATO

CONTRATISTA

FORMA DE
ADJUDICACION

VALOR ESTIMADO
FINANCIACION

PLAZO DE VIGENCIA
PLAZO DE ENTREGA

REVISION DE PRECIOS

SERVICIO GESTOR
UNIDAD GESTORA

ACTUACIONES
PREVISTAS

ANTECEDENTES.

Acuerdo Marco — Suministro EXPEDIENTE @ 55/10

COMBUSTIBLE Y LUBRICANTES PARA EL PARQUE MOVIL
DE VEHiICULOS Y MAQUINARIA DEL CABILDO DE
TENERIFE ADSCRITO A LOS SERVICIOS DE MEDIO
AMBIENTE

DISA RED DE SERVICIOS PETROLIFEROS, S.A.
Tramitacion ordinaria, Procedimiento ABIERTO

952.380°95 Euros (clausula 3 del pliego administrativo).
Partidas Presupuestarias 147-1722/1726-22103 y 148-1725-22103.
CUATRO ANOS, a partir del dia 17 de mayo de 2011.

La entrega se efectuara en las condiciones sefialadas en la clausula 16 del
pliego de clausulas administrativas particulares, conforme a los plazos
previstos en las prescripciones técnicas particulares.

No habra revision de precios, a la vista del sistema establecido en la
clausula 14 para determinar los precios unitarios de cada suministro en
funcion de su modalidad.

Servicio Técnico de Gestion Territorial Forestal e Incendios.
Medios Mecanicos y Almacén

Suministros de combustible, lubricantes y “AD Blue” necesarios para el
parque movil de vehiculos y maquinaria adscrito a los Servicios de Medio
Ambiente, en las siguientes modalidades: 1) Suministros a granel, que se
transportaran a los lugares que se indiquen al contratista y se facturaran
mensualmente; 2) Suministros al por menor, de combustible (a través del
repostaje de los vehiculos en las estaciones de servicio del contratista
mediante un sistema de facturacion por tarjeta) y de lubricantes y AD Blue
(en recipientes); 3) Depdsitos portatiles que el contratista debera
suministrar para ser ubicados en diferentes puntos de la isla.



PRIMERO.- En sesion celebrada el dia 28 de marzo de 2011 fue adjudicado el citado Acuerdo Marco,
formalizado en documento administrativo con fecha 16 de mayo de 2011.

SEGUNDO.- Al amparo del Acuerdo Marco se han adjudicado los contratos que se indican a
continuacion:

Contrato oGl Precio Aiio | Garantias 5
acuerdo | Importe | Mandamiento || Fecha
N1 (adjudicacion) 19971 90.000,00 428571 | 11-015687 25-05-11
_ 2011
N°1 (incremento) 1791 80.000,00 3.809,52 | 11-036117 19-10-11
N2 (adjudicacion) | 26-03- | 19; 35493 1302,59 | 12-007782 12-04-12
12
N2 G 03-09 2012
(incremento) | 03091 60, 000,00 2.803,74 || 12-030985 21-09-12
N°3 (adjudicacitn) 15| 230.000,00 1349,84 || 13-002525 28-02-13
N° 3 (incremento) 3-07- 50.000,00 2013 || 2.336,45 || 13-023400 12-08-13
N°3 (incremento) 31’2'09' 80.000,00 373832 | 13-032379 25-10-13
N° 4 (adjudicacién) 12-02- 300.000,00 2014 |l 0 - -
N° 5 (adjudicacién) (1)2-03- 125.000,00 2015 | o - -

(En los dos ultimos contratos indicados no se constituyeron garantias debido a que se aplicaron las
ingresadas para responder de contratos anteriores).

TERCERO.- En sesion celebrada el dia 5 de mayo de 2015 fue aprobado el expediente para la
contratacion del suministro de combustible y lubricantes para el parque movil de vehiculos y maquinaria
adscritos a los Servicios de Medio Ambiente, ordenandose la apertura del procedimiento de licitacion
correspondiente, cuyo anuncio fue remitido al Diario Oficial de la Union Europea (DOUE) el pasado 12
de mayo, por lo que el plazo para la presentacion de proposiciones a la licitacion terminara el préximo 22
de junio.

Vista la fecha indicada y considerando la tramitacion que conlleva la adjudicacion del expediente, el
Servicio Administrativo de Medio Ambiente y Sostenibilidad Territorial estima que el nuevo contrato
podria estar formalizado durante la ltima semana del mes de julio, por lo que propone la prorroga del
Contrato N° 5 hasta el dia 31 de dicho mes, por el importe estimado de 50.000,00 €, si bien sera posible
prorrogar nuevamente dicho contrato en caso de que la tramitacion de la nueva licitacion sufra retrasos
imprevistos.

FUNDAMENTOS JURIDICOS.

L- Conforme al articulo 198.3 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (en
adelante TRLCSP, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre), “cuando el
acuerdo marco se hubiese concluido con un unico empresario, los contratos basados en aquél se
adjudicaran con arreglo a los términos en él establecidos”.

II.- La clausula 13 del pliego de cldusulas administrativas particulares que rige el Acuerdo Marco
establece el funcionamiento del mismo:
- Durante su vigencia podran adjudicarse contratos puntuales para el suministro de los bienes objeto
del mismo, al licitador adjudicatario del acuerdo.
- En la ejecucion de dichos contratos deberan cumplirse las condiciones fijadas en los pliegos que
rigen el acuerdo marco y el documento de formalizacion del mismo.
- Para la adjudicacion de cada contrato puntual, el servicio gestor elaborara una estimacion de los
pedidos que sea necesario realizar al adjudicatario, durante el plazo que determine el Servicio,
siempre dentro del plazo maximo de vigencia del acuerdo marco.
- Sélo se solicitara al adjudicatario la oferta correspondiente a dicha estimacion en caso de que sea
necesario que el mismo concrete la aplicacion de reducciones o descuentos sobre los precios unitarios



o de otras condiciones que, no estando definidas en las especificaciones contenidas en la adjudicacion
del acuerdo marco, resulte procedente concretar en el momento de la adjudicacion del contrato.

- A la vista de la estimacion del servicio gestor, el 6rgano competente para la autorizacion del gasto
de que se trate, adjudicara el contrato puntual, y aprobara y dispondra el precio correspondiente al
mismo, notificandolo al contratista.

IIL.- La clausula 25 del pliego de clausulas administrativas particulares establece asimismo que “si
llegado el vencimiento del acuerdo marco se hubiera iniciado y no resuelto el procedimiento para la
celebracion de un nuevo acuerdo marco para el suministro de los mismos bienes, dicho plazo se
prorrogara automdticamente hasta la resolucion de la nueva adjudicacion, salvo denuncia expresa
efectuada por cualquiera de las partes”.

IV.- Ademas de las obligaciones establecidas en los pliegos que rigen el Acuerdo Marco, el adjudicatario
quedara obligado, durante la ejecucion del contrato, a cumplir en sus términos las obligaciones a que se
haya comprometido conforme a la documentacion presentada a la licitacion.

V.- Para la imputacion del gasto generado por la prorroga existe crédito adecuado y suficiente en los
presupuestos del Area, imputandose:

- 5.940,00 € con cargo a la partida 147-1726-22103.

- 6.600,00 € con cargo a la partida 148-1725-22103.

- 37.460,00 € con cargo a la partida 147-1722-22103.

VI.- De conformidad con las clausulas 1y 14 del pliego de clausulas administrativas particulares que rige
el Acuerdo Marco, la empresa contratista debera constituir una garantia definitiva por el 5% del precio de
cada contrato que se adjudique al amparo del Acuerdo Marco, excluido el IGIC, y la misma sera
constituida mediante retencion del precio en la primera factura que se presente por el contratista y en las
sucesivas, hasta llegar al importe citado, salvo que el adjudicatario solicite expresamente constituir la garantia
a través de alguno de los medios establecidos en el articulo 96 del TRLCSP.

Asimismo la clausula 14 del pliego citado establece que “en caso de que se trate de suministros sucesivos y
salvo que el adjudicatario haya solicitado la devolucion de la garantia definitiva constituida para el
contrato anterior o haya responsabilidades que imputar con cargo a la misma, a cada nueva
adjudicacion podra aplicarse la fianza de la anterior, siempre que su importe sea, como minimo, el del 5
% del precio de la ultima adjudicacion, excluido el IGIC”.

La garantia definitiva que corresponde constituir para responder de la prorroga del quinto contrato al
amparo del Acuerdo Marco asciende a 2.336,45 € (el 5% del importe de la prorroga sin IGIC, 46.728,97
€), y para su constitucion se propone aplicar una de las garantias ingresadas por la empresa adjudicataria
en los ejercicios anteriores, que fueron aplicadas a la ejecucion del Contrato N° 5 con su adjudicacion,
debido a que su importe coincide con el citado, la garantia complementaria constituida para responder del
incremento del contrato Numero 3.

A la vista de lo expuesto y previo informe del Servicio Administrativo de Medio Ambiente y
Sostenibilidad Territorial, y de la Intervencion General, en ejercicio de la competencia prevista en la Base
27* de las de Ejecucion del Presupuesto, el Consejo de Gobierno Insular ACUERDA:

1°) Prorrogar el Contrato N° 5 adjudicado al amparo del Acuerdo Marco que se cita a continuacion,
adjudicado a la empresa DISA RED DE SERVICIOS PETROLIFEROS, S.A., con CIF A-38.453.809 y
domicilio en C/. Alvaro Rodriguez Lopez, n° 1, 38.003, Santa Cruz de Tenerife, con efectos a partir del
dia 18 de mayo de 2015, conforme al siguiente detalle:

CONTRATO SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE Y LUBRICANTES PARA EL
OBJETO DE PARQUE MOVIL DE VEHICULOS Y MAQUINARIA DEL
PRORROGA CABILDO DE TENERIFE ADSCRITO A LOS SERVICIOS DE



MEDIO AMBIENTE (ANO 2015).

Los suministros deberan desarrollarse conforme a las previsiones
establecidas en los pliegos que rigen el Acuerdo Marco, las condiciones
ofertadas en la licitacion por la empresa adjudicataria del mismo y las
instrucciones del Servicio Técnico gestor.

PRECIO TOTAL 50.000°00 €.

FINANCIACION Partida presupuestaria 2015-147-1722-22103.

PLAZO DE Finalizara el dia 31 de julio de 2015, pudiendo prorrogarse dicho plazo

EJECUCION por el tiempo que resulte necesario hasta la formalizacion del nuevo
contrato para el suministro de combustibles y lubricantes.

GARANTIA 2.336,45 € (para su constitucion se aplicara la ingresada en 2013 para

DEFINITIVA responder del incremento del Contrato N° 3).

2°) Autorizar el gasto correspondiente, por importe total de 50.000°00 €, y disponerlo a favor de la
empresa adjudicataria.

3°) Para la constitucion de la garantia definitiva por importe de 2.336,45 € (5% del precio de
adjudicacion, excluido el IGIC), se aplicara la constituida en 2013 para responder del incremento del
Contrato N° 3 adjudicado al amparo del Acuerdo Marco, por el mismo importe indicado (mandamiento de
ingreso 13-023400, de 12 de agosto de 2013).

4°) Formalizar la proérroga en el correspondiente documento administrativo dentro del plazo de 15
DIAS HABILES a partir del dia siguiente al la notificacion de la adjudicacion.

5°) Devolver las garantias constituidas por la empresa adjudicataria para responder de la ejecucion de los
contratos adjudicados con anterioridad, cuyos datos se indican a continuacion.

GARANTIA Importe 4.285,71 €
Forma Aval numero 1588/04016, de la entidad BANCO POPULAR
M/1 Tipo E, numero 11-015687, de fecha 25 de mayo de 2011.

GARANTIA Importe 3.809,52 €
Forma Aval numero 1588/04510, de la entidad POPULAR
M/1 Tipo E, numero 11-036117, de fecha 19 de octubre de 2011.

GARANTIA Importe 1.302,59 €
Forma Aval numero 1588/05249, de la entidad BANCO POPULAR
M/1 Tipo E, numero 12-007782, de fecha 12 de abril de 2012.

GARANTIA Importe 2.803,74 €

Forma Aval ntimero 1588/05878, de la entidad BANCO POPULAR ESPANOL,
S.A.

M/1 Tipo E, numero 12-030985, de fecha 21 de septiembre de 2012.

GARANTIA Importe 1.349,84 €

Forma Aval ntimero 1588/06523, de la entidad BANCO POPULAR ESPANOL,
S.A.

M/1 Tipo E, numero 13-002525, de fecha 28 de febrero de 2013.

GARANTIA Importe 3.738,32 €
Forma Aval nimero 1588/7474, de la entidad BANCO POPULAR ESPANOL, S.A.
M/1 Tipo E, numero 13-032379, de fecha 25 de octubre de 2013.



23.- Adjudicacion del CONTRATO N° 3 al amparo del ACUERDO MARCO para el fletamiento de
un helicoptero y servicio de técnicos de apoyo para la lucha contra incendios forestales,
afios 2013 - 2016.

Visto el ACUERDO MARCO cuyos datos basicos se detallan a continuacion:

TIPO DE CONTRATO ACUERDO MARCO - SERVICIO EXPEDIENTE 20134
OBJETO DEL ACUERDO FLETAMIENTO DE UN HELICOPTERO Y SERVICIO DE T_ECNICOS DE APOYO
PARA LA LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES, ANOS 2013 —2016.
CONTRATISTA HISPANICA DE AVIACION, S.A.
FORMA DE ADJUDICACION Tramitacion URGENTE, Procedimiento ABIERTO
PRECIOS UNITARIOS Dia posicionamiento Hora vuelo Mes §ewici0 de
Técnicos
SIN IMPUESTOS 4.815°00 1.985°00 13.990°00
1GIC 0 (exento) 0 (exento) (7 %) 97930
PRECIO TOTAL 4.815°00 1.985°00 14.969°30
PLAZO DE VIGENCIA CUATRO ANOS, a partir del dia 19 de junio de 2013.
SERVICIO GESTOR Servicio Técnico de Gestion Territorial Forestal e Incendios
UNIDAD GESTORA Prevencion y Extincion de Incendios
ACTUACIONES PREVISTAS Colaboracion en el operativo de defensa contra incendios forestales, con el fin de contar con

una aeronave para la movilizacion y transporte de las brigadas forestales de especialistas a los
incendios en el menor tiempo posible, asi como para contar con un servicio de técnicos de
apoyo en las tareas de extincion, direccion de brigadas helitransportadas y entrenamiento del
personal.
El objeto principal de los contratos que se adjudiquen al amparo del Acuerdo Marco sera la
realizacion de las siguientes misiones, en coordinacion con otros posibles medios aéreos o
terrestres:

1) Extincion de incendios mediante lanzamiento directo de agua.

2)  Transporte de personal y sus equipos de extincion.

3)  Transporte logistico de personal y cualquier carga necesaria.

4)  Formacion y entrenamiento del personal del operativo contra incendios forestales.

5)  Asesoramiento y apoyo técnico en prevencion y extincion de incendios forestales.

6)  Asistencia, salvamento y transporte de accidentados.

7)  Apoyo en trabajos de investigacion y prevencion de incendios forestales.

8)  Coordinacion aérea.

9)  Otras misiones de proteccion civil.

10) Otras misiones de interés para el Cabildo de Tenerife.

ANTECEDENTES.

PRIMERQO.- En sesion celebrada el dia 27 de mayo de 2013 fue adjudicado definitivamente el Acuerdo
Marco de referencia, formalizandose en documento administrativo el dia 18 de junio de 2013.

SEGUNDO.- En sesion celebrada el dia 10 de junio de 2013, el Consejo de Gobierno Insular adjudico el
primer contrato al amparo del Acuerdo Marco, con un precio de 825.957°20 €, requiriéndose a la empresa
adjudicataria la constitucion de la garantia definitiva correspondiente, por importe de 41.248°90 €, que
fue ingresada con fecha 20 de junio de 2013 (mediante aval numero 2N-G-286.000.015 de la entidad
Generali Seguros, tal como acredita el mandamiento de ingreso Tipo E numero 13-016659).

TERCERO.- En sesion celebrada el dia 26 de mayo de 2015, el Consejo de Gobierno Insular adjudico el
segundo contrato al amparo del Acuerdo Marco, con un precio de 829.596,37 €, requiriéndose la
constitucién de una garantia complementaria, por importe de 35,06 €, que fue ingresada con fecha 6 de
junio de 2014 en metalico, tal como acredita el mandamiento de ingreso Tipo E nimero 14-015152.



CUARTO.- A solicitud del Servicio Técnico promotor del expediente, la empresa adjudicataria presentd
con fecha 27 de abril de 2015, el presupuesto correspondiente a los servicios a contratar en el presente
ejercicio, ascendiendo el gasto a un total de 829.596°37 €, distribuido en la siguiente forma:

Unidad Servicio Medicion Precio IGIC Precio unitario total

Dia Dia de posicionamiento 122 4.815°00 0 4.815°00 587.430°00
Hora Hora de vuelo 91:50 1.985°00 0 1.985°00 182.289°17
Mes Técnicos de apoyo 4 13.990°00 7% 14.969°30 59.877°20
TOTAL 829.596°37

QUINTO.- En informe del Servicio Técnico de Gestion Territorial Forestal ¢ Incendios se presta
conformidad al presupuesto de la empresa contratista, tras comprobar que cumple la oferta presentada a la
licitacion del Acuerdo Marco.

FUNDAMENTOS JURIDICOS.

L.- Conforme al articulo 198.3 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado
por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, “cuando el acuerdo marco se hubiese
concluido con un unico empresario, los contratos basados en aquél se adjudicaran con arreglo a los
términos en él establecidos”.

II.- La clausula 15 del pliego de clausulas administrativas particulares que rige el Acuerdo Marco
establece el funcionamiento del mismo:
- Durante su vigencia podran adjudicarse contratos puntuales para la realizacion de los servicios
objeto del mismo, a favor del licitador adjudicatario del Acuerdo.
- En la ejecucion de dichos contratos deberan cumplirse las condiciones fijadas en los pliegos que
rigen el Acuerdo Marco y el documento de formalizacion del mismo.
- Para la adjudicacion de cada contrato puntual, el servicio gestor podra realizar solicitudes al
adjudicatario de los servicios objeto del mismo que en el momento resulten necesarios.
- A la vista de cada solicitud, la empresa adjudicataria presentard la oferta correspondiente, que
debera respetar los precios unitarios y condiciones establecidas en el Acuerdo Marco, y/o concretar,
en su caso, la aplicacion de reducciones o descuentos sobre dichos precios, asi como aquellas otras
condiciones que, no estando definidas en las especificaciones contenidas en la adjudicacion del
Acuerdo Marco, resulte procedente concretar en el momento de la adjudicacion del contrato.
- A la vista de la propuesta del servicio gestor y de la oferta, el 6rgano de contratacion adjudicara el
servicio puntual, y aprobard y dispondra el gasto correspondiente al mismo, notificandolo al
contratista.

- No sera necesaria la formalizacion de cada contrato que se adjudique al amparo del Acuerdo Marco,
salvo que se considere oportuno por las partes, a fin de concretar algun término de la contratacion.
Ademas de las obligaciones establecidas en los pliegos que rigen la contratacion, el adjudicatario quedara
obligado, durante la ejecucion del contrato, a cumplir en sus términos las obligaciones a que se haya

comprometido conforme a la documentacion presentada a la licitacion.

II1.- La clausula 11 del pliego de clausulas administrativas particulares que rige la contratacion, se refiere
a la garantia definitiva a constituir para responder de la ejecucion de cada contrato adjudicado al amparo
del Acuerdo Marco, que ascendera al 5 % del importe de adjudicacion, excluido el IGIC, y se llevara a cabo
mediante retencion en el precio de la primera factura que se presente por el contratista y en las sucesivas,
hasta llegar al importe citado, si bien en cualquier fase del procedimiento, el contratista podra solicitar
expresamente constituir la garantia a través de alguno de los medios establecidos en el articulo 96 del RDL
3/2011 (mediante efectivo, valores de Deuda Publica, aval o contrato de seguro de caucidn, con los requisitos
previstos en los articulos 55 y siguientes del RGLCAP).

Dado que el precio de adjudicacion del tercer contrato asciende a un total de 829.596°37 €, el importe de la
garantia definitiva correspondiente es 41.283°96 € (el 5% del precio sin IGIC, es decir, de 825.679°17 €).

De conformidad con la clausula 11 citada, “en caso de que se trate de servicios sucesivos y salvo que el
adjudicatario haya solicitado la devolucion de la garantia definitiva constituida para el contrato anterior o
haya responsabilidades que imputar con cargo a la misma, a cada nueva adjudicacion podra aplicarse la
fianza de la anterior, requiriéndose, en caso de ser necesario, la constitucion de la correspondiente garantia
complementaria”.

Por tanto, se propone aplicar las garantias constituidas en 2013 (por importe de 41.248°90 €) y 2014 (por
importe de 35’06 €) a la ejecucion del tercer contrato.



A la vista de lo expuesto y previo informe del Servicio Administrativo de Medio Ambiente y
Sostenibilidad Territorial, y de la Intervencion General, en ejercicio de la competencia prevista en la Base
27* de las de Ejecucion del Presupuesto de esta Corporacion, el Consejo de Gobierno Insular
ACUERDA:

1°) Adjudicar al amparo del Acuerdo Marco de referencia, a favor de la empresa HISPANICA DE
AVIACION, S.A., con CIF A-78.267.309 y domicilio a efecto de notificaciones en C/ Berlin, n° 4,
Portal 3, Oficina 3 - Bajo, 28.224 - Pozuelo de Alarcon, Madrid, el CONTRATO N° 3, cuyos datos se
sefalan a continuacion:

OBJETO DEL CONTRATO FLETAMIENTO DE UN HELICOPTERO Y SERVICIO DE TECNICOS DE
APOYO PARA LA LUCHA CONTRA INCENDIOS FORESTALES, ANO 2015.
Los servicios deberan desarrollarse conforme a las previsiones establecidas en los pliegos
que rigen el Acuerdo Marco, las condiciones ofertadas en la licitacion por la empresa
adjudicataria del mismo y las instrucciones del Servicio Técnico gestor.

PRECIO TOTAL 829.596°37 €, conforme a los precios sefialados en el antecedente tercero.

FINANCIACION Partida presupuestaria 2015-147-1722-22799.

PLAZO DE EJECUCION Los servicios se ejecutaran a partir del dia 15 de junio de 2015, con las siguientes
frecuencias:

- Dias de posicionamiento del helicoptero: 122.

- Horas de vuelo: 91:50.

- Meses de servicio de técnicos de apoyo: 4.
Debido a la naturaleza del servicio, este calendario es orientativo, las fechas definitivas de
inicio y fin de los servicios se fijaran por la Administracion contratante, previa
comunicacion al contratista con un plazo maximo de 30 dias.

GARANTIA DEFINITIVA 41.283°96 €.

2°) Autorizar el gasto correspondiente, por importe total de 829.596°37 €, y disponerlo a favor de la
empresa adjudicataria.

3% Aplicar a la ejecucion del contrato indicado las garantias constituidas en 2013 y 2014 por la
empresa adjudicataria, por el importe total de 41.283,96 € (mandamientos de ingreso 13-016659 y 14-
015152).

Fuera del Orden del Dia y previa declaracion de urgencia acordada por todos los Sres.
Consejeros asistentes que forman la mayoria absoluta legal de miembros del Consejo de Gobierno
Insular, en cumplimiento de los tramites a que se refiere el art® 83 y concordantes del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, se adoptaron los siguientes
acuerdos:

AREA PLANIFICACION TERRITORIAL

SERVICIO ADMTVO DE PLANEAMIENTO

24.- Solicitud de informe interpretativo a la COTMAC con relacion a la implantacién territorial del
“Proyecto de Restauracion Geomorfologica y Paisajistica del ambito extractivo de Los



Pasitos”, (municipio de Santa Cruz de Tenerife, isla de Tenerife), tras la publicacion en el
BOC n° 58, de 25/03/2015, del Decreto 25/2015, de 12 de marzo, por el que se dispone la
suspension de las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, del Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Rural de Anaga y del Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz de Tenerife, y se aprueban las normas sustantivas transitorias de ordenacion,
con el objeto de legitimar la implantacién del citado Proyecto.”

Traida a esta sesion ordinaria del Consejo de Gobierno, asunto FOD por la Sra. Consejera
Insular del Area de Planificacion Territorial, con relacion al proyecto de «Restauracion geomorfologica y
paisajistica del ambito extractivo de Los Pasitos» (municipio de Santa Cruz de Tenerife, isla de Tenerife)

Y,

RESULTANDO que en el BOC n° 58 de 25 de marzo de 2015 se publica el Decreto 25/2015,
de 12 de marzo, por el que se dispone, por razones de interés general y como consecuencia de la
tramitacion del procedimiento previsto en el art. 47 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo por el
que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de
Canarias (TRLOTC), la suspension de las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife,
del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Rural de Anaga y del Plan General de Ordenacion de Santa
Cruz de Tenerife, y se aprueban las normas sustantivas transitorias de ordenacién, con el objeto de
legitimar la implantacion del proyecto de «Restauracion geomorfologica y paisajistica del ambito
extractivo de Los Pasitos».

RESULTANDO.- Con fecha 15 de abril de 2015 se recibe en el Registro General de esta
Corporacion Insular, escrito del representante de la entidad mercantil Sociedad Anénima de Trabajos y
Obras (SATO) en calidad de promotora del proyecto para la “Restauracion geomorfoldgica y paisajistica
del Ambito Extractivo de Los Pasitos”, en el que da traslado de notificacion de la Gerencia de Urbanismo
de Santa Cruz de Tenerife en la que, con relacion al expediente tramitado en dicha Gerencia de
Urbanismo a instancia de la entidad mercantil SATO, de solicitud de Licencia de Reforma para ejecutar
las obras de remodelacion geomorfoldgica y paisajistica de la cantera “Los Pasitos” y el aprovechamiento
de los recursos de la seccion A, dentro de los limites de la citada cantera, situada en el paraje de Jagua,
presentada con fecha 30 de julio de 2013 sefiala que “...a la vista del estado de tramitacion del
expediente, del informe técnico del Cabildo Insular de Tenerife de fecha 12 de diciembre de 2013, de su
escrito de fecha 27 de marzo de 2015 y del Decreto Territorial 25/2015, de 12 de marzo, por el que se
dispone la suspension de las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion, del Plan Rector de Uso y
Gestion del Parque Rural de Anaga y del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife y se
aprueban las normas sustantivas transitorias de ordenacion, se requiere a esa entidad para que proceda
a tramitar, con cardcter previo a la licencia municipal de obras, SOLICITUD DE CALIFICACION
TERRITORIAL ante el Cabildo Insular de Tenerife, de conformidad con lo preceptuado en el articulo
62 quinquies del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, modificado por la Ley
14/2014, de 26 de diciembre, al no estar incluido en presente supuesto en ninguna de las excepciones
previstas en el articulo 63 del mismo texto normativo.

De conformidad con la modificacion operada en dicho articulo 62 quinquies del TRLOTENC
por la citada Ley 14/2014, de 26 de diciembre, el procedimiento para la obtencion de la calificacion
territorial ha de iniciarse y tramitarse en su integridad en el Cabildo Insular, debiendo solicitarse, una
vez obtenida la misma y con posterioridad, la oportuna licencia de obras ante esta Gerencia Municipal
de Urbanismo.

/.7

CONSIDERANDO que, por la Sra. Consejera Insular del Area de Planificacién Territorial, se
ha planteado la necesidad de solicitar a la COTMAC como oOrgano competente en materia de
interpretacion de la normativa urbanistica y territorial en nuestra comunidad auténoma, informe sobre la
aplicacion por analogia de la exencion de Calificacion Territorial o, en su caso, Proyecto de Actuacion
Territorial para ejecutar de forma directa y en un determinado d&mbito de actuacion, proyectos derivados
de usos no prohibidos expresamente cuando se cuente con ordenacion pormenorizada suficiente para la
citada ejecucion y, en concreto, respecto del proyecto “Restauracion geomorfologica y paisajistica del
Ambito Extractivo de Los Pasitos”, sito en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, a cuyo efecto
se aprobo el Decreto del Consejero de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial 25/2015, de 12
de marzo (BOC n° 58 de 25 de marzo de 2015), adjuntandole informes a emitir por el Servicio Técnico de
Planes Insulares y el Servicio Administrativo de Planeamiento del Area de Planificacion Territorial.

Por lo expuesto, con caracter previo a contestar a la entidad Sociedad Anénima de Trabajos y
Obras (SATO) en calidad de promotora del proyecto para la “Restauracion geomorfologica y paisajistica



del Ambito Extractivo de Los Pasitos”, en ejercicio de las competencias que ostento, el Consejo de
Gobierno Insular ACUERDA:

Solicitar a la COTMAC, como organo que interpreta la normativa territorial, urbanistica y de
los recursos naturales en nuestra Comunidad Autéonoma que emita informe en el que se pronuncie de
forma expresa respecto de la posibilidad de entender exentos de la necesidad de obtencion de Calificacion
Territorial o Proyectos de Actuacion Territorial los usos, actividades o edificaciones a implantar en suelo
rustico, cuando para éstos exista la ordenacion completa en un instrumento de ordenacion territorial,
urbanistica o de los recursos naturales, considerando a dichos efectos, con el cardcter y naturaleza de
instrumento de ordenacion el acto o acuerdo de suspension del art. 47 del TRLOTC, en particular,
respecto de la exencion de la necesidad de obtencion de Calificacion Territorial, previa a la licencia, del
proyecto “Restauracién geomorfolégica y paisajistica del Ambito Extractivo de Los Pasitos”, sito en el
término municipal de Santa Cruz de Tenerife, para cuya viabilidad se aprobd el Decreto del Consejero de
Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial 25/2015, de 12 de marzo (BOC n° 58 de 25 de marzo de
2015).

RUEGOS Y PREGUNTAS

No los hubo.

Sin otro particular, se levanto la sesion siendo las nueve horas quince minutos, de todo lo cual, yo,

el Secretario, doy fe.

La Consejera-Secretaria,

D? Pino de Ledn Hernandez



